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Beschlussvorschlag: )
Die Stadtvertretung Mirow billigt das Abwagungsergebnis und die daraus resultierenden Anderungen im Entwurf

und beschliet, diese wihrend der Dienst- und Offnungszeiten im Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte 6ffentlich
auszulegen und zusétzlich in das Internet (www.amt-mecklenburgische-kleinseenplatte*) einzustellen sowie die
Behorden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange, die Anregungen erhoben haben iiber das Ergebnis zu
informieren. Ort und Dauer der Auslegung sind mindestens eine Woche vorher ortsiiblich bekannt zu machen.

Finanzierungsvorschlag:

Kostenstelle/Kostentriger Haushaltsjahr Soll Ist
Sachkonto

Bemerkungen:

Begriindung:
Mit Beschluss vom 15.12.2020 hat die Stadtvertretung der Stadt Mirow den Vorentwurf des Bebauungsplanes

gebilligt und sowohl der 6ffentlichen Auslegung als auch die friihzeitige Behordenbeteiligung beschlossen.
Die wihrend der 6ffentlichen Auslegung und Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen wurden gepriift.
Die Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen erfolgt geméf Anlage.

Hinweis: Aufgrund nachtréglich eingegangener Stellungnahmen, wurden die Unterlagen zur Stadtvertretersitzung am
11.05.2021 iiberarbeitet und ausgetauscht.
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Verfahrensvermerk: Mitwirkungsverbot aufgrund des § 24 KV MV

Henry Tesch

Biirgermeister Siegel




SATZUNG DER STADT MIROW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 02/2020
"WOHNGEBIET AN DER FOSTEREI BLANKENFORDE"

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) in Verbindung mit § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V)
in der Neufassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.334), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ..................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 02/2020 "Wohngebiet an der Forsterei" der Stadt Mirow, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

TEXT - TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

1.1.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig. Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3
BauNVO sind unzulassig.

1.1.2 Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird gemaf § 18 BauNVO auf 8,50 m begrenzt. Als
unterer Bezugspunkt gilt die jeweilige Hohe des zugewandten Fahrbahnrandes der
anliegenden ErschlieBungsstralie.

1.1.3 Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist
unzulassig.

1.2 Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 3 LBauO M-V

1.2.1 Innerhalb des Geltungsbereiches sind fir Wohngebaude ausschliel3lich harte Bedachungen
in naturrot oder anthrazit als Satteldacher, Krippelwalm- oder Walmdacher mit einer
Dachneigung von 35° bis 55° zulassig. Die vorgenannten ortlichen Bauvorschriften gelten
nicht fir sonstige bauliche Anlagen, Carports und Garagen.

Planzeichenerklarung

I. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
GR 400 m? Grundflache mit Flachenangabe

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

FH 8.50 m maximale Firsthéhe baulicher Anlagen in Meter

3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
— Baugrenze

4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

E private StralRenverkehrsflachen
A Ein- und Ausfahrt

5. Sonstige Planzeichen

m Umgrenzung der Flachen,
die von Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 10 BauGB
E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

Il. Darstellung ohne Normcharakter

m Gebaudebestand

10.00 BemaRung in Meter

34 Kataster

WA FH8.50m | Nutzungsschablone
| GR 400 m?

lll. Nachrichtliche Ubernahme

00— Leitung oberirdisch (110 kV - Freileitung)
- Waldabstand § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 20 Abs. 1 LWaldG
l@. Landschaftschutzgebiet MV _LSG 038  Neustrelitzer Kleinseenplatte
.@. Vogelschutzgebiet DE 2642-401 Muritz-Seenland und Neustrelitzer
Kleinseenplatte
in der Denkmalliste des Landkreises gefiihrte Einzeldenkmal
(§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. DSchG M-V)
IEI MST _37 Blankenférde, Blankenférde 36 ,Forsthaus®
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| Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im Mafstab 1: 750 dargestellt und belauft sich auf eine Flache von etwa 1 ha. Er umfasst Teilflachen der

Katasterauszug sowie Geodaten des Landesamtes fiir innere Verwaltung M-V, Amt flir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen, Libecker Str. 289 - 19059
Schwerin vom Oktober 2020

Flursticke 113/4, 113/5, 113/6 und 113/8 der Flur 1 in der Gemarkung Blankenférde.

\,,,, — ]

Verfahrensvermerke

1. Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Prifung auf Grundlage der
Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ....................... . Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Mirow im
amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Mecklenburgische Kleinseenplatte, dem "Kleinseenlotsen" Nr. .....
F=101 IO .

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 des Gesetzes iber die Raumordnung
und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) am .............cc........ informiert worden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer 6ffentlichen Auslegung vom

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom ..........cccoii, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat am ....................... den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom ...................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlief3lich
Begriindung haben in der Zeit vom ...........cce... bis oo wahrend der Dienststunden im Amt
Mecklenburgische Kleinseenplatte, Rudolf-Breitscheid-Stralle 24, 17252 Mirow sowie auf im Internet Gber dem
Button  "Ortsrecht" (ber die Homepage des Amtes Mecklenburgische Kleinseenplatte, unter
www.amt-mecklenburgische-kleinseenplatte.de , nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann

schriftich  oder zur  Niederschrift —vorgebracht  werden kénnen, am ... amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes Mecklenburgische Kleinseenplatte, dem "Kleinseenlotsen" bekannt gemacht
worden.

Der Blrgermeister

Stadt Mirow, den ................... Siegel

3. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ...................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am ..............c........
von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom .........cc....ceel gebilligt.

Der Blrgermeister

Stadt Mirow, den ................... Siegel

4. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Der Blrgermeister

Stadt Mirow, den ................... Siegel

5. Die Satzung Uber den Bebauungsplans und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von allen Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .................... im
amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Mecklenburgische Kleinseenplatte, dem "Kleinseenlotsen"
ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriichen
geltend machen und das erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
................ in Kraft getreten.

Der Blrgermeister

Stadt Mirow, den ................... Siegel

Hinweis

Bodendenkmale: Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemall § 11
DschG M -V (GVBI. M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Artenschutz: Zur Vermeidung einer Tétung von bodenbriitenden Vogelarten und zur Stérungsvermeidung von angrenzenden
Brutvogeln der Geholze wird eine Bauzeitenbeschrankung eingehalten, d.h. Bauarbeiten erfolgen nur auerhalb der Brutzeit im
September bis Marz. Bei Baubeginn innerhalb der Brutzeit muss zuvor durch einen Gutachter berprift werden, ob ein aktuelles
Brutgeschehen im Bereich der Bauflachen ausgeschlossen werden kann.

Denkmalschutz: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 02/2020 ,Wohngebiet an der Foérsterei Blankenférde® ist das
Baudenkmal MST_37 Blankenférde, Blankenférde 36 ,Forsthaus” bekannt. Alle Veranderungen am Denkmal und in seiner
Umgebung, die das Erscheinungsbild erheblich beeintrachtigen kénnten, sind genehmigungspflichtig. Gemal § 7 Abs. 1 DSchG
M-V ist die untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemafR § 7 Abs. 6 DSchG M-V die zustandige Behdrde Genehmigungsbehdrde.

Gehoélzschutz: Gemal § 18 NatSchAG M-V sind Badume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in
einer Hohe von 1,30 Metern tiber dem Erdboden gesetzlich geschitzt. Die Beseitigung geschitzter Baume sowie alle Handlungen,
die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fliihren koénnen, sind verboten. Zuldssig bleiben
fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmalinahmen sowie Malinahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fiir Leib oder Leben
oder Sachen von bedeutendem Wert.

Achtung: Das Bauvorhaben liegt im Schutzbereich der von der E.DIS Netz GmbH (E.DIS) betriebenen 110-kV Freileitung
Firstenberg---Waren (HT-0076), Mastfelder 80-82. Im Schutzbereich der 110-kV-Freileitung halten Sie bitte die
Sicherheitsabstande entsprechend unserer Hinweise und Richtlinien zur Bebauung und Begriinung in der Nahe
vorhandener/geplanter 110-kV-Kabelanlagen und 110-kVFreileitungen der E.DIS Netz GmbH ein. Der Schutzbereich ist im
Grundsatz von einer Bebauung freizuhalten. Der Schutzbereich betragt bei Standardausfiihrungen von 110-kV-Freileitungen 46 m
(beiderseits der Trassenachse 23 m). Die Zuganglichkeit der Maststandorte und der Trasse ist flir Wartungs- und
Instandhaltungsarbeiten jederzeit zu gewahrleisten und im Umkreis von mind. 15 m zur zugewandten sichtbaren
Fundamentaufienkante von einer Bebauung (z. B. Verkehrsflachen) freizuhalten. Diese Unterlagen dienen einer Basisinformation
zum Verhalten und Arbeiten in der Nahe sowie im Schutzbereich von 110-kV-Freileitungen.

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

¢ Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.334),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

o Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli
2019 (GVOBI. MV S. 467)

¢ Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

e Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert Artikel 5 Gesetz vom 25. Februar 2021 | 306

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausflihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

e Hauptsatzung der Stadt Mirow in der aktuellen Fassung

¥ H DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen
UberS|ChtS karte Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2020

Bebauungsplan Nr. 02/20 der Stadt Mirow
"Wohngebiet an der Forsterei Blankenforde™

Vorhabennummer: 30818
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1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Die Stadtvertretung der Stadt Mirow hat in ihrer Sitzung am 08.09.2020
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 02/2020 ,Wohngebiet an der Fors-
terei Blankenférde"™ beschlossen.

Bezugnehmend auf einen entsprechenden Antrag mit Kostenlibernahmeer-
klarung liegen der Stadt Mirow bereits konkrete Investitionsabsichten flr
die Errichtung eines Wohnhauses auf Teilflachen des Flursticks 113/4,
Flur 1, Gemarkung Blankenférde vor.

Der Geltungsbereich bezieht neben den Wohn- und Nebengebauden der
ehemaligen Forsterei weitere Grundstlicke ein. So besteht perspektivisch
die Moglichkeit zur ErschlieBung eines zusatzlichen Bauplatzes im Siden
des geplanten Geltungsbereiches auf Teilflachen des Flursticks 113/8, Flur
1, Gemarkung Blankenfdrde.

Zielstellung ist entsprechend die Verdichtung des baulichen Bestandes im
Bereich der ehemaligen Férsterei. Durch die Uberplanung wird der Norden
der Ortslage Blankenférde stadtebaulich abgerundet.

Die Stadt Mirow ist im System der Zentralen Orte als Grundzentrum fest-
gelegt. Insofern erfilllt die Planung die Forderung des Programmsatzes
4.1(4) RREP MS nach Konzentration der Wohnbauflachenentwicklung auf
die Zentralen Orte. Innerhalb des bewohnten Ortsteils Blankenférde ste-
hen entsprechende Potenzialflachen fir den Wohnungsbau derzeit nicht
zur Verfligung.

Bearbeitungsstand: Méarz 2021 Bebauungsplan Nr. 02/2020 der Stadt Mirow
~Wohngebiet an der Forsterei Blankenforde®

Begriindung
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Grundlagen der Planung

2.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. I S. 3786)

Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Neufassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.334), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung - KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13.
Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5.
Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz -
NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Lan-
deswaldgesetz -LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), letzte beriicksichtigte Ande-
rung: § 3 geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018

Hauptsatzung der Stadt Mirow in der aktuellen Fassung

Bearbeitungsstand: Méarz 2021 Bebauungsplan Nr. 02/2020 der Stadt Mirow
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2.2 Planungsgrundlagen

Katasterauszug sowie Geodaten des Landesamtes flr innere Verwaltung
M-V, Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen, Libecker
Str. 289 - 19059 Schwerin vom Oktober 2020

Lagebezug: ETRS89_33 EPSG 25833; HOhenbezugssystem: DHHN2016,
EPSG 7837

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MaB-
stab 1: 750 dargestellt und belduft sich auf eine Flache von etwa 1 ha. Er
umfasst Teilflachen der Flursticke 113/4, 113/5, 113/6 und 113/8 der Flur
1 in der Gemarkung Blankenfdrde.

4, Vorgaben iibergeordneter Planungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsédtzen der Raumord-
nung. Dabei sind die einzelnen Bundeslander gebunden, Ubergeordnete
und zusammenfassende Plane oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche
Vorgaben in Form von rdumlich und sachlich bestimmten oder bestimmba-
ren, vom Trager der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen
oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwick-
lung, Ordnung und Sicherung des Raums. Fir gemeindliche Bauleitplan-
verfahren besteht eine Anpassungspflicht. Bei den Grundsatzen der Raum-
ordnung handelt es sich hingegen gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG um Aussa-
gen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes als Vorgaben fir
nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen.

Flir nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Bericksichtigungs-
pflicht. Flir Planungen und MaBnahmen der Stadt Mirow ergeben sich die
Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus fol-
genden Rechtsgrundlagen:

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S.
2986), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 20. Juli
2017 (BGBI. | S. 2808)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5.
Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221)

e Landesverordnung uber das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

Bearbeitungsstand: Méarz 2021 Bebauungsplan Nr. 02/2020 der Stadt Mirow
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e Landesverordnung UuUber das Regionale Raumentwicklungspro-
gramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS-LVO M-V) vom 15.
Juni 2011

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung zu prifen. Rechtsgrundlage hierflr
sind § 4 Abs. 1 ROG sowie der § 1 Abs. 4 BauGB.

Nach § 3 Nr. 6 ROG sind solche Vorhaben, die die rdumliche Entwicklung
und Ordnung eines Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurtei-
len.

In diesem Zusammenhang entscheiden also die Dimension des Baugebie-
tes, die Besonderheit des Standortes sowie die vorhersehbaren Auswir-
kungen auf gesicherte Raumfunktionen die Raumbedeutsamkeit.

Das Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) enthdlt in den Zielen der Raumordnung Rege-
lungen zur Entwicklung von Siedlungsstrukturen.

Der Programmsatz LEP 4.1 fordert, dass die Gemeinden die Innenentwick-
lungspotenziale sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig nut-
zen. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung
neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen. (LEP

4.1 (5) (2))

Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig auf die Zentralen Orte kon-
zentriert werden (LEP 4.1 (2)). Mirow gehoért zu den zentralen Orten und
Ubernimmt die Aufgaben eines Grundzentrums. Als Grundzentrum hat die
Mirow Uberdrtliche Bedeutung und Einrichtungen der Daseinsvorsorge sol-
len in der Stadt gesichert werden.

In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale sowie Mdglichkei-
ten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich
nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbin-
dung an die Ortslage zu erfolgen.

Ausnahmen davon sind nur mdglich, wenn das Vorhaben nachweislich

e immissionsschutzrechtlich nur auBerhalb der Ortslage zulassig ist
oder

e aufgrund seiner spezifischen Standortanforderungen an die Infra-
struktur nicht in Innenlagen bzw. Ortsrandlagen realisiert werden
kann. (LEP 4.1 (5) (2))

Priifung von Standortalternativen durch die Nachverdichtung von
Innenentwicklungspotenzialen:

Die Ortslage Blankenférde ist als klassisches StraBendorf anzusehen.
Durch die Havel als Gewasser I. Ordnung wird das Dorf in einen ndrdlichen
und einen sutdlichen Ortsteil geteilt.
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Der sidliche Ortsteil Kakeditt ist auch aufgrund der touristischen Bedeu-
tung der Region baulich stark verdichtet. Eine verbliebene potenzielle Bau-
licke besteht rechts der KreisstraBe MSE 25 und ndérdlich des Gutshauses.
Die Flursticke 2 und 1/22 bilden jedoch als Gutspark eine Nutzungseinheit
mit dem eigentlichen Gutshaus und stehen entsprechend nicht als Bau-
grundstlick zur Verfligung.

Der KreisstraBe in Richtung Norden folgend verdichtet sich der bauliche
Bestand bis in eine 2. Baureihe, die Uberwiegend einer touristischen Nut-
zung zugefuhrt ist.

Der 50 m umfassende Gewasserschutzstreifen entlang der Havel ist dann
weitgehend von Wohnnutzungen freigestellt.

Auch ndérdlich der Havel stehen aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten und
der bestehenden dérflichen Hofstrukturen keine Baugrundstlicke zur Ver-
figung.

Weiterfihrend in Richtung Norden nimmt die Bebauungsdichte zu Gunsten
groBzugiger Neubauerngehotfte ab. Die Bebaubarkeit wird hier zusatzlich
durch den westlich beginnenden Nationalpark eingeschrankt. Nutzbare
Baullicken stehen auch in diesem Teil des Dorfes nicht zur Verfiigung.

Im Norden der Ortslage Blankenférde rickt der Grenzverlauf des National-
parks westlich bis an die DorfstraBe. Nordlich des Flurstlicks 114/2 besteht
eine etwa 85 Meter breite Baulicke, deren Nutzbarkeit jedoch durch eine
110-KV-Freileitung auf einen mdéglichen Bauplatz eingeschrankt ist. Diese
Baullicke wurde als Baufeld in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 02/2020 integriert.

Zusammenfassend steht aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und der
recht hohen Bebauungsdichte derzeit ein Baugrundstick zur Verfligung,
welches jedoch durch die Abstandsvorgaben des Versorgungstragers der
bestehenden 110-kV-Freileitung erheblich in seinen Nutzungsmdglichkei-
ten eingeschrankt ist.

Die Abrundung des noérdlichen Siedlungskérpers der Ortslage Blankenférde
um einen Bauplatz, fir den der Stadt Mirow bereits konkrete Plane flr die
Ansiedlung eines Einfamilienhauses vorliegen, erflllt insofern die raum-
ordnerischen Zielvorgaben, denn weitere Innenentwicklungsmadglichkeiten
auBerhalb des Geltungsbereiches bestehen nach Einschatzung der Stadt
Mirow nicht.

Die Zersiedlung der Landschaft, die bandartige Entwicklung der Siedlungs-
struktur sowie die Verfestigung von Siedlungssplittern sind zu vermeiden.
(LEP 4.1 (6) (2))
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Unter Zersiedlung fallen die untergeordnete oder unzusammenhdngende
Bebauung, eine Bebauung, die durch ihren Umfang und ihre Lage die freie
Landschaft und das Ortsbild nachteilig beeinflusst und einen Ansatzpunkt
fir eine weitere Besiedlung im AuBenbereich bildet sowie das Zusammen-
wachsen von Siedlungen.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische
Seenplatte (RREP MS) beinhaltet verbindliche Ziele der Raumordnung,
mit denen der Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung
vorhandener Splittersiedlungen entgegengewirkt werden soll.

Die Wohnbauflachenentwicklung ist auf die zentralen Orte und Siedlungs-
schwerpunkte zu konzentrieren. In den anderen Gemeinden ist die Wohn-
bauflachenentwicklung am Eigenbedarf, der sich aus GréBe, Struktur und
Ausstattung des Ortes ergibt, zu orientieren. (Ziel 4.1 [4] RREP MS)

Als Ziel der Raumordnung ist des Weiteren aufgefiihrt, dass die Auswei-
sung neuer Wohnbauflachen in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfol-
gen hat. (Ziel 4.1 [2] RREP MS)

Diesem Ziel des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mecklenburgi-
sche Seenplatte wird Rechnung getragen, denn die vorgesehenen Wohn-
grundstlicke schlieBen sltdlich unmittelbar an den gewachsenen Siedlungs-
korper und bestehende Wohnnutzungen an.

Vorliegend ist somit kein Konflikt mit den formulierten Zielstellungen des
LEP M-V und RREP MSE erkennbar, denn es besteht der Anschluss an vor-
handene Siedlungsstrukturen der Ortslage Blankenférde und ein Teilbe-
reich des in Rede stehenden Gebietes weist bereits eine bauliche Vorpra-
gung auf. Die Umsetzung des Vorhabens an diesem Standort ist somit ziel-
fihrend.

Mit Stellungnahme vom 28.01.2021 teilte das Amt fir Raumordnung
und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte mit, dass der Bebau-
ungsplan Nr. 02/2020 ,Wohngebiet an der Foérsterei Blankenférde" den
Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung entspricht.
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Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behérdenverbindliches Hand-
lungsprogramm einer Stadt oder Gemeinde. Er entfaltet keine unmittelba-
ren Rechtswirkungen im Verhaltnis zum Blrger nach auBen. Dennoch bil-
det er die Grundlage des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB.
Demnach sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln.

Die ehemalige Gemeinde Roggentin hat ihre Entwicklungsziele bereits in
einem Flachennutzungsplan dokumentiert. Dieser Flachennutzungsplan,
welcher seit der Fusion mit der Stadt Mirow als Teilflachennutzungsplan
fortgilt, hat mit Ablauf des 04. August 2007 Rechtswirksamkeit erlangt.

Darin werden flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Flachen flr
die Landwirtschaft dargestellt. Somit wird der o. g. Bebauungsplan nicht
aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

Um diesem Entwicklungsgebot gerecht zu werden, fihrt die Stadt Mirow
gleichzeitig zur Aufstellung des Bebauungsplans die 1. Anderung des Teil-
flachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Roggentin durch. Sie
nutzt damit die Moéglichkeit des Parallelverfahrens nach § 8 Abs. 3 BauGB.

Abstandsvorgaben des Landeswaldgesetzes

Wald im Sinne des § 2 LWaldG ist jede mit Waldgehélzen bestockte Grund-
flache. In der Regel ist dies ein zusammenhdngender Bewuchs mit Wald-
gehdlzen mit einer MindestflachengréBe von 2000 m, mit einer mittleren
Breite von 25 Metern und einer mittleren Hé6he von 1,5 Metern oder einem
Alter von 6 Jahren.

GemaB § 2 Abs. 2 LWaldG gelten als Wald auch kahlgeschlagene oder ver-
lichtete Grundflachen, Waldwege, Waldeinteilungs- und Sicherungsstrei-
fen, Waldwiesen, WaldbléBen, Lichtungen; Waldpark- und Walderholungs-
platze sowie als Vorwald dienender Bewuchs.

Als Wald gelten ferner im Wald liegende oder mit ihm verbundene und ihm
dienende Flachen wie insbesondere Pflanzgarten und Lichtleitungsschnei-
sen sowie Moore. Heiden und sonstige ungenutzte Landereien (Odfldchen)

Das Forstamt Mirow schatzt hierzu mit der Stellungnahme vom
22.04.2021 ein:

.Die Stellfliche gegenliber der Scheune der Nationalparkverwaltung auf
der westlichen StraBenseite stellt keinen &6ffentlichen Parkplatz dar. Diese
Flache wird vorrangig von Mitarbeitern des Nationalparks Mduritz genutzt,
in der Scheune befindet sich u.a. eine Kihlzelle fir erlegtes Wild - somit
ist einzuschétzen, dass dieser Waldparkplatz forstwirtschaftlichen Zwecken
dient und gemédB o.g. Gesetzestext die Waldeigenschaft erflllt. Er stellt
somit Nichtholzboden dar.
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Auf der Leitungsschneise (innerhalb der bestockten Waldfldachen westlich
der StraBe) wird gemdaB den Vorschriften des Energieversorgers zwar re-
gelméaBig der Bewuchs entfernt - entsprechend § 2 Absatz 2 zweiter
Stabsstrich LWaldG gilt diese allerdings als Wald.

Somit sind die westlich des StraBenkérpers liegenden Fldachen als Wald im
Sinne des § 2 LWaldG einzustufen.

Der innerhalb des Geltungsbereiches auf der éstlichen StraBenseite sto-
ckende Gehoélzbestand (hier auf dem Flurstick 113/8 der Flur 1 von Blan-
kenférde - im Forstamt Mirow, Revier Leussow) stellt entsprechend § 2 (3)
LWaldG jedoch noch keinen Wald dar. Die Mindestanforderungen zur Er-
langung der Waldeigenschaft, wie bspw. eine FldchengréBe von mindes-
tens 2000 m?, werden hier noch nicht erreicht.

GemdB § 20 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und
Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Me-
tern zum Wald einzuhalten. Ein Baufeld fiir die Revierférsterei nach Wes-
ten bis zur StraBe auf Teilen der Flurstiicke 113/5 + 113/6 derselben Flur
ist nicht notwendig, da die bestehenden Gebdude, die den gesetzlich vor-
geschriebenen Waldabstand erheblich unterschreiten, Bestandsschutz ge-
nieBen. Die Ausweisung eines Baufeldes fiir die Neuerrichtung von bauli-
chen Anlagen kann nur unter Beachtung des nach § 20 LWaldG vorge-
schriebenen Waldabstandes erfolgen. Eine Korrektur des eingezeichneten
Waldabstandes sowie eine Verschiebung des sldlichsten Baufeldes auf
dem Flurstiick 113/8 in Richtung Osten ist nach dem Ortsbegang ebenfalls
erforderlich.™
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5. Beschaffenheit des Plangebietes

Der Planungsraum befindet sich am ndérdlichen Rand der Ortslage Blanken-
forde und umfasst die Wohn- und Nebengebdaude der ehemaligen Forsterei
sowie die sich nordlich und stdlich anschlieBenden Grundstulcke.

Der Geltungsbereich ist durch die als Wohnhaus genutzte ehemalige Fors-
terei sowie die teilweise durch den Nationalpark genutzten Nebengebdude
bereits baulich vorgepragt.

-

Abbildung 1: ehemalige Forsterei als denkmalgeschitztes Bestandsgebaude

Die ndrdlich des Geltungsbereiches gelegenen Flachen des Flurstlcks
113/4 wurden zum Teil als Lagerplatz durch die Nationalparkverwaltung
genutzt. Die Freiflachen dominiert ein ruderaler Reitgrasbestand, eine auf-
geschotterte Zufahrt zur etwa 750 m2 umfassenden Lagerflache sowie
vereinzelte Anflug-Gehdlze mit einem Dominanzbestand an jungen Kiefern
und Birken. DarUber hinaus hat der Grundstlckseigentimer standortfrem-
de Nadelgehdlze als Sichtschutz gepflanzt.

Gesetzlich geschitzte Baume gemaB § 18 NatSchAG M-V, d.h. Baume mit
einen Stammumfang von mind. 100 cm in 1,3 m Hb6he, werden von den
Planungsabsichten nicht erfasst.

Dariber hinaus werden keine Biotope mit einer mittleren oder hohen Be-
deutung flr den Arten- oder Biotopschutz in Anspruch genommen.

Die nachstgelegenen Wohnnutzungen befinden sich direkt sudlich des Pla-
nungsraumes. Erschlossen wird das Plangebiet ausgehend von der nérdlich
verlaufenden DorfstraBBe Uber bestehende Grundstlickszufahrten.
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Sudlich des ehemaligen Forsthauses quert eine 110 kV-Freileitung den
Planungsraum.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
~Neustrelitzer Seenplatte"™ sowie teilweise innerhalb des Vogelschutzgebie-
tes DE 2642-401 ,Miuritz-Seenland und Neustrelitzer Kleinseenplatte".

Der Miuritz-Nationalpark erstreckt sich nordwestlich des Geltungsberei-
ches.

Das nachstgelegene Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)
.Seen, Moore und Walder des Miritz-Gebietes" befindet sich in ca. 700 m
Entfernung auBerhalb des Einflussbereiches des geplanten Wohngebietes.

6. Inhalt des Bebauungsplans

6.1 Stadtebauliches Konzept

Aufgabe des vorliegenden Bebauungsplans ist es, eine stadtebauliche Ord-
nung gemaB den in § 1 Abs. 5 BauGB aufgefuhrten Planungsleitsatzen zu
gewahrleisten. Im Sinne einer baulichen Verdichtung, zur Gewahrleistung
einer stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung sowie zur gestalterischen
Einflussnahme ist es erforderlich, diese Anspriiche Uber eine Bebauungs-
planung festzuschreiben.

Das stadtebauliche Konzept beinhaltet die Erganzung der vorhandenen
Wohnnutzungen im Norden der Ortslage Blankenférde mit maximal zwei
Wohnbauplatzen. Die geplante Bebauung schlieBt an die gewachsene Orts-
lage an, bezieht eine nach § 34 Abs. 2 BauGB anzusehende Baullicke ein
und rundet mit einem weiteren als Lagerplatz vorgepragten Baugrundstick
den Siedlungskdrper der Ortslage Blankenférde sinnvoll ab.

6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Planungsziel ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes gemaR
§ 4 BauNVO.

Die Ansiedlung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, sonstigen
nicht stérenden Gewerbebetrieben, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbau-
betrieben und Tankstellen sind nicht mit den Planungszielen der Stadt ver-
einbar, denn die Zielstellung der Stadt liegt auf der Entwicklung von
Wohnbaugrundsticken fur Einfamilienhduser. Insofern sollen Ausnahmen
im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO unzulassig sein.

Das gewahlte MaB3 der baulichen Nutzung zur Geschossigkeit und zur Hohe
baulicher Anlagen soll insbesondere flir die Zielgruppe der jungen Familien
die Moglichkeit absichern, dass bedarfsgerecht Einfamilienhduser mit einer
Wohneinheit entstehen kénnen.
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Mit Verweis auf das bestehende Wohngrundstiick der ehemaligen Forsterei
sind es gerade groBe Einzelgrundstiicke mit vielen Nebengebduden, die
den doérflichen Charakter der Ortslage Blankenférde pragen und als solches
auch fir die bereits vorliegenden konkreten Investitionsabsichten die
Grundlage bilden. Aus diesem Grund wird fur die festgesetzten Baufelder
jeweils eine Grundflache (GR) von 400 m?2 festgesetzt. Dabei sollen die
festgesetzten Grundflachen abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
auch fur Nebenanlagen als Obergrenze gelten.

Die Vorschrift des § 23 Abs. 5 BauNVO bleibt durch die vorliegende Pla-
nung jedoch unberihrt.

Im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild beabsichtigt die Stadt Mirow
die Hohenentwicklung Uber das MaB3 der baulichen Nutzung zu beschran-
ken. Aus diesem Grund wurde die Zahl der Vollgeschosse auf I begrenzt
und die Firsthohe auf 8,50 m festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt soll die
jeweilige Hbéhe des zugewandten Fahrbahnrandes der anliegenden Er-
schlieBungsstraBe maBgebend sein.

Auf der westlichen Seite dieser StraBe, die gleichzeitig die hoheitliche
Grenze zwischen Nationalpark Mdiritz und Forstamt Mirow darstellt, befin-
den sich Waldflachen. Diese Waldflachen gehéren zum Nationalparkrevier
Babke Abt. 3135.

Entsprechend § 20 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf
und Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30
Metern zum Wald einzuhalten.

GemaB der darauf Bezug nehmenden Einschatzung des Forstamtes Mirow
vom 22.04.2021 ist aus diesem Grund die Festsetzung eines Baufeldes flir
das Wohnhaus Blankenférde 36 (ehemalige Forsterei) unzulassig und dar-
Uber hinaus nicht notwendig, da die bestehenden Gebaude, die den ge-
setzlich vorgeschriebenen Waldabstand erheblich unterschreiten, Be-
standsschutz genieBen.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

1.1.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind gemdB § 4 Abs. 2
BauNVO Wohngebédude, die der Versorgung des Gebietes dienenden
Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe und Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig. Ausnahmen im Sinne
von § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzul3ssig.

1.1.2 Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird gemédB § 18 BauNVO auf
8,50 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gilt die jeweilige Hb6he
des zugewandten Fahrbahnrandes der anliegenden ErschlieBungs-
straBe.

1.1.3 Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfliéche gem&B § 19 Abs.
4 Satz 2 BauNVO ist unzuléssig.
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6.3 Ortliche Bauvorschriften

Stadte und Gemeinden haben aufgrund der Befugnis, ,0rtliche Bauvor-
schriften™ erlassen zu kdénnen, die Mdglichkeit, im Sinne einer Gestal-
tungspflege tatig zu werden. Die Rechtsgrundlage fiir ein solches Handeln
ist durch § 86 Absatz 3 der Landesbauordnung M-V gegeben.

Zur Sicherung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes und des doérflichen
Charakters sind ortliche Bauvorschriften zur Regelung der Dachform, -
neigung und -farbe geplant.

Eine entsprechende Pragung erzeugt das in der Denkmalliste des Land-
kreises geflihrte Einzeldenkmal MST_37 Blankenférde, Blankenférde 36
~Forsthaus"™ (vergleiche hierzu Abbildung 1).

Die Festschreibung von o6rtlichen Bauvorschriften erlangt damit auch aus
stadtebaulicher Sicht eine besondere Bedeutung.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

1. Innerhalb des Geltungsbereiches sind fiir Wohngebdude ausschliel3-
lich harte Bedachungen in naturrot oder anthrazit als Sattelddcher,
Kruppelwalm- oder Walmdé&cher mit einer Dachneigung von 35° bis
55° zuldssig. Die vorgenannten oOrtlichen Bauvorschriften gelten
nicht fur sonstige bauliche Anlagen, Carports und Garagen.
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6.4 Umweltpriifung

Die Prifung der Wirkung des geplanten allgemeinen Wohngebietes auf die
Schutzgiter des Untersuchungsraums ergab insgesamt, dass die Schutzguter
aufgrund der beschriebenen vorhabenbedingten Auswirkungen nicht erheblich
oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Die beschriebenen Ziele und MaBnahmen des Vorhabens lassen keine erheblichen
nachteiligen und nachhaltigen Auswirkungen auf die Schutzguter vermuten.

Unter Einhaltung der beschriebenen VermeidungsmaBnahmen ist von keiner Be-
eintrachtigung auszugehen. Eine Beeintrachtigung weiterer besonders oder
streng geschitzter Arten ist nicht ableitbar.

Der in Rede stehende Bebauungsplan ist im Ergebnis einer FFH-
Vertraglichkeitsvorprifung vertraglich in Bezug auf das Vogelschutzgebiet DE
2642-401 ,Miritz-Seenland und Neustrelitzer Kleinseenplatte®.

Mit einem entsprechenden Antrag beabsichtigt die Stadt Mirow, dass der Nor-
menkonflikt zwischen der LSG-Verordnung und dem Bebauungsplan Nr. 02/2020
~Wohngebiet an der Forsterei Blankenforde"™ aufgehoben wird und die betroffene
Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet entlassen wird. Zusammenfassend geht
die Stadt davon aus, dass der Normenwiderspruch durch eine entsprechende An-
derungsverordnung aufgehoben werden kann, weil der o. g. Bebauungsplan sich
aus einem stadtebaulichen Gesamtkonzept ableiten lasst, es an zumutbaren Al-
ternativen fehlt und Grinde des Uberwiegenden o&ffentlichen Interesses eine
Verwirklichung des Bauleitplans im LSG gebieten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind nach der Prifung als nicht
erheblich zu bewerten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschrie-
benen und bewerteten Schutzgiiter konnte fiir dieses Vorhaben im Rah-
men der Umweltpriifung nicht festgestellt werden.

6.5 Verkehr

Fir den Geltungsbereich und die hier zulassigen Nutzungen erfolgt die
verkehrliche ErschlieBung ausgehend von der ndrdlich verlaufenden Dorf-
straBe.

GemaB § 12 der BauNVO sollen Stellplatze und Garagen nur fir den durch
die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf auf den jeweiligen Wohn-
grundstlcken zuldssig sein.
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7. Immissionsschutz

Die Aufgabe beim Immissionsschutz ist es, zu prifen, ob die Planung Aus-
wirkungen auf immissionsschutzrechtliche Belange nach dem Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) hat. Mitwirkend tatig ist sie auch
bei der Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhadltnisse und der Ge-
wahrleistung der Sicherheit fur die Wohn- und Arbeitsbevdlkerung fur
storempfindliche Nutzungen.

Flir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind keine we-
sentlichen Immissionswirkungen im Plangebiet vorhersehbar, die auch nur
ansatzweise zu immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen im Sinne von
Uberschreitungen gesetzlich vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte fiih-
ren kédnnten.

8. Wirtschaftliche Infrastruktur
8.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Flr die Entwicklung der im Geltungsbereich zulassigen Nutzungen ist eine
Anpassung des im Planungsraum bestehenden Ver- und Entsorgungsnetzes
erforderlich.

Die mediale ErschlieBung mit Trinkwasser und Strom soll ausgehend von
der DorfstraBe Uber die hier vorgehaltenen Anschlusspunkte erfolgen.

Héausliches Abwasser

Ein Anschluss des Planungsraumes an eine zentrale 6ffentliche Abwasser-
anlage besteht derzeit nicht. Der hier in Rede stehende Planungsraum ist
hinsichtlich der Entsorgung des anfallenden hauslichen Abwassers dezent-
ral erschlossen. Das bedeutet, dass jeder Grundstickseigentimer selbst
eine ordnungsgemaBe und zuldssige Abwasseranlage zu errichten und zu
betreiben hat.

Als zuldssig gelten sowohl nachweislich dichte abflusslose Sammelgruben,
als auch Kleinklaranlagen entsprechend den allgemein anerkannten Regeln
der Technik.

Bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seen-
platte sind durch den jeweiligen Grundstlickseigentimer vor Errichtung
der entsprechenden Abwasseranlage die notwendigen Antragformulare
ausgeflllt einzureichen.
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Niederschlagswasser

In Auswertung vorliegender Baugrundeigenschaften stehen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans eng gestufte Sande mit Wasserdurchlassigkeits-
beiwerten von etwa 1x10* m/s an.

Auf Grund der hohen Grundwasserverhaltnisse kann es zu Problemen bei
der Versickerung des Niederschlagswassers kommen. Es wird empfohlen
das anfallende Niederschlagswasser breitflachig tUber die belebte Bodenzo-
ne zu versickern oder Uber Zisternen als Brauchwasser zurlckzuhalten.

Sollte eine Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Mulden,
Rigolen, Sickerschacht, Versickerungsdrane usw.) oder eine Einleitung in
ein Oberflachengewdsser erforderlich sein, ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis beim Landrat des LK Mecklenburgische Seenplatte als zustandige
Wasserbehérde unter Beachtung des Merkblattes A 102 oder M 153 der
Deutschen Vereinigung flr Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.
(DWA) zu in gesonderten Verfahren vor Baubeginn zu beantragen. Mit dem
Antrag sind die erforderlichen Angaben und Unterlagen zur Prifung einzu-
reichen (Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunterlagen usw.). Ver-
sickerungsanlagen mussen hierbei mindestens einen Abstand von 1 m zwi-
schen Sohle und héchsten zu erwartenden Grundwasserstand aufweisen.
Flr die Einleitung in ein Oberflachengewasser ist vorab eine Stellungnah-
me des zustandigen Wasser- und Bodenverbandes ,Obere Havel/Obere
Tollense™ einzuholen.

Strom

Der Geltungsbereich wird durch die im Schutzbereich der von der E.DIS
Netz GmbH (E.DIS) betriebenen 110-kV-Freileitung Flrstenberg---
Waren (HT-0076), Mastfelder 80---82 und in dessen unmittelbaren Nahe
(erweiterter Schutzbereich) gequert. Im Schutzbereich der 110-kV-
Freileitung, sind die Sicherheitsabstdnde entsprechend Hinweise und
Richtlinien zur Bebauung und Begrinung in der Na&he vorhande-
ner/geplanter 110-kV-Kabelanlagen und 110-kVFreileitungen der E.DIS
Netz GmbH einzuhalten. Der Schutzbereich ist im Grundsatz von einer Be-
bauung freizuhalten. Der Schutzbereich betragt bei Standardausfihrungen
von 110-kV-Freileitungen 46 m (beiderseits der Trassenachse 23 m).

Die Zuganglichkeit der Maststandorte und der Trasse ist fur Wartungs- und
Instandhaltungsarbeiten jederzeit zu gewahrleisten und im Umkreis von
mind. 15 m zur zugewandten sichtbaren FundamentauBenkante von einer
Bebauung (z. B. Verkehrsflachen) freizuhalten.
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8.2 Gewadsser

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewas-
ser. Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten.

Die Grundstlicke grenzen nach Aussagen des Staatlichen Amtes fur Land-
wirtschaft und Umwelt MSE unmittelbar an das Poldergebiet Blankenfor-
de/Kakelditt. Zustandig ist der Wasser- und Bodenverband Obere Ha-
vel/Obere Tollense fur die Schopfwerke und das Poldergebiet.

Die Polderflachen kdénnen in Zeitraumen mit gréBerer Niederschlagsinten-
sitat nur durch den Betrieb der Schépfwerke genutzt werden.

Perspektivisch muss mit einem Rickbau der Schépfwerke gerechnet wer-
den. Dies fUhrt zur Verringerung der Grundwasserflurabstande in den Pol-
dern und den angrenzenden Bereichen. Eine potenzielle Bebauung hat sich
daher an den natirlichen Grundwasserflurabstanden des Gebietes zu ori-
entieren. Dies ist insbesondere bei der Unterkellerung neuer Hauser zu
berlcksichtigen. Bei Aufgabe der Schépfwerke kénnen die Grundwasser-
stande bei < 59,33 m NHN liegen.

8.3 Telekommunikation

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planungsraums durch
die Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationsli-
nien erforderlich.

Flir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
BungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so
frih wie modglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich ange-
zeigt werden. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu
beachten.
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8.4 Abfallentsorgung/Altlasten

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass so-
wohl von den Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollstan-
dige geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann. Bei der Baudurchfihrung
ist durchzusetzen, dass der im Rahmen des Baugeschehens anfallende Bo-
denaushub einer geordneten Wiederverwendung gemaB den Technischen
Regeln der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu-
gefihrt wird. Wahrend der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen aufgefun-
dene Abfalle sind fachgerecht zu entsorgen.

8.5 Brandschutz

Von offentlichen Verkehrsflachen wird insbesondere fiir die Feuerwehr ein
geradliniger Zu- oder Durchgang zu rickwartigen baulichen Anlagen ge-
schaffen.

Flr die Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr
gilt die Richtlinie GUber Flachen flr die Feuerwehr auf Grundstlicken.

Die lichte Hoéhe der Zu- oder Durchfahrt muss senkrecht zur Fahrbahn ge-
messen mindestens 3,50 m betragen (DIN 14090).

Die Zufahrt muss so befestigt sein, dass sie von Fahrzeugen der Feuer-
wehr flir den Katastrophen-, Rettungs- und Brandschutz mit einer Achslast
bis zu 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren wer-
den kann (DIN 14090).

Zur Deckung des Ldéschwasserbedarfs ist gem. dem Arbeitsblatt W 405
(Februar 2008) des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V.
(DVGW) fur mind. 2 Stunden eine Léschwassermenge von mind. 24 m3/h
in maximal 300 m Entfernung zu gewahrleisten. Vorliegend kann der nérd-
liche gelegene ,Kalbersee™ zur Entnahme genutzt werden.

Die Nutzung offener Gewasser erfordert eine befestigte Zufahrt mit Auf-
stell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr und einer Saugstelle analog
DIN 14210.
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9. Denkmalschutz

9.1 Baudenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 02/2020 ,Wohngebiet an der
Forsterei Blankenférde" ist das Baudenkmal MST_37 Blankenférde, Blan-
kenférde 36 ,Forsthaus" bekannt.

Alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung, die das Er-
scheinungsbild erheblich beeintrachtigen kénnten, sind genehmigungs-
pflichtig. GemaB § 7 Abs. 1 DSchG M-V ist die untere Denkmalschutzbe-
hérde bzw. gemaB § 7 Abs. 6 DSchG M-V die zustandige Behdrde Geneh-
migungsbehdrde.

9.2 Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens keine
Bodendenkmale oder Verdachtsflachen bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V vom 6.Januar 1998
(GVOBI.M-V, Teil I, S.12 ff.) die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveran-
dertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflir sind, der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage
nach Zugang der Anzeige.
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10. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Flachenbilanz:

Geltungsbereich 10.340 m2
Allgemeines Wohngebiet 10.340 m=2

Bestand - ehemalige Fdrsterei, keine neuen Eingriffe
Baufeld 1 - ndrdliches Baufeld
Baufeld 2 - siidliches Baufeld

zu 2.1 Ermittlung des Biotopwertes

Zur Ermittlung des Biotopwertes wird aus der Anlage 3 die Wertstufe ermittelt.

Das Baufeld 1 im Norden befindet sich im Bereich der Zuwegung zum ehemali-
gen Lagerplatz der Nationalparkverwaltung. Der Gehdlzbestand mit einem unter-
geordneten Flachenanteil von etwa 15 % setzt sich aus gebietsfremden Nadel-
baumen (Sichtschutzpflanzung) sowie von Kiefern und Birken dominiertem Jung-
aufwuchs zusammen. Trotz der bestehenden Vorbelastungen und Teilversiege-
lungen wird dem Baufeld 1 der Biotoptyp ruderale Staudenflur frischer bis tro-
ckener Mineralstandorte (RHU) zugeordnet.

Baufeld 1: ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)
- Biotopwert = 3

Baufeld 2: ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) >
Biotopwert = 3

Zu 2.2 Ermittlung des Lagefaktors

Der Abstand zu vorhandenen Stérquellen, in diesem Fall der nérdlich verlaufen-
den DorfstraBe, den Bestandsgebduden und der Freileitung betragt weniger als
100 m. Trotz dieser Vorbelastungen ergibt sich mit der Lage innerhalb eines
Landschaftsschutzgebietes ein Lagefaktor von 1,25.

Zu 2.3 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir Biotopbeseitigung bzw.
Biotopveranderung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigung)

Flr Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktions-
verlust), ergibt sich das Eingriffsflachendquivalent durch Multiplikation aus der
vom Eingriff betroffenen Flache des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps
und dem Lagefaktor.

In den neu geschaffenen Baufeldern ist eine maximale Versiegelung von 400 m2
zulassig.
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Biot ) Flache * Biotopwert Eingriffsflachen-
iotop Fliche in m2 | B'otop- Lage- * Lagefaktor Aquivalent
wert faktor .
[m2 EFA]
RHU 800 3 1,25 800 * 3 * 1,25 3.000

Zu 2.4 Berechnung des Eingriffsaquivalents fir Funktionsbeeintrachtigung von
Biotopen
Biotopbeeintrachtigungen im Randbereich bzw. auBerhalb des Wohngebietes sind

aufgrund der geringen Eingriffsintensitat eines Wohnbauvorhabens generell nicht
Zu erwarten.

Zu 2.5 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Innerhalb der Baufelder ist eine maximale Neuversiegelung von 400 m?2 zulassig.
Es ist biotopunabhangig die vollversiegelte bzw. Uberbaute Flache in m2 zu er-
mitteln und mit einem Zuschlag von 0,5 zu bericksichtigen.

Teil-

. Teil- Zuschlag fiir /Vollversiegel
Biotop /Vollversiegelte Teil- te bzw- iiber- Eingriffsflicheniquivalente
bzw- iiberbaute /Vollversiegelu baute Fliche EFA
Flache ng * Zuschlag =
EFA
RHU 800 m=2 0,5 800 * 0,5 400

Zu 2.6 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

m2 EFA fiir Teil- e
m2 EFA fiir Bio- Funktions- /Vollversie ) P

Baufeld . P . tionsbedarf

topbeseitigung beeintrachti- gelung =

> [m2 EFA]
gung bzw. Uber-
bauung
Baufeld 3 3.000 0 400 3.400

Der multifunktionale Kompensationsbedarf (Punkt 2.7) betragt 3.400 EFA.
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AusgleichmaBBnahmen

E1l - Entsiegelung von Lagerfldachen

Auf dem Flurstiick 113/4 befindet sich derzeit ein bis April 2021 noch durch die
Nationalparkverwaltung genutzter Lagerplatz mit Teilversiegelungen aus Schotter
mit einem Umfang von etwa 750 m2.

Abbildung 2: Luftbildauszug mit Kennzeichnung der Vorbelastungen;
https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php

Mit der Umsetzung der Planung sollen hier samtliche Ablagerungen und Teilver-
siegelungen beraumt und die relevanten Bodenfunktionen reaktiviert werden.
Zusatzlich ist zur Aufwertung die streuobstwiesenartige Bepflanzung mit Obst-
baumen geplant.

Kompensationswert: 0,5
Kompensationsflachenaquivalent: 375

A1l - Anpflanzung von Obstbaumen

Eingriffsnah ist zur Erganzung der EntsiegelungsmaBnahme auf dem Flurstlck
113/4 die Pflanzung von 25 heimischen, standortgerechten Obstbiaumen
vorgesehen. Zur Berechnung der Kompensationsaquivalente werden flr einhei-
mische, standortgerechte Obstbaume jeweils 25 m2 angesetzt.

Kompensationswert: 1,0
Kompensationsflachendquivalent: 625
Bearbeitungsstand: Marz 2021 Bebauungsplan Nr. 02/2020 der Stadt Mirow
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Anforderungen fiir Anerkennung:
« Malnahme findet keine Anwendung bei Eingriffen in Einzelbdume und Baumgrup-
pen (Kompensation bei Eingriffen in Einzelbdume und Baumgruppen regelt der Baum-
schutzkompensationserlass vom 15.10.2007)
- Verwendung standortheimischer Baumarten aus mdéglichst gebietseigenen Herklnften,
Verwendung nichtheimischer Baumarten nur, wenn dies aus historischen Griinden sinn-

voll erscheint
+ Pflanzvorgaben:

- Schaffung ginstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der Vegetationstrag-
schicht und der Pflanzgrube entsprechend den jeweils geltenden DIN-Vorschriften,
Lockerung des Grubengrundes vor der Pflanzung

- dauerhaftes Freihalten von unterirdischen und oberirdischen Leitungen und sonstigen
baulichen Anlagen bzw. Einbau langfristig wirksamer Wurzelschutzmalknahmen

- Pflanzgruben der Baume: vertikal 1,5facher Ballendurchmesser, horizontal doppelte

Ballenhéhe

- Baumscheibe: mindestens 12 m? unversiegelte Flache (mit dauerhaft luft- und wasser-

durchldssigem Belag)

- unterirdisch verfigbarer Raum fir Durchwurzelung mit mindestens 16 m? Grundflache

und 0,8 m Tiefe

- Mindestbreite von ober- und unterirdisch unbefestigten Pflanzstreifen 2,5 m
- Schutz vor Beschadigungen sowie Sicherung der Baumscheibe bzw. des Baumstreifens

vor Verdichtung,

- bei Bedarf Baumscheibe mulchen

- Pflanzqualitat: Verwendung von Hochstdmmen mit Stammumfang, mind. 16/18 cm, in
stark frequentierten Bereichen 18/20 cm, Obstbaume 10/12 cm

- Dreibockanbindung und ggf. Wildverbissschutz

+ \orgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

- Ersatzpflanzungen bei Ausfall

- Baume bei Bedarf wassern im 1. -5. Standjahr

- Instandsetzung der Schutzeinrichtung und Verankerung
- Verankerung der Bdume nach dem 5. Standjahr entfernen

- Abbau der Schutzeinrichtungen nach 5 Jahren
- 2-3 Erziehungsschnitte in den ersten 10 Jahren zur Gewahrleistung einer gleichmaRigen

Kronenentwicklung

Bezugsflache fiir Aufwertungen: je Einzelbaum eine Grundfldche von 25 m?#

Kompensationswert: 1,0

Zu 5. Gesamtbilanzierung

KFA MaBnahme E1 + | KFA MaBnahme A1l KFA Bedarf
375 625 3.400
verbleibendes Kompensationsdefizit 2.400

Das verbleibende Kompensationsdefizit wird durch den Erwerb von Oko-

punkten des Okokontos Nr. LRO-073 ausgeglichen.

Die ermittelten Eingriffe konnen damit vollstandig kompensiert werden.
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Anlage 1: Abwagung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 02/2020 .. Wohngebiet an der Férsterei Blankenforde* der Stadt Mirow

Denkmalpflege M-V
Dombhof 4/5
19055 Schwerin

Ifd. | Behorde und Sonstige Trager e .
T . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | o6ffentlicher Belange nahme
1. Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit Es wurde bisher keine Stellungnahme abgegeben.
und Tourismus
J.-Stelling-StraBe 14
19053 Schwerin
2. StraBenbauamt Neustrelitz 04.02.2021  Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2/20 der Stadt Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
HertelstraBe 8 Mirow, Stand Oktober 2020, liegt nicht an einer Bundes- Es besteht kein Abwégungsbedarf.
17235 Neustrelitz oder LandesstraBe, so dass die Zustandigkeit der StraBen-
bauverwaltung des Landes Mecklenburg-Vorpommern nicht Auf eine nochmalige Beteiligung wird verzichtet.
beridhrt wird.
Seitens des StraBenbauamtes Neustrelitz gibt es daher keine
Anforderungen an die Umweltprifung.
Eine weitere Beteiligung ist nicht erforderlich.
3. Landesamt fiir Umwelt, Natur- Es wurde bisher keine Stellungnahme abgegeben.
schutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern
Geologischer Dienst
Postfach 13 38
18263 Gustrow
4, Nationalparkamt Miiritz 18.02.2021  Auf der Grundlage des § 4 Naturschutzausfliihrungsgesetz Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
SchloBplatz 3 (NatSchAG M-V) v. 23. Febr. 2010 (GVOBI M-V 2010, S. 66), Es besteht kein Abwagungsbedarf.
17237 Hohenzieritz zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes v. 05. Juli 2018
(GVOBI. M-V 2018, S. 221) und des GroBschutzgebietsorga-
nisationsgesetzes vom 18. Dez. 1995, zuletzt geandert
durch Art. 6 des Landesforstanstaltserrichtungsgesetzes M-
V vom 11. Juli 2005 (GVBI. M-V 2005, S. 326) ist das Nati-
onalparkamt Miuritz fir das Gebiet des Muritz-Nationalparks
zustandige untere Forst- und Naturschutzbehorde.
DemgemalB ist der vorgesehene B-Plan entsprechend der
durch mich fir den Nationalpark zu vertretenden forst- und
naturschutzrechtlichen Bestimmungen zu beurteilen.
Das B-Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des
Miritz-Nationalparks. Insoweit werden die durch das Natio-
nalparkamt Muritz wahrzunehmenden o6ffentlichen Belange
von der Planung nicht beriihrt. Deshalb bestehen auch keine
Hinweise oder Anforderungen hinsichtlich des Umfangs und
Detaillierungsgrades der Umweltprifung.
Eine erneute Beteiligung des NPA Muritz im Rahmen des wei-
teren Verfahrens ist nicht erforderlich.
5. Landesamt fiir Kultur und Es wurde bisher keine Stellungnahme abgegeben.
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Anlage 1: Abwagung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 02/2020 .. Wohngebiet an der Férsterei Blankenforde* der Stadt Mirow

Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte
Neustrelitzer StraBe 120

17033 Neubrandenburg

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Land-
wirtschaft und EU-F6rderangelegenheiten keine Bedenken
oder Hinweise.

2. Integrierte landliche Entwicklung
Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Inte-
grierte landliche Entwicklung keine Bedenken oder Hinweise.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

A) Hinweis aus gewdsserkundlicher Sicht

Die Grundsticke grenzen unmittelbar an das Poldergebiet
Blankenférde/Kakelditt. Zustandig ist der WBV Obere Ha-
vel/Obere Tollense flir die Schopfwerke und das Polderge-
biet. Die Polderflachen kdénnen in Zeitraumen mit groBerer
Niederschlagsintensitdt nur durch den Betrieb der Schopf-
werke genutzt werden. Perspektivisch muss mit einem Ruck-
bau der Schopfwerke gerechnet werden. Dies flihrt zur Ver-
ringerung der Grundwasserflurabstande in den Poldern und
den angrenzenden Bereichen. Eine potentielle Bebauung hat
sich daher an den natirlichen Grundwasserflurabstanden
des Gebietes zu orientieren. Dies ist insbesondere bei der
Unterkellerung neuer Hauser zu berlcksichtigen. Bei Auf-
gabe der Schopfwerke kdnnen die Grundwasserflurabstéande
bei < 59,33 m NHN liegen.

Im Bereich des geplanten Vorhabens erfolgt gegenwartig
keine Planung oder Durchfiihrung einer Altlastensanierung
durch das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt
(StALU) Mecklenburgische Seenplatte.

Ob ein Altlastverdacht besteht, ist liber das Altlastenkataster
beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte zu erfragen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislauf-
wirtschaft

Nach Prifung der zur Beurteilung vorgelegten Unterlagen
bestehen aus immissions-schutz- und abfallrechtlicher Sicht
keine Einwande.

Ifd. | Behorde und Sonstige Trager e .
B . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | oéffentlicher Belange
nahme
6. Staatliches Amt fiir 15.03.2021 1. Landwirtschaft und EU-Forderangelegenheiten Zu 1. Landwirtschaft, EU-Forderangelegenheiten

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwdagungsbedarf.

Zu 2. Integrierte ldndliche Entwicklung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwdagungsbedarf.

Zu 3. Naturschutz, Wasser und Boden

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Der flr den Geltungsbereich angefiihrte Grundwasser-
stand < 59,33 m NHN bei einer perspektivisch mdéglichen
Aufgabe der Schépfwerke innerhalb der Polder ist bei der
konkretisierten Planung von neuen Gebduden zu berlick-
sichtigen. Die Begriindung wird redaktionell um einen
entsprechenden Hinweis erganzt.

Zu 4. Integrierte ldndliche Entwicklung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.

7. Bundesamt fiir Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr
Referat Infral 3
Fontainengraben 200
53123 Bonn

Es wurde bisher keine Stellungnahme abgegeben.
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Ifd.
Nr.

Datum der
Stellung-
nahme

Behorde und Sonstige Trager
offentlicher Belange

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien
Caroline-Michaelis-StraBe 5-11
10115 Berlin

Es wurde bisher keine Stellungnahme abgegeben.

Deutsche Telekom AG
Technikniederlassung
Postfach 229

14526 Stahnsdorf

Es wurde bisher keine Stellungnahme abgegeben.

10.

E.dis AG 11.02.2021
Marktplatz 5

17207 Robel

Den uns Ubergebenen Unterlagen (Anschreiben, Bebauungs-
plan, Begrindung - Vorentwurf) konnten wir entnehmen,
dass sich das Bauvorhaben im Schutzbereich der von der
E.DIS Netz GmbH (E.DIS) betriebenen 110-kVFreileitung
Flrstenberg---Waren (HT-0076), Mastfelder 80---82 und in
dessen unmittelbaren Nahe (erweiterter Schutzbereich) be-
findet. Im Schutzbereich der 110-kV-Freileitung, siehe farb-
liche Kennzeichnung auf dem als Anlage beigefiigten Be-
standsplanausschnitt, halten Sie bitte die Sicherheitsab-
stande entsprechend unserer Hinweise und Richtlinien zur
Bebauung und Begriinung in der Nédhe vorhandener/geplan-
ter 110-kV-Kabelanlagen und 110-kVFreileitungen der E.DIS
Netz GmbH ein. Der Schutzbereich ist im Grundsatz von ei-
ner Bebauung freizuhalten. Der Schutzbereich betragt bei
Standardausfiihrungen von 110-kV-Freileitungen 46 m (bei-
derseits der Trassenachse 23 m).

Die Zuganglichkeit der Maststandorte und der Trasse ist flr
Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten jederzeit zu ge-
wahrleisten und im Umkreis von mind. 15 m zur zugewand-
ten sichtbaren FundamentauBenkante von einer Bebauung
(z. B. Verkehrsflachen) freizuhalten. Diese Unterlagen die-
nen einer Basisinformation zum Verhalten und Arbeiten in
der Nahe sowie im Schutzbereich von 110-kV-Freileitungen.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Der Trassenverlauf der 110-kV-Freileitung sowie die dar-
aus resultierende Freihaltetrasse wird im Entwurf des Be-
bauungsplans Nr. 02/2020 ,Wohngebiet an der Férsterei
Blankenférde" beriicksichtigt.
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Anlage 1: Abwagung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 02/2020 .. Wohngebiet an der Férsterei Blankenforde* der Stadt Mirow

GDM/ Genehmigungswesen
Maximilianallee 4
04129 Leipzig

GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir die folgen-
den Anlagenbetreiber:

Anlagenbetraiber Hauptsitz Batroffenheit Anhang

Erdgasspaicher Peissen GmbH Halle nicht batroffen Auskunft Allgemsir
. R )

i“,g;)wﬁh‘& mibH {Netzgebist Thiringen- S&mﬂ:. nich. betroffen Avshunit All i

OMTRAS Gastranspaort GmbH 2 Leinzig nichi betroffen Auskunft Allgemsir

WNG Gasspeicher GmbH 2 Leinzig nicht batroffen Bushunft Allgemeir

8 Die Ferrgas Metrgeselbchaft mbH (FGT) ist Bgertimer und Betreiher der Anlagen der frilberen Ferngas Thiringen-Sachsen Gmi
([ FET™), der Erdgaswersomungsgesedschaft Thiiingen-Sachsen mbH [EVGE) bow. der Endgastransportpeselachaft Thiringen-
Sacheen mibH (ETE).

Wir weisen darauf hin, dass die [hnen ggf. als Eigentlimerin von Erergieaniagen bekannte WG - Verbundnetz Gas AG, Leipag, |
Zuge gesetbcher Varschriften zur Entflechiung vertil integriertsr Enerpgieversorgungsuntemehmen zum 01.03.2002 r Eigentu
an den dem Geshiftshersich Nets™ nizuordnendén Energieantagen auf die ONTRAS — VNG Gestrarsport GmbH {nurmehr
Firmierend als OWNTRAS Gastransport Genbi ) und ihr Eigertum an den dem Geschiftshersich | Spescher™ runuordnenden
Enengieaniagen auf de VNG Gaspeachér GmibH Obertragen hat. Die VNG — Verbundnety Gas &G (st damit nicht mehr Eigent{mer
vor Eremgleanlagen

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur
fir die Anlagen der vorgenannten Unternehmen, so dass
noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden
muss, bei denen weitere Ausklinfte einzuholen sind!

Bitte prifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer An-
frage enthalt.

Anhang - Auskunft Allgemein

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sach-
sen)

VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und
keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten An-
lagenbetreiber/s. Wir haben keine Einwande gegen das Vor-
haben.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erwei-
tert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die darge-
stellten Planungsgrenzen lberschreiten, so ist es notwendig,
eine erneute Anfrage durchzufihren.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorge-
sehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig -
also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute An-
frage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen
Dritter befinden kdénnen, fir die GDMcom flr die

Auskunft nicht zusténdig ist.

Ifd. | Behorde und Sonstige Trager e .
B . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | oéffentlicher Belange
nahme
11. Verbundnetz Gas AG 09.02.2021 Bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es besteht kein Abwdagungsbedarf.

Auf eine nochmalige Beteiligung wird verzichtet.
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Seenplatte Kreisplanung
Zum Amtsbrink 2
17192 Waren

1. Nordlich der Ortslage Blankenférde soll um das Gebaude
der ehemaligen Forsterei eine Wohnbebauung entwickelt
werden.

Mit der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 02/2020
"Wohngebiet an der Férsterei Blankenférde" der Stadt Mirow
sollen hierfir planungsrechtliche Voraussetzungen geschaf-
fen werden.

Ifd. | Behorde und Sonstige Trager e .
B . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | oéffentlicher Belange
nahme
12. = Wasserzweckverband Strelitz 10.02.2021 = Das Bebauungsplangebiet befindet sich auBerhalb der Trink- Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Wilhelm-Stolte-Str. 90 wasserschutzzone II und III der Versorgungsbrunnen des Der Leitungsbestand der Trinkwasserversorgung sowie
17235 Neustrelitz Wasserzweckverbandes Strelitz. die Vorgaben zur Abwasserentsorgung werden im Ent-
Vor den ausgewiesenen Baugrundstlicken im offentlichem wurf des Bebauungsplans Nr. 02/2020 ,Wohngebiet an
Wegegrundstiick verlduft unsere Wasserversorgungsleitung der Forsterei Blankenférde" beriicksichtigt.
PE 110. Die ausgewiesenen Baugrundstlicke sind an die 6f-
fentliche Wasserversorgung angeschlossen. Lt. der Wasser-
anschlusssatzung besteht Anschluss- und Benutzungszwang
und die Grundstlicke unterliegen It. der Wasserabgabensat-
zung der Beitragspflicht.
Der Bereich des Bebauungsplangebietes ist nicht an die 6f-
fentliche zentrale Schmutzentwdsserung angeschlossen. Fir
die Schmutzentwasserung ist eine ordnungsgemdBe, den
anerkannten Regeln der Technik entsprechende dezentrale
L6ésung zu wahlen und zu betreiben.
13. | Industrie- und Handelskammer 10.03.2021  Nach Prifung der Planunterlagen gibt es aus Sicht der In- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Katharinenstr. 48 dustrie- und Handelskammer Neubrandenburg fiir das 6stli- = Es besteht kein Abw&gungsbedarf.
17033 Neubrandenburg che Mecklenburg-Vorpommern keine Hinweise oder Anmer-
kungen zum Planungsstand. Auf eine nochmalige Beteiligung wird verzichtet.
14. Landesamt fiir Gesundheit und 23.02.2021 | Anhand der vorgelegten Unterlagen bestehen aus der Sicht Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Soziales M-V, Abt. Arbeitsschutz des Landesamtes fiir Gesundheit und Soziales, Abteilung Ar- | Es besteht kein Abwagungsbedarf.
und technische Sicherheit beitsschutz und technische Sicherheit, Standort Neubran-
Neustrellitzer StraBe 120 denburg, keine Bedenken zum eingereichten Entwurf des Be- = Auf eine nochmalige Beteiligung wird verzichtet.
17033 Neubrandenburg
bauungsplans.
Auf Folgendes mochte ich hinweisen:
- Bei Fragen zum baulichen Arbeitsschutz bzw. zur
Prifung der Einhaltung der Bestimmungen der Ar-
beitsstattenverordnung (ArbStattV) empfehle ich,
bereits in der Planungsphase Kontakt mit der Ar-
beitsschutzbehdérde aufzunehmen.
15.  Landkreis Mecklenburgische 29.03.2021 | I. Allgemeines/ Grundsatzliches Zu 1. Allgemeines/Grundsitzliches

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Aus den Hinweisen I.1 bis 1.3 ergibt sich kein Abwdgungs-
bedarf.
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Anlage 1: Abwagung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 02/2020 .. Wohngebiet an der Férsterei Blankenforde* der Stadt Mirow

Ifd.
Nr.

Behorde und Sonstige Trager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupas-
sen (Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 19. Februar
2021 liegt mir vor. Danach entspricht der o.g. Bebauungs-
plan den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Lan-
desplanung.

3. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln (Entwicklungsgebot).
Von dem Grundsatz des Entwicklungsgebotes kann bei Vor-
liegen bestimmter Voraussetzungen gegebenenfalls abgewi-
chen werden (§ 8 Abs. 2-4 BauGB).

Die ehemalige Gemeinde Roggentin hat ihre Entwicklungs-
ziele bereits in einem Flachennutzungsplan dokumentiert.
Dieser Flachennutzungsplan, welcher seit der Fusion mit der
Stadt Mirow als Teilflachennutzungsplan fortgilt, hat mit Ab-
lauf des 04. August 2007 Rechtswirksamkeit erlangt.

Darin werden flr den Geltungsbereich des 0.g. Bebauungs-
planes Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Somit wird
der 0. g. Bebauungsplan nicht aus dem rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan entwickelt.

Um diesem Entwicklungsgebot gerecht zu werden, fihrt die
Stadt Mirow gleichzeitig zur Aufstellung des Bebauungsplans
die 1. Anderung des Teilflichennutzungsplanes der ehemali-
gen Gemeinde Roggentin durch. Sie nutzt damit die Méglich-
keit des Parallelverfahrens nach § 8 Abs. 3 BauGB.

Darauf hinweisen mochte ich, dass das Parallelverfahren
eine verfahrensrechtliche Besonderheit des Entwicklungsge-
botes ist. Soll von der Mdglichkeit des § 8 Abs. 3 Satz 2
BauGB Gebrauch gemacht werden, muss dabei mit hinrei-
chender Sicherheit feststehen, dass der Bebauungsplan aus
den kunftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt sein wird. Im Ergebnis muss das Entwicklungsge-
bot eingehalten werden.

Auf die Genehmigungspflicht des Bebauungsplanes gemaB §
10 Abs. 2 BauGB durch die héhere Verwaltungsbehérde -
hier: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte - vor Rechts-
kraft der Flachennutzungsplananderung in dieser Verfah-
renskonstellation weise ich vorsorglich hin.

4. Zu den vorliegenden Planunterlagen méchte ich im Hin-
blick auf das weitere Aufstellungsverfahren zur Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 02/2020 "Wohngebiet an der Fors-
terei Blankenfdrde" der Stadt Mirow auf folgende grundsatz-
liche Aspekte aufmerksam machen.

Die unter Punkt I.4 angeflhrten planungsrechtlichen hin-

weise werden bericksichtigt.
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Ifd. | Behorde und Sonstige Trager
Nr. | oéffentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

4.1. Das o0.g. Plangebiet befindet sich im planungsrechtlichen
AuBenbereich nach § 35 BauGB. Die in der Begriindung be-
schriebene Baullicke stellt planungsrechtlich kein faktisches
Baugebiet im Sinne des § 34 Abs. 2 BauGB dar.

Die Aussagen im Punkt 6.1 der Begriindung hierzu sind da-
her zu Uberarbeiten.

4.2. Bezugnehmend auf die festgesetzte Grundflache von
400 m? ist den vorliegenden Planunterlagen zum Vorentwurf
nicht zu entnehmen, ob auch Nebenanlagen in dieses Mal3
eingeschlossen sind.

Auf § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO folgende mache ich in diesem
Zusammenhang aufmerksam.

Ebenso weise ich auf § 23 Abs. 5 BauNVO hin, wonach ins-
besondere Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch
auBerhalb der Baugrenzen grundsatzlich zuldssig waren.
Entsprechend sollten daher Aussagen zu diesen Sachverhal-
ten in der Begriindung noch erganzt werden.

II. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fir jeden
Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad
die Ermittlung der Umweltschutzbelange flir die Umweltpri-
fung erforderlich ist (sog. Scoping). Die beteiligten Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange sollen die Ge-
meinde hierbei beraten.

Durch den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte ergeht im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB folgende
Stellungnahme im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB.

1. Naturschutz

Aus naturschutzrechtlicher und -fachlicher Sicht ergeht zu

vorliegendem Vorentwurf zu o.g. Bebauungsplan folgende

Stellungnahme.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 02/2020

~Wohngebiet an der Férsterei Blankenférde™ der Stadt Mirow

werden folgende naturschutzrechtliche Bestimmungen be-

rahrt:

- § la BauGB i.V.m. §§ 14 bis 18 BNatSchG - Eingriffsre-
gelung,

- Landschaftsschutzgebiet ,Neustrelitzer Kleinseenplatte",

- Vogelschutzgebiet SPA 21 ,Miritz-Seenland und Neustre-
litzer Kleinseenplatte®,

Zu 4.1 Die Aussagen unter Abschnitt 6.1 der Begriindung
werden redaktionell angepasst. Die Eingriffsbilanzierung
wird um die daraus resultierenden Kompensationsdefizite
erganzt.

Zu 4.2 Die festgesetzten Grundflachen gelten auch fir
Nebenanlagen als Obergrenze. Hierzu wird folgende text-
liche Festsetzung erganzt:

,Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfldche ge-
maB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist unzulassig."

Die Vorschrift des § 23 Abs. 5 BauNVO bleibt durch die
vorliegende Planung unberihrt.

Zu II.1 Naturschutz
Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Zum Geholzschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb
der festgesetzten Baufelder keine gesetzlich geschitzten
Baume. Daruber hinaus besteht nach derzeitigem Kennt-
nisstand auch kein Erfordernis zur Beseitigung von Bau-
men, die einem gesetzlichen Schutzstatus unterliegen.
Dennoch wird folgender Hinweis auf der Planzeichnung
erganzt:

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden geméaR § 4 Absatz 1 BauGB
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Ifd.
Nr.

Behorde und Sonstige Trager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

- 8§ 18 NatSchAG M-V - gesetzlich geschitzte Baume,
Folgende naturschutzfachliche und -rechtliche Anregungen
und Bedenken sind bzw. sollten bei der weiteren Planung be-
riicksichtigt werden, damit die o.g. naturschutzrechtlichen
Belange bericksichtigt werden kénnen.

Eingriffsregelung

Durch das Vorhaben werden Eingriffe in Natur und Land-
schaft gemadB § 12 Abs. 1 Ziffer 11 und 12 NatSchAG M-V
vorbereitet. Entsprechend § 15 Abs. 1 BNatSchG sind ver-
meidbare Eingriffe zu unterlassen, bzw. unvermeidbare Ein-
griffe gemaB § 15 Abs. 2 BNatSchG durch entsprechende
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu kompensieren.

Der im Vorentwurf eingereichten Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung wird nicht zugestimmt.

Das Baufeld 3 kann nicht dem faktischen Innenbereich zu-
geordnet werden. Dieser ist ebenfalls zu bilanzieren. Weiter-
hin ist die Ermittlung des Lagefaktors hinsichtlich der Lage
in Schutzgebieten zu berichtigen.

Die geplanten KompensationsmaBnahmen sind in einem La-
geplan darzustellen.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt vollstéandig im Landschaftsschutzgebiet
~Neustrelitzer Kleinseenplatte®.

Eine Realisierung von B-Planen in Landschaftsschutzgebie-
ten, kann nur auf dem Wege eines Ausgliederungsverfahrens
aus der LSG-Verordnung erfolgen.

Hierzu ist durch die Stadt Mirow ein Antrag beim Landrat als
untere Naturschutzbehérde zu stellen.

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar im Vogelschutzge-
biet ,Miritzseenland und Neustrelitzer Kleinseenplatte
Grundsatzlich sind nach § 33 BNatSchG alle Veréanderungen
und Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung ei-
nes Natura 2000-Gebietes in seinen fur die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen fiihren
kénnen, unzulassig.

GemaB § 34 Abs. 1 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulas-
sung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Er-
haltungszielen des Natura 2000-Gebietes zu Uberprifen.

GemaB § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem
Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemes-
sen in einer Héhe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden
gesetzlich geschiitzt. Die Beseitigung geschlitzter Baume
sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Bescha-
digung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen,
sind verboten. Zuldssig bleiben fachgerechte Pflege- und
ErhaltungsmaBnahmen sowie MaBnahmen zur Abwehr ei-
ner gegenwartigen Gefahr fir Leib oder Leben oder Sa-
chen von bedeutendem Wert.

Zur Eingriffsregelung

Das Baufeld 3 wird dem Vorschlag des Landkreises fol-
gend in der Eingriffsbilanzierung als relevanter Eingriff
bertcksichtigt.

Dartber hinaus wird der Lagefaktor hinsichtlich der Lage
der Baufelder in Schutzgebieten berlicksichtigt.

Der Kompensationsbedarf erhoht sich damit auf 3.400
KFA.

Zu Schutzgebieten

Die Vereinbarkeit des Bebauungsplans mit den angefihr-
ten Schutzgebieten wird im Rahmen der durchzufiihren-
den Umweltprifung nachgewiesen. Der in Rede stehende
Bebauungsplan ist im Ergebnis einer FFH-Vertraglich-
keitsvorprifung vertraglich in Bezug auf das Vogelschutz-
gebiet DE 2642-401 ,Milritz-Seenland und Neustrelitzer
Kleinseenplatte®.

In diesem Zusammenhang wird auf den Umweltbericht
und die dort enthaltenen Darlegungen zum Schutzgut
~Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung verwiesen.

Mit einem entsprechenden Antrag beabsichtigt die Stadt
Mirow, dass der Normenkonflikt zwischen der LSG-Ver-
ordnung und dem Bebauungsplan Nr. 02/2020 ,Wohnge-
biet an der Forsterei Blankenférde"™ aufgehoben wird und
die betroffene Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet
entlassen wird. Zusammenfassend geht die Stadt davon

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden geméaR § 4 Absatz 1 BauGB

Bearbeitungsstand: April 2021




Anlage 1: Abwagung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 02/2020 .. Wohngebiet an der Férsterei Blankenforde* der Stadt Mirow

Ifd.
Nr.

Behorde und Sonstige Trager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Deshalb hat der Vorhabentrdger eine FFH-(Vor)Prifung
durchzufiihren, um festzustellen, ob es durch den geplanten
B-Plan zu einer erheblichen Beeintrachtigung des o0.g. SPA-
Gebietes kommen kdnnte.

Gesetzlich geschiitzte Baume sind im Bebauungsplan darzu-
stellen und grundsatzlich zu erhalten.

Artenschutz

Die vorliegenden Unterlagen enthalten keine Hinweise auf
das Vorkommen und eine mdgliche Betroffenheit von ge-
schitzten Arten gemaB Anhang IV FFH-Richtlinie oder euro-
paischen Vogelarten bei Umsetzung der B-Plananderung.
Damit kdnnen durch Vorhaben aufgrund der Planung arten-
schutzrechtliche Verbotsnormen bertihrt sein. In diesem Fall
stinden der Umsetzung der Planung zwingende Vollzugshin-
dernisse entgegen. Dieses kann vermieden werden, indem
im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages die
Auswirkungen auf die gesetzlich geschitzten Arten darlegt
werden.

Die Vorlage des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB)"
im Rahmen des Umweltberichtes zur Planung ist als Voraus-
setzung fir die behérdliche Priifung erforderlich. Nahere Hin-
weise zum Fachbeitrag Artenschutz kénnen aus dem im In-
ternet publizierten Arbeitshilfen des Landesamtes fiur Um-
welt, Naturschutz und Geologie zu den artenschutzrechtli-
chen Zugriffsverboten unter http://www.lung.mv-regie-
rung.de/insite/cms/umwelt/natur/artenschutz/qgesetz| ar-
tenschutz.htm entnommen werden. Insbesondere wird auf
das Merkblatt flir Artenschutz in der Bauleitplanung unter
http://www.lung.mv-reqgierung.de/dateien/arten-

schutz merkblatt bauleitplanung.pdf verwiesen.

aus, dass der Normenwiderspruch durch eine entspre-
chende Anderungsverordnung aufgehoben werden kann,
weil der 0. g. Bebauungsplan sich aus einem stadtebauli-
chen Gesamtkonzept ableiten ldsst, es an zumutbaren Al-
ternativen fehlt und Griinde des Uberwiegenden offentli-
chen Interesses eine Verwirklichung des Bauleitplans im
LSG gebieten.

Grundsatzlich geht die Stadt Mirow davon aus, dass der
wertgebende Gehdlzbestand weitestgehend in das stad-
tebauliche Gesamtkonzept integriert werden kann. Die
Fallung von gesetzlich geschiitzten Baumen soll moglichst
vermeiden werden.

Zum Artenschutz

Der Planungsraum ist anthropogen vorgepragt. Zur Ein-
grenzung des Beurteilungsraumes fiir die Bestandsauf-
nahme und Bewertung des Umweltzustandes wird daher
der Geltungsbereich des Bebauungsplans einschlieBlich
eines Zusatzkorridors von 50 m als Grenze des Untersu-
chungsraumes gewdhlt. Es werden alle im Planungsraum
potenziell vorkommenden streng geschitzten Tier- und
Pflanzenarten innerhalb der durchgefiihrten Umweltpri-
fung betrachtet (siehe Umweltbericht mit Stand Marz
2021).

Die Erforderlichkeit eines artenschutzrechtlichen Fachbei-
trages (AFB)" im Rahmen des Umweltberichtes zur Pla-
nung wird als Voraussetzung fir die behdérdliche Prifung
bertcksichtigt.

Im vorliegenden Fall wird von einem Worst-Case-Szena-
rio ausgegangen, wobei von dem Vorkommen einer Art
ausgegangen wird, wenn die Art im Untersuchungsraum
verbreitet ist und wenn sich dort geeignete Habitate in
ausreichender Qualitadt und GréBe befinden.

Von einer Kartierung des potenziell im Planungsraum vor-
kommenden Artenbestandes wird unter Beriicksichtigung
einer am MaBstab der praktischen Vernunft ausgerichte-
ten Untersuchungstiefe abgesehen.

Von ihr waren keine neuen Erkenntnisse zu erwarten, da
bereits allgemeine Erkenntnisse zu artspezifischen Ver-
haltensweisen und Habitatanspriichen vor dem Hinter-
grund der ortlichen Gegebenheiten sichere Ruckschlisse
auf das Vorhandensein bzw. Fehlen bestimmter Arten zu-
lassen.
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2. Wasser

Aus Sicht der unteren Wasserbehérde sind folgende Aspekte
im weiteren Planverfahren zu beachten.

Im Bereich des o.g. Plangebietes liegt den Unterlagen der
unteren Wasserbehtérde LK MSE nach Artesik (gestautes
Grundwasser) vor.

Der Grundwasserflurabstand betragt lediglich < 2 m bis Stel-
lenweise nur knapp unter der Erdoberflache.

Bauvorhaben im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes,
welche so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmit-
telbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die
Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kdénnen, sind
der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Mecklenburgi-
sche Seenplatte einen Monat vor Beginn der Arbeiten formlos
in einem gesonderten Verfahren anzuzeigen.

Das Bauvorhaben darf Dritte nicht beeintrachtigen.

Werden bei diesen Arbeiten Stoffe in das Grundwasser ein-
gebracht, ist abweichend von § 8 Absatz 1 in Verbindung mit
§ 9 Absatz 1 Nummer 4 WHG anstelle der Anzeige eine Er-
laubnis nur erforderlich, wenn sich das Einbringen nachteilig
auf die Grundwasserbeschaffenheit auswirken kann. Die un-
tere Wasserbehoérde kann flir bestimmte Gebiete die Tiefe
nach Satz 1 naher bestimmen.

Auf Grund der hohen Grundwasserverhdltnisse kann es zu
Problemen bei der Versickerung des Niederschlagswassers
kommen. Es wird empfohlen das anfallende Niederschlags-
wasser breitflachig Gber die belebte Bodenzone zu versickern
oder Uber Zisternen als Brauchwasser zurtickzuhalten.
Sollte eine Versickerung mittels technischer Einrichtungen
(wie Mulden, Rigolen, Sickerschacht, Versickerungsdrane
usw.) oder eine Einleitung in ein Oberflachengewasser erfor-
derlich sein, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat
des LK Mecklenburgische Seenplatte als zustéandige Wasser-
behdrde unter Beachtung des Merkblattes A 102 oder M 153
der Deutschen Vereinigung flir Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall e.V. (DWA) zu in gesonderten Verfahren vor Bau-
beginn zu beantragen. Mit dem Antrag sind die erforderli-
chen Angaben und Unterlagen zur Prifung einzureichen
(Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunterlagen
usw.). Versickerungsanlagen mussen hierbei mindestens ei-
nen Abstand von 1 m zwischen Sohle und hdchsten zu er-
wartenden Grundwasserstand aufweisen. Fir die Einleitung
in ein Oberflachengewasser ist vorab eine Stellungnahme
des zustandigen Wasser- und Bodenverbandes ,Obere Ha-
vel/Obere Tollense" einzuholen.

Zu II.2 Wasser

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Begrindung wird unter Abschnitt 8.1 Energie-, Was-
server- und -entsorgung redaktionell zu den Vorgaben
der unteren Wasserbehotrde erganzt.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden geméaR § 4 Absatz 1 BauGB

Bearbeitungsstand: April 2021




Anlage 1: Abwagung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 02/2020 .. Wohngebiet an der Férsterei Blankenforde* der Stadt Mirow

11

Ifd.
Nr.

Behorde und Sonstige Trager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme
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Unabhdngig von der Aufstellung eines Bebauungsplanes
stellt eine unerlaubte Gewasserbenutzung (Versickerung
oder Einleitung), sofern diese wasserrechtlichen Belange
nicht Uber die Satzung geregelt wurden, gemaB § 103 Abs.
1 Nr. 1 WHG eine Ordnungswidrigkeit dar.

Zu Punkt 8.1 der Begriindung

Hausliches Abwasser

Das hier in Rede stehende Planungsgebiet ist hinsichtlich der
Entsorgung des anfallenden hauslichen Abwassers dezentral
erschlossen. Das bedeutet, dass jeder Grundstlickseigent(i-
mer selbst eine ordnungsgemaBe und zuldssige Abwasser-
anlage zu errichten und zu betreiben hat.

Als zuldssig gelten sowohl nachweislich dichte abflusslose
Sammelgruben, als auch Kleinklaranlagen entsprechend den
allgemein anerkannten Regeln der Technik.

Bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Mecklen-
burgische Seenplatte sind durch den jeweiligen Grundstlick-
seigentiimer vor Errichtung der entsprechenden Abwasser-
anlage die notwendigen Antragformulare ausgefillt einzu-
reichen.

3. Bodenschutz-/ Abfallbehorde

Von Seiten der unteren Bodenschutz-/ Abfallbehérde werden

zu 0.g. Bebauungsplan folgende Hinweise gegeben.

Im Rahmen der weiteren Planung sind die Belange des Bo-

denschutzes unter Darstellung folgender Punkte zu berlck-

sichtigen.

- Beschreibung der Auswirkung des Planungsvorhabens auf
den Boden, ausgehend von den Wirkfaktoren und -pfaden
(Bodenabtrag, Verdichtung, Versieglung usw.),

- Beschreibung und Bewertung des ist-Zustandes des Bo-
dens mit Hilfe von Methoden zur Beschreibung und Be-
wertung der Bodenfunktion (Bodeneigenschaften, Boden-
beschaffenheit und -bewertung mit Bestandsaufnahme
und Einschatzung der Vorbelastungen),

- Ermittlung der Erheblichkeit und Prognose der Auswir-
kung des Planvorhabens auf den Boden (Verlustflachen-
betrachtung),

- Ermittlung von MaBnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und Kompensation von Beeintrachtigungen,

- Darstellung zur Vermeidung und Minimierung der Bean-
spruchung des Bodens wahrend der Bauphasen und der
anschlieBenden Nutzung,

- Falls erforderlich, MaBnahmen zur Uberwachung.

Zu I1.3 Bodenschutz und Abfall

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die zitierten Vorschriften des Bodenschutzes und des Ab-
fallrechtes werden fir die Planungen der Stadt Penzlin
grundsatzlich berlicksichtigt und angewendet.

Fir den Planinhalt ergeben sich aus Sicht der Stadt Penz-
lin keine bisher unbericksichtigten Belange.
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Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Um den Anforderungen der Anlage 1 BauGB an eine Umwelt-
prifung/ Umweltbericht zum Schutzgut Boden Genlige zu
tun, ist bei zuklinftigen Planungs- und Bauvorhaben das
Schutzgut Boden differenzierter zu beschreiben.

Es sind Bodenkundliche Kennwerte, die Bewertung aller Bo-
denfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG und Aussagen zur
Empfindlichkeit gegenliber den vorhabenbedingten Einwir-
kungen zu erganzen.

In der Umweltprifung/ Umweltbericht sollten insbesondere
Aussagen zu den relevanten Wirkfaktoren wie Versieglung,
Verdichtung und Bodenauftrag sowie zur Erheblichkeit der
Auswirkungen getroffen werden. Der Umfang der abgegra-
benen und versiegelten Bbéden ist in einer einfachen Verlust-
flachenbetrachtung darzustellen, MaBnahmen zur Minimie-
rung der Eingriffsfolgen flir den Boden sowie zur Verminde-
rung baubedingter Bodenbeeintrachtigungen sind festzule-
gen.

Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der
auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass keine
schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden
und somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten wer-
den. Die Zielsetzungen und Grundsatze des BBodSchG und
des Landesbodenschutzgesetzes sind zu berlcksichtigen.
Insbesondere bei bodenschadigenden Prozessen wie z.B. Bo-
denverdichtungen, Stoffeintragen ist Vorsorge gegen das
Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen.
Bodenverdichtungen, Bodenvernassungen und Bodenverun-
reinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengeflige bzw. wich-
tige Bodenfunktionen sind bei einem madglichst geringen Fla-
chenverbrauch zu erhalten.

Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbdden
anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf- oder
eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die standortty-
pischen Gegebenheiten sind hierbei zu bericksichtigen.

Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten. Auf die
Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung
von Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.
Falls bei Erdaufschlissen Anzeichen von schadlichen Boden-
veranderungen (z.B. abartiger, muffiger Geruch, anormale
Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Flissig-
keiten, Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere
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Bodenschutzbehdrde im Umweltamt des Landkreises umge-
hend zu informieren.

Die Vorschriften des BBodSchG mit der BBodSchV, sowie die
Technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall M
20 (LAGA) sind einzuhalten.

4. Denkmalschutz

Seitens der unteren Denkmalschutzbehérde wird auf Folgen-
des hingewiesen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 02/2020
~Wohngebiet an der Forsterei Blankenforde" ist nachfolgen-
des Baudenkmal (siehe Anlage) bekannt:

MST_37 Blankenférde, Blankenférde 36 ,Forsthaus"

In der Umgebung des o.g. Bebauungsplanes ist weiterhin
das unter der laufenden Nummer

MST_36 Blankenforde, Blankenférde 34 ,,Wohnhaus"

in der Denkmalliste des Landkreises geflihrte Einzeldenkmal
bekannt.

Das Baudenkmal ist gemaB § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich
in die Planzeichnung zu Gibernehmen. Die Begriindung ist um
Aussagen hierzu zu erganzen wie folgt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 02/2020 sind
Baudenkmale bekannt:

MST_36 Blankenftérde, Blankenférde 34 ,,Wohnhaus"
MST_37 Blankenférde, Blankenférde 36 ,Forsthaus"

Alle Veréanderungen am Denkmal und in seiner Umgebung,
wenn das Erscheinungsbild erheblich beeintrachtigt ist, sind
genehmigungspflichtig. GemaB § 7 Abs. 1 DSchG M-V ist die
untere Denkmalschutzbehdrde bzw. gemaB § 7 Abs. 6
DSchG M-V die zustandige Behérde Genehmigungsbehérde.

III1. Sonstige Hinweise

Weiterhin méchte ich bereits zum vorliegenden Vorentwurf
der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 02/2020 "Wohn-
gebiet an der Forsterei Blankenforde" der Stadt Mirow fol-
gende Hinweise fiir die Weiterentwicklung bzw. zum durch-
zufihrenden Verfahren geben:

1. Brandschutz

Aus Sicht des bautechnischen Brandschutzes wird auf Fol-
gendes aufmerksam gemacht.

Fur die Bebauung ist eine gesicherte Léschwasserversorgung
notwendig (Erflllung §§ 3 und 14 LBauO M-V).

Zu I1.4 Denkmalschutz

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Begrundung wird unter Abschnitt 9.1 Denkmale re-
daktionell zu den Vorgaben der unteren Dankmalschutz-
behorde ergdnzt. Darliber hinaus erfolgt die nachrichtli-
che Darstellung auf der Planzeichnung.

Allerdings wird auf Grund der Lage des Denkmals MST_36
Blankenférde, Blankenforde 34 ,Wohnhaus" auBerhalb
des Geltungsbereiches auf eine nachrichtliche Uber-
nahme verzichtet.

Zu III. Sonstige Hinweise
Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Zu III.1. Die Begrindung wird zu den Hinweisen des
Brandschutzes erganzt.
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Die Nutzung offener Gewdsser ist sinnvoll; es missen dazu
die Voraussetzungen geschaffen werden, wie eine befestigte
Zufahrt mit Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr
und einer Saugstelle analog DIN 14210.

2. Verkehr

Seitens der unteren Verkehrsbehorde wird darauf hingewie-
sen, dass bei BaumaBnahmen der Veranlasser verpflichtet
ist, solche Technologien anzuwenden, mit denen fir den Ver-
kehrsablauf die glinstigste Losung erzielt wird. Eine Gewahr-
leistung des Anliegerverkehrs und der Rettungsfahrzeuge
miissen gegeben sein.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraBenverkehr
besitzen gegenliber den BaumaBnahmen, die zur Einschran-
kung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung
von StraBen flihren, den Vorrang. Die Grundsatze sind be-
reits in der Phase der Vorbereitung der BaumaBnahme zu
beachten.

Alle BaumaBnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den Stra-
Benkorper mit seinen Nebenanlagen betreffen, sind mit dem
zustandigen StraBenbaulasttrager abzustimmen.

Fur eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei
Wochen vor Beginn der Bauphase eine verkehrsrechtliche
Anordnung gemaB § 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Meck-
lenburgische Seenplatte, StraBenverkehrsbehérde, Adolf-
Pompe-StraBe 12-15, 17109 Demmin, einzuholen.

3. Planung
Unter dem Gesichtspunkt der gebotenen Normenklarheit
mochte ich hier im Wesentlichen auf die folgenden grund-
satzlichen Aspekte verweisen:
= Inder Planzeichnung zu o.g. Bebauungsplan wird die
110kV-Freileitung gemaB § 9 Abs. 6 BauGB nach-
richtlich Gbernommen. Weiter wird der hiervon von
jeglicher Bebauung freizuhaltende Bereich mit ent-
sprechendem Planzeichen festgesetzt. Die Rechts-
grundlage hierzu ist zu berichtigen.
AuBerdem bestimmt § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB auch,
dass die Nutzung der Flachen, die von einer Bebau-
ung freizuhalten sind, anzugeben ist.
Da es sich bei den vorliegenden Unterlagen um einen Vor-
entwurf handelt, gehe ich davon aus, dass die Stadt diese
grundsatzlichen Gesichtspunkte im weiteren Verfahren be-
ricksichtigen wird. Deshalb gehe ich hier im Einzelnen nicht
weiter darauf ein.

Zu III.2. Die Hinweise der unteren Verkehrsbehérde ha-
ben keine Relevanz fir den Inhalt des Bebauungsplans.

Zu III.3. Planzeichnung und Begriindung werden zur
Nutzung der Flachen, die von einer Bebauung freizuhal-

ten, redaktionell sind erganzt.
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4. Formelles

GeméaB § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind in der férmlichen Of-
fentlichkeitsbeteiligung die Entwtirfe der Bauleitplane mit der
Begriindung einschlieBlich aller Anlagen (z. B. Griinord-
nungsplane, Gutachten) und den nach Einschatzung der Ge-
meinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezoge-
nen Stellungnahmen fir die Dauer eines Monats 6ffentlich
auszulegen.

Wesentliche Stellungnahmen sind u.a. die der Beh6rden und
anerkannten Naturschutzverbanden.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind mindestens
eine Woche vorher ortsublich bekannt zu machen.

Im Rahmen der Bekanntmachung ist weiterhin anzugeben,
welche Arten umweltbezogener Informationen ausgelegt
werden.

Dies erfordert einen grob gegliederten Uberblick derjenigen
Umweltinformationen, die u.a. in den verfligbaren Stellung-
nahmen behandelt werden.

Die Informationen sollen der Offentlichkeit eine erste Ein-
schatzung dartber ermdéglichen, ob die Planung weitere, von
den verfligbaren Stellungnahmen nicht abgedeckte Umwelt-
belange berlihrt, denen sie durch eigene Stellungnahmen
Gehor verschaffen will.

Eine bloBe Auflistung der verfligbaren Stellungnahmen ein-
zelner Trager offentlicher Belange ohne (berblicksartige
Gliederung verfehlt diese AnstoBwirkung.

Sofern zum Zeitpunkt der Bekanntmachung noch keine we-
sentlichen umweltrelevanten Stellungnahmen oder andere
Informationen vorliegen, ist dazu ebenfalls eine entspre-
chende Aussage zu treffen.

Es wird daher vorsorglich darauf hingewiesen, dass es zwar
unbeachtlich ist, wenn im Auslegungsverfahren bei der ge-
maB § 3 Abs. 2 BauGB vorgeschriebenen Angabe, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfliigbar sind, ein-
zelne Angaben gefehlt haben. Das schlichte Unterlassen die-
ser Angaben bleibt jedoch ein beachtlicher Fehler gemaB §
214 BauGB, was zur Unwirksamkeit des Bauleitplans fihrt.
Ich weise vorsorglich darauf hin, dass diese Regelung laut
geltender Rechtsprechung einer Ausnahme nicht zuganglich
ist!!

Auf das aktuelle Baugesetzbuch (BauGB) weise ich vorsorg-
lich hin.

Auf § 4a Abs. 4 BauGB mache ich insbesondere aufmerksam.

Zu II1.4. Die formellen und verfahrensrechtlichen Hin-
weise werden im Aufstellungsverfahren beriicksichtigt.
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Forstamt Mirow
Rudolf-BreitscheidstraBe 26
17252 Mirow

diesem Bauleitverfahren zustandigkeitshalber.

Die Unterlagen auf der Internetseite des Amtes Mecklenbur-
gische Kleinseenplatte wurden durch das Forstamt Mirow ge-
prift.

Nach den Planunterlagen sind als Geltungsbereich etwa 1 ha
Flache im nérdlichen Bereich von Blankenférde als Ortsteil
der Stadt Mirow angegeben. Hierbei handelt es sich um Teil-
flachen der Flurstiicke 113/4; 113/5; 113/6 sowie 113/8 der
Flur 1 von Blankenférde, die sich angrenzend/dstlich der
DorfstraBe befinden. Die Bauleitplanung hat als Ziel die Fest-
setzung eines allgemeinen Wohngebietes im ndérdlichen Teil
von Blankenfdrde an der ehemaligen Revierforsterei.

Auf der westlichen Seite dieser Strafe, die gleichzeitig die
hoheitliche Grenze zwischen Nationalpark Miritz und Forst-
amt Mirow darstellt, befinden sich Waldflachen. Diese Wald-
flachen gehéren zum Nationalparkrevier Babke Abt. 3135.
Der auf der 6stlichen StraBenseite, hier auf dem Flurstiick
113/4 stockende Geholzbestand im Hoheitsbereich des
Forstamtes Mirow/Revier Leussow stellt jedoch noch keinen
Wald dar.

Unter Punkt 2.1. der Begriindung sind die Rechtsgrundlagen
aufgefihrt - hier ist jedoch trotz Anwendung das Waldgesetz
fur das Land Mecklenburg -Vorpommern (Landeswaldgesetz
-LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), letzte beriicksichtigte An-
derung: § 3 geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5.
Juli 2018 nicht aufgezahlt worden.

Ifd. | Behorde und Sonstige Trager DELIT BT
B . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | oéffentlicher Belange nahme
Danach sind der Inhalt der ortsiblichen Bekanntmachung
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2 Satz
1 BauGB auszulegenden Unterlagen zusatzlich ins Internet
einzustellen und Uberein zentrales Internetportal des Landes
zuganglich zu machen.
Dariber hinaus sind auch die Anforderungen an den gemaf
§ 2a BauGB zu erarbeitenden Umweltbericht nach Anlage 1
zum BauGB qualifiziert bzw. erweitert worden.
16. Mecklenburg-Vorpommersche Es wurde bisher keine Stellungnahme abgegeben.
Verkehrsgesellschaft mbH
Quitzower Weg 13 e
17109 Demmin
17. Landesforst M-V 12.03.2021 | Wir erhielten Ihr Schreiben im Auftrag der Stadt Mirow zu Die Stellungnahmen werden beriicksichtigt.

Die Waldabstandsvorgaben des Forstamtes Mirow werden
im Entwurf des Bebauungsplans Nr. 02/2020 ,Wohnge-
biet an der Férsterei Blankenforde" berlicksichtigt.
Darlber hinaus wird die Begriindung redaktionell zu den
vorgetragenen Belangen der Landesforst erganzt.
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Ifd.
Nr.

Behorde und Sonstige Trager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

22.04.2021

Entsprechend § 20 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren
durch Windwurf und Waldbrand bei der Errichtung baulicher
Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten.
In der Planzeichnung findet sich jedoch nur teilweise die ent-
sprechende Waldabstandslinie von 30 Metern.

In der Anlage finden Sie deshalb eine Darstellung der Wald-
grenze mit den Waldabstands-flachen ab Héhe der ehemali-
gen Revierforsterei - die Forstbehdrde erwartet, dass diese
Waldabstandslinie in die Planunterlagen aufgenommen und
dementsprechend die Baugrenzen verschoben werden.

Wir erhielten Ihre o.g. E-Mails sowie den Anruf zur Stellung-
nahme der Forstbehdérde vom 12.03.2021 und erganzen
hiermit unser weiterhin giiltiges Schreiben als TOB. Auf der
westlichen Seite dieser StraBe, die gleichzeitig die hoheitli-
che Grenze zwischen dem Nationalpark Miritz und dem
Forstamt Mirow darstellt, grenzt Wald gemaB § 2 LWaldG an.
Diese Waldflache gehdrt zum Nationalpark (Distrikt Muritz
Mitte, Abt. 3135) und ihre Grenzen wurden bei einem ge-
meinsamen Ortstermin am 07.04.2021 abgestimmt.
Von Ihrem Planungsbiliro wurde die Waldeigenschaft gemag
Stellungnahme vom 12.03.2021 westlich/gegeniber dem
Geltungsbereich der Bauleitplanung in Frage gestellt.
Wald im Sinne des § 2 LWaldG ist jede mit Waldgehdlzen
bestockte Grundflache. In der Regel ist dies ein zusammen-
hangender Bewuchs mit Waldgehdlzen mit einer Mindestfla-
chengréBe von 2000 m, mit einer mittleren Breite von 25
Metern und einer mittleren Hohe von 1,5 Metern oder einem
Alter von 6 Jahren.
Dazu zitieren wir aus dem LWaldG - hier § 2 Absatz 2;
+Als Wald gelten auch kahlgeschlagene oder verlichtete
Grundflachen, Waldwege, Waldeinteilungs- und Sicherungs-
streifen, Waldwiesen, WaldbléBen, Lichtungen; Waldpark-
und Walderholungsplatze sowie als Vorwald dienender Be-
wuchs.
Als Wald gelten ferner im Wald liegende oder mit ihm ver-
bundene und ihm dienende Flachen wie insbesondere:
2. und 5. Stabsstrich:

- Pflanzgdrten und Lichtleitungsschneisen

- Moore. Heiden und sonstige ungenutzte Landereien

(Odflachen)

Die Stellflache gegentber der Scheune der Nationalparkver-
waltung auf der westlichen StraBenseite stellt keinen 6ffent-
lichen Parkplatz dar. Diese Flache wird vorrangig von Mitar-
beitern des Nationalparks Miuritz genutzt, in der Scheune
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Ifd.
Nr.

Behorde und Sonstige Trager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

befindet sich u.a. eine Kiihlzelle fiir erlegtes Wild - somit ist
einzuschatzen, dass dieser Waldparkplatz forstwirtschaftli-
chen Zwecken dient und gemaB o.g. Gesetzestext die Wald-
eigenschaft erfillt. Er stellt somit Nichtholzboden dar.

Auf der Leitungsschneise (innerhalb der bestockten Waldfla-
chen westlich der StraBe) wird gemaB den Vorschriften des
Energieversorgers zwar regelmaBig der Bewuchs entfernt -
entsprechend § 2 Absatz 2 zweiter Stabsstrich LWaldG gilt
diese allerdings als Wald.

Somit sind die westlich des StraBenkorpers liegenden Fla-
chen als Wald im Sinne des § 2 LWaldG einzustufen.

Der innerhalb des Geltungsbereiches auf der dstlichen Stra-
Benseite stockende Gehodlzbestand (hier auf dem Flurstiick
113/8 der Flur 1 von Blankenférde - im Forstamt Mirow, Re-
vier Leussow) stellt entsprechend § 2 (3) LWaldG jedoch
noch keinen Wald dar. Die Mindestanforderungen zur Erlan-
gung der Waldeigenschaft, wie bspw. eine FlachengréBe von
mindestens 2000 m2, werden hier noch nicht erreicht.
GemaB § 20 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch
Windwurf und Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anla-
gen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten. Ein
Baufeld fiir die Revierforsterei nach Westen bis zur StraBe
auf Teilen der Flurstiicke 113/5 + 113/6 derselben Flur ist
nicht notwendig, da die bestehenden Gebaude, die den ge-
setzlich vorgeschriebenen Waldabstand erheblich unter-
schreiten, Bestandsschutz genieBen. Die Ausweisung eines
Baufeldes flr die Neuerrichtung von baulichen Anlagen kann
nur unter Beachtung des nach § 20 LWaldG vorgeschriebe-
nen Waldabstandes erfolgen. Eine Korrektur des eingezeich-
neten Waldabstandes sowie eine Verschiebung des sidlichs-
ten Baufeldes auf dem Flurstiick 113/8 in Richtung Osten ist
nach dem Ortsbegang ebenfalls erforderlich.

18.

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte
Helmut-Just-StraBe 2-4

17036 Neubrandenburg

19.02.2021

Zu den Planungsinhalten des Bebauungsplanes Nr. 02/2020
~Wohngebiet an der Forsterei Blankenforde™ der Stadt Mirow
erfolgte zuletzt mit Schreiben vom 28.01.2021 eine landes-
planerische Stellungnahme. In deren Ergebnis wurde festge-
stellt, dass die Planung mit den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Die nun vorgelegten Unterlagen beinhalten keine neuen
Sachverhalte, die das Ergebnis der landesplanerischen Stel-
lungnahme vom 28.01.2021 verandern.

Der Bebauungsplan Nr. 02/2020 ,Wohngebiet an der Forste-
rei Blankenférde" der Stadt Mirow entspricht den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.
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iiber Amt Neustrelitz-Land
MarienstraBe 05

Ifd. | Behorde und Sonstige Trager e .
B . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | oéffentlicher Belange
nahme
19. Landesamt fiir innere Verwaltung 09.02.2021  In dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Postfach 12 01 35 Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze Es besteht kein Abwégungsbedarf.
19018 Schwerin des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie den-
noch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen @ Auf eine nochmalige Beteiligung wird verzichtet.
im Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Fest-
punkte (Anlage).
Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreis-
freien Stadte als zustandige Vermessungs- und Katasterbe-
horden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermessun-
gen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte
sind ebenfalls zu schatzen.
20. | GASCADE Gastransport GmbH 12.02.2021  Wir antworten Ihnen zugleich auch im Namen und Auftrag Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
KéInische Str. 108 - 112 der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH, NEL Gastransport @ Es besteht kein Abwagungsbedarf.
34119 Kassel GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG. Nach Prii-
fung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung Auf eine nochmalige Beteiligung wird verzichtet.
unserer Anlagen teilen wir IThnen mit, dass unsere Anlagen
zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies
schlieBt die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.
Bitte richten Sie Ihre Anfragen zu Leitungsauskiinften zu-
kliinftig direkt an das kostenfreie BIL-Onlineportal unter:
https://portal.bil-leitungsauskunft.de
Wir moéchten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Lei-
tungen anderer Betreiber in diesem Gebiet befinden kénnen.
Diese Betreiber sind gesondert von Ihnen zur Ermittlung der
genauen Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen anzu-
fragen.
21. Landesjagdverband 19.02.2021 = Zum o.g. Bebauungsplan gibt es seitens des Landesjagdver- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Forstweg 1 bandes M-V und des Jagdverbandes Mecklenburg-Strelitz Es besteht kein Abwagungsbedarf.
19374 Damm keine Einwande.
Auf eine nochmalige Beteiligung wird verzichtet.
22. NABU Es wurde bisher keine Stellungnahme abgegeben.
Wismarsche StraBe 146
19053 Schwerin
23. BUND Es wurde bisher keine Stellungnahme abgegeben.
Kaiserin-Augusta-Allee 5
10553 Berlin
24. Gemeinde Kratzeburg Es wurde bisher keine Stellungnahme abgegeben.
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Leussower Weg 1
17252 Mirow

Ifd. | Behorde und Sonstige Trager e .
~ . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | oéffentlicher Belange
nahme
17235 Neustrelitz
25. Gemeinde Userin 18.02.2021  Die Gemeinde Userin hat den Vorentwurf des Bebauungs- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
liber Amt Neustrelitz-Land plans 02/20 ,Wohngebiet an der Férsterei Blankenférde", der = Es besteht kein Abwagungsbedarf.
'1";;'395”5;\?339 OIS Stadt Mirow zur Kenntnis genommen.
eustrelitz Einwande sind nicht vorzutragen. Auf eine nochmalige Beteiligung wird verzichtet.
Die Bauleitplanung der Gemeinde Userin wird von dieser Pla-
nung nicht berihrt.
26. Stadt Neustrelitz Es wurde bisher keine Stellungnahme abgegeben.
Markt 1
17235 Neustrelitz
27. Gemeinde Schwarz Es wurde bisher keine Stellungnahme abgegeben.
iiber Amt Robel Miiritz
Postfach 1157
17203 Robel
28. Gemeinde Larz Es wurde bisher keine Stellungnahme abgegeben.
iiber Amt Robel Miiritz
Postfach 1157
17203 Rdobel
29. Gemeinde Rechlin 08.03.2021 = Zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 02/20 der Stadt Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
iiber Amt Robel Miiritz Mirow ,Wohngebiet an der Forsterei Blankenférde® (Stand = Es besteht kein Abwégungsbedarf.
Posztfach__11?7 10/2020) der Stadt Mirow gibt es seitens der Gemeinde
17203 Robe Rechlin keine Bedenken. Wahrzunehmende rechtliche Be- Auf eine hochmalige Beteiligung wird verzichtet.
lange und Entwicklungsziele der Gemeinde Rechlin werden
durch die vorliegende Planung nicht berthrt.
30. Gemeinde Priepert Es wurde bisher keine Stellungnahme abgegeben.
Rudolf-Breitscheid-Str. 24
17252 Mirow
31. Gemeinde Wustrow Es wurde bisher keine Stellungnahme abgegeben.
Rudolf-Breitscheid-Str. 24
17252 Mirow
32. | Stadt Wesenberg Es wurde bisher keine Stellungnahme abgegeben.
Rudolf-Breitscheid-Str. 24
17252 Mirow
33. | Freiwillige Feuerwehr Mirow Es wurde bisher keine Stellungnahme abgegeben.
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Liegenschaftsamt M-V
Neustrelitzer StraBe 121
17033 Neubrandenburg

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 BauGB, folgende Ein-
wande:

Das Staatliche Bau- und Liegenschaftsamt Neubrandenburg
(SBL NB) als 6ffentlicher Bauherr wurde mit der Planung und
Realisierung des Bauvorhabens ,Neubau einer Kihlzelle und
Herrichtung der vorhandenen Scheune" auf der Liegenschaft
der Nationalparkverwaltung in Blankenforde beauftragt.

Die Liegenschaft mit der Bezeichnung Gemarkung Blanken-
forde, Flur 1, Flurstick 113/5 befindet sich im geplanten Gel-
tungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes. Dieses trifft eben-
falls auf das Flurstiick 113/8, welches ebenfalls im Eigentum
der NPV steht, zu. Die geplanten Festsetzungen des

Ifd. | Behorde und Sonstige Trager e .
T . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | o6ffentlicher Belange nahme
34. Regio Infra Nord-Ost 09.02.2021  Nach Sichtung der Unterlagen im Internet kann ich Ihnen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Pritzwalker Str. 8 mitteilen, dass durch uns keine Betroffenheit von Bahnanla- Es besteht kein Abwégungsbedarf.
16949 Putlitz gen vorliegt.
Auf eine nochmalige Beteiligung wird verzichtet.
35. Die Autobahn GmbH des Bundes 23.02.2021 | Keine Betroffenheit von Bundesautobahnen. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Niederlassung Nordost Es besteht kein Abwagungsbedarf.
An der Autobahn 111
16540 Hohen Neuendorf OT Stolpe Auf eine nochmalige Beteiligung wird verzichtet.
36. FernstraBen-Bundesamt 25.03.2021  Das FernstraBen-Bundesamt ist ab dem 1.Januar 2021 die Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Referat S1-StraBenrecht/StraBlen- zustindige Genehmigungs- und Zustimmungsbehérde (Zu- | Es besteht kein Abwagungsbedarf.
verkehrsrecht stimmung im Rahmen von Bau- und Genehmigungsverfah-
Friedrich-Ebert-StraBe 72-78 ren) fir anbaurechtlich relevante Nutzungen in einem Ab- Auf eine nochmalige Beteiligung wird verzichtet.
04109 Leipzig . .
stand von 100 m entlang der Bundesautobahnen und in ei-
nem Abstand von 40 m entlang der BundesstraBen auBer-
halb der Ortsdurchfahrt der Stadtstaaten Berlin, Hamburg
und Bremen i. S. d. § 9 FStrG. Fir die vorbezeichneten Stra-
Ben nimmt die Autobahn GmbH des Bundes die Aufgaben
des Tragers der StraBenbaulast wahr und ist in Bau- und Ge-
nehmigungsverfahren neben dem FernstraBen-Bundesamt
unabhangig von der Entfernung zum StraBenrand bei einer
moglichen Betroffenheit als Trager oOffentlicher Belange zu
beteiligen. In diesem Umfang wirkt sie auch bei der Erstel-
lung von Bebauungsplanen mit, was eine spatere gesonderte
Zustimmung des FernstraBen-Bundesamtes bei der Vorha-
bensrealisierung erlbrigt.
Sollten wir bei unserer Vorpriifung betroffene Belange im vo-
ran dargestellten Zustandigkeitsbereich Ubersehen haben,
bitten wir Sie hoflich um einen entsprechenden Hinweis.
37. Staatliches Bau- und 10.03.2021  Im Rahmen der Auslegung erheben wir, ohne Verzicht auf Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Der Einwendung des Staatlichen Bau- und Liegenschafts-
amt M-V folgend wurden die Vorschlage zur Anpassung
des Bebauungsplans gepriift.

Zunachst ist in diesem Zusammenhang klarzustellen,
dass der Neubau einer Kihlzelle raumlich nicht an die
Herrichtung der vorhandenen Scheune auf der Liegen-
schaft der Nationalparkverwaltung in Blankenforde ge-
bunden ist.

Mit dem Vorhalten eines Baufeldes auf dem Flurstick
113/8 im Eigentum der Nationalparkverwaltung kann der
Neubau einer Kihlzelle einschlieBlich aller notwendigen
Stellplatze und Nebenanlagen umgesetzt werden, ohne
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Bebauungsplanes wirden die Nutzung der Flache erheblich
einschranken und die geplante BaumaBnahme erschweren.
Dariber hinaus ist hierin eine Behinderung der Nationalpark-
verwaltung zu sehen.

Im weiteren Verfahren schlagen wir die Anpassung des Be-

bauungsplanes wie folgt vor:

1. Trotz unterschiedlicher Eigentimer wurden die Flurstlicke
113/6 und 113/5 gemeinsam bei der Festlegung des Ma-
Bes der baulichen Nutzung betrachtet. Dieses ist aufzu-
heben und die Grundstiicke sind separat zu betrachten.

dass damit das Ensemble der ehemaligen Foérsterei mit
seiner besonderen Bedeutung flir das Orts- und Land-
schaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigt wird.
Sowohl die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
als auch die Vorgaben zum MaB der baulichen Nutzung
erflillen mit Verweis auf die der Stadt vorliegenden Bau-
voranfrage die Realisierung des Bauvorhabens ,Neubau
einer Kuhlzelle®. Gleichzeitig verhindert der vorliegende
Planentwurf keinesfalls die ,,Herrichtung der vorhandenen
Scheune®, die im Ubrigen auch weiterhin als Kiihlzelle ge-
nutzt werden kann.

Der vorgetragene Einwand der Behinderung der National-
parkverwaltung ist in aller Deutlichkeit zurlickzuweisen,
denn mit Verweis auf die vorliegende Stellungnahme vom
18.02.2021 erklart die Nationalparkverwaltung als Trager
offentlicher Belange, ,,dass das Bebauungsplangebiet sich
nicht im Geltungsbereich des Miiritz-Nationalparks befin-
det. Insoweit werden die durch das Nationalparkamt M-
ritz wahrzunehmenden éffentlichen Belange von der Pla-
nung nicht berihrt. Deshalb bestehen auch keine Hin-
weise oder Anforderungen hinsichtlich des Umfangs und
Detaillierungsgrades der Umweltpriifung.™

Losgeldst vom Aufgabenfeld des Staatlichen Bau- und
Liegenschaftsamt M-V als Dienstleister flr die National-
parkverwaltung ist zu bericksichtigen, dass das mit dem
Bebauungsplan verfolgte Planungsziel durchaus mit der
Planung und Realisierung des Bauvorhabens ,Neubau ei-
ner Kihlzelle und Herrichtung der vorhandenen Scheune"
auf der Liegenschaft der Nationalparkverwaltung in Blan-
kenférde in Einklang gebracht werden kann.

Im Zuge des weiteren Planungsprozesses des Staatlichen
Bau- und Liegenschaftsamt M-V steht deshalb die Nut-
zung des geplanten stdlichen Baufeldes auf den zur Ver-
figung stehenden Teilflachen des Flurstiicks 113/8 zur
Verfligung.

Alternativ bestlinde dariber hinaus die Mdglichkeit, die
bestehende Kiihlzelle weiterhin als solches zu nutzen und
gegebenenfalls zu ertlchtigen.

Zu den Anpassungsvorschldgen im Einzelnen:

Zu 1. Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
werden dem Vorschlag des SBL folgend individualisiert.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden geméaR § 4 Absatz 1 BauGB

Bearbeitungsstand: April 2021




Anlage 1: Abwagung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 02/2020 .. Wohngebiet an der Férsterei Blankenforde* der Stadt Mirow

23

Ifd. | Behorde und Sonstige Trager
Nr. | oéffentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

2. Ohne ersichtlicher Begriindung sind die bebaubaren Teile
der Grundstilicke als fest definierte Flachen ausgewiesen.
Da dieses nicht den vorhandenen Strukturen entspricht
schlagen wir den Ersatz durch Baugrenzen an der Stra-
Ben- und der rickwertigen Seite vor. Alternativ zur rick-
wertigen Baugrenze ist die Festsetzung einer bebaubaren
Grundsttickstiefe denkbar.

3. Aufhebung der Festsetzung aus Pkt. 1.1 Art und MaB der
baulichen Nutzung:
Das geplante allgemeine Wohngebiet ist der angrenzen-
den bzw. im Geltungsbereich vorhandenen Bebauung
durch die Festsetzung als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO
anzupassen.

4, Aufhebung der Festsetzung aus Pkt. 1.2 Ortliche Bauvor-
schriften:
Unter Berlcksichtigung der Nutzung der Dachflachen als
Aufstellflache flr alternativen Energieerzeugung sollten
die Dachformen um Flach- und Pultdach erweitert werden
und die Begrenzung der Dachneigung ersatzlos gestri-
chen werden.

5. Die Festsetzung der BaufeldgroBe auf 400 m2 und die
Hoéchstzahl der Vollgeschosse mit 1 ist aufzuheben, da sie
gerade dem angefihrten dorflichen Charakter wider-
spricht.

Wir bitten um Bertlicksichtigung der von uns erhobenen Ein-
wande im weiteren Verfahren.

Zu 2. Die Festsetzung der liberbaubaren Grundstiicksfla-
chen wird unter Berlcksichtigung der durch das Forstamt
Mirow vorgegebenen Waldabstande angepasst. Damit
verschiebt sich die Bebaubarkeit der betreffenden Grund-
stlicke auf den 6stlichen, straBenabgewandten Teil.
Insbesondere flir das bestandsgeschiitzte Wohnhaus der
ehemaligen Forsterei entfdllt damit das betreffende Bau-
feld vollstandig.

Zu 3. Der geforderten Festsetzung eines Dorfgebietes
kann aus formellen Griinden nicht entsprochen werden,
denn dazu wére die Pragung durch einen land- oder forst-
wirtschaftlichen Betrieb im Haupterwerb notwendig. Eine
solche Pragung besteht allerdings nicht.

Zu 4. Die Aufhebung der festgelegten ortlichen Bauvor-
schriften wirde die Belange des Orts- und Landschafts-
bildes negativ berthren.

In diesem Zusammenhang ist auf die Stellungnahme vom
29.03.2021 des Landkreises Mecklenburgische Seen-
platte als untere Denkmalschutzbehérde zu verweisen:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 02/2020
~Wohngebiet an der Forsterei Blankenférde" ist das Bau-
denkmal MST_37 Blankenférde, Blankenférde 36 ,Forst-
haus" bekannt. Alle Veranderungen am Denkmal und in
seiner Umgebung, die das Erscheinungsbild erheblich be-
eintrachtigen kénnten, sind genehmigungspflichtig. Ge-
maB § 7 Abs. 1 DSchG M-V ist die untere Denkmalschutz-
behdrde bzw. gemaB § 7 Abs. 6 DSchG M-V die zustan-
dige Behérde Genehmigungsbehdérde.

Aus Sicht der Stadt Mirow kann die Errichtung einer Kihl-
zelle in Containerbauweise inmitten des Flursticks 113/5,
Flur 1 Gemarkung Blankenfoérde eine solche denkmal-
rechtliche Betroffenheit auslésen.

Zu 5. Die Festsetzung der zuldssigen Grundflache und al-
ler weiteren Regelungen zum MaB der baulichen Nutzung
erfolgt bedarfsgerecht nach stadtebaulichen Gesichts-
punkten. Allgemein werden damit die Anforderungen an
einen qualifizierten Bebauungsplan im Sinne von § 30
Abs. 1 BauGB erfillt. Insofern ist die Forderung zur Auf-
hebung des MaBes der baulichen Nutzung aus stadtebau-
licher Sicht nicht vertretbar.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden geméaR § 4 Absatz 1 BauGB
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Die oben genannte Unterlage bzw. Anfrage wurde im Staat-
lichen Bau- und Liegenschaftsamt (SBL) Neubrandenburg
geprift.
Bereits mit Schreiben vom 10.03.2021 haben wir, auf Grund
der Bekanntmachung im Amtsblatt 01/2021 Einwande zum
0.g. B-Plan 02/2020 erhoben.
Das Staatliche Bau- und Liegenschaftsamt Neubrandenburg
(SBL NB) als o6ffentlicher Bauherr wurde mit der Planung und
Realisierung des Bauvorhabens ,Neubau einer Kihlzelle und
Herrichtung der vorhandenen Scheune" auf der Liegenschaft
der Nationalparkverwaltung in Blankenforde beauftragt.
Die Liegenschaft mit der Bezeichnung Gemarkung Blanken-
forde, Flur 1, Flurstlick 113/5 befindet sich im geplanten Gel-
tungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes. Dieses trifft eben-
falls auf das Flurstlick 113/8, welches ebenfalls im Eigentum
des Landes Mecklenburg-Vorpommern steht, durch das Na-
tionalparkamt Miritz genutzt und durch den SBL verwaltet
wird, zu.
Somit steht der Uberwiegende Teil, der vom o.g. B-Plan er-
fassten Flache, in Verwaltung des SBL.
Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes wiirden
die Nutzung der Flache erheblich einschranken und der ge-
planten BaumaBnahme entgegenstehen.
Dariber hinaus ist hierin eine Behinderung der ordnungsge-
madBen Amtsausiibung der Nationalparkverwaltung zu se-
hen. Im weiteren Verfahren schlagen wir die Anpassung des
Bebauungsplanes wie folgt vor:
1. Aufhebung der Festsetzung aus Pkt. 1.1 Art und MaB der
baulichen Nutzung:
Die bestehende Nutzung des landeseigenen Grundsti-
ckes 113/5 wird in der Planung nicht gewirdigt. Das ge-
plante allgemeine Wohngebiet ist der angrenzenden bzw.
im Geltungsbereich vorhandenen Bebauung durch die
Festsetzung als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO anzupassen.
2. Trotz unterschiedlicher Eigentimer wurden die Flurstiicke
113/6 und 113/5 gemeinsam bei der Festlegung des Ma-
Bes der baulichen Nutzung betrachtet. Dieses ist aufzu-
heben und die Grundstiicke sind separat zu betrachten.
3. Ohne ersichtliche Begriindung sind die bebaubaren Teile
der Grundstlicke als fest definierte Flachen ausgewiesen.
Da dieses nicht den vorhandenen Strukturen entspricht,
schlagen wir den Ersatz durch Baugrenzen an der Stra-
Ben- und der ruckwartigen Seite vor. Alternativ zur

Ifd. | Behorde und Sonstige Trager e .
B . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | oéffentlicher Belange
nahme
15.04.2021

Die Behandlung der zweiten inhaltlich nahezu iden-
tischen Stellungnahme vom 15.04.2021 erfolgt wie
oben ...

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden geméaR § 4 Absatz 1 BauGB
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Nr.

Behorde und Sonstige Trager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

rickwartigen Baugrenze ist die Festsetzung einer bebau-
baren Grundstlickstiefe denkbar.

4. Aufhebung der Festsetzung aus Pkt. 1.2 Ortliche Bauvor-

schriften:
Unter Berlcksichtigung der Nutzung der Dachflachen als
Aufstellflache fir alternative Energieerzeugung sollten die
Dachformen um Flach- und Pultdach erweitert werden
und die Begrenzung der Dachneigung ersatzlos gestri-
chen werden.

5. Die Festsetzung der BaufeldgroBe auf 400 m* und die
Hoéchstzahl der Vollgeschosse mit 1 ist aufzuheben, da sie
gerade dem angefiihrten doérflichen Charakter wider-
spricht.

Wir bitten um Bertlcksichtigung unserer Stellungnahme und

erwarten, dass unsere Korrekturen Eingang in das weitere

Planungsverfahren finden.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden geméaR § 4 Absatz 1 BauGB
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Die Stadtvertretung der Stadt Mirow hat in ihrer Sitzung am 08.09.2020 die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 02/2020 ,Wohngebiet an der Forsterei Blanken-
forde™ beschlossen.

Bezugnehmend auf einen entsprechenden Antrag mit Kostenlibernahmeerklarung
liegen der Stadt Mirow bereits konkrete Investitionsabsichten fiir die Errichtung
eines Wohnhauses auf Teilflachen des Flurstiicks 113/4, Flur 1, Gemarkung Blan-
kenférde vor.

Der Geltungsbereich bezieht neben den Wohn- und Nebengebduden der ehemaligen
Forsterei weitere Grundstlicke ein. So besteht perspektivisch die Mdglichkeit zur
ErschlieBung eines zusatzlichen Bauplatzes im Siden des geplanten Geltungsberei-
ches auf Teilflachen des Flurstlicks 113/8, Flur 1, Gemarkung Blankenférde.

Zielstellung ist entsprechend die Verdichtung des baulichen Bestandes im Bereich
der ehemaligen Férsterei. Durch die Uberplanung wird der Norden der Ortslage
Blankenférde stadtebaulich abgerundet.

Die Stadt Mirow ist im System der Zentralen Orte als Grundzentrum festgelegt.
Insofern erflllt die Planung die Forderung des Programmsatzes 4.1(4) RREP MS
nach Konzentration der Wohnbauflachenentwicklung auf die Zentralen Orte. Inner-
halb des bewohnten Ortsteils Blankenférde stehen entsprechende Potenzialflachen
fur den Wohnungsbau derzeit nicht zur Verfligung.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Vorhabens

Planungsziel ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes gemaB
§ 4 BauNVO. Grundsatzlich steht damit die Wohnnutzung im Fokus.

Die Festsetzungssystematik ist entsprechend darauf ausgelegt, dass neben der
Bestandssicherung der ehemaligen Foérsterei nérdlich ein weiteres Wohnhaus ent-
stehen kann. Dariber hinaus beabsichtigt die Nationalparkverwaltung auf dem
Flurstlick 113/8 die Errichtung einer Kuhlzelle mit entsprechenden Nebenanlagen
und Parkstellplatzen.

Der Bebauungsplan umfasst dazu in seinem Entwurf mit Stand Marz 2021 drei
Baufelder.

Das eingeschossige Gebdaude der ehemaligen Forsterei dient derzeit ausschlieBlich
der Wohnnutzung mit bis zu drei Wohneinheiten. Das Dach mit einer Firsthhe von
8,20 m und einer Traufhéhe von 3,60 m ist als Satteldach ausgebildet.

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung orientiert sich entsprechend im Sinne
des Orts- und Landschaftsbildes an der Vorpragung der Forsterei.

Bewusst hat sich die Stadt Mirow flr eine Beschrankung der zu versiegelnden
Grundflache (GR=400 m2) entschieden, denn fir die einbezogenen und angrenzen-
den Grundstlcke soll der doérfliche und mit Gehdlzen durchgrinte naturnahe Cha-
rakter erhalten bleiben.

Zusammengefasst beschranken sich die moglichen Neuversiegelungen auf eine
Flache von 800 m2.

Bearbeitungsstand: Méarz 2021 Bebauungsplan Nr. 02/2020
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Die zeitliche Umsetzung des im Norden geplanten Wohnhauses und der auf dem
Flurstlick 13/8 durch den Nationalpark geplanten Kihlzelle lasst sich derzeit nicht
genau abschatzen. Allerdings sollte die Baufeldfreimachung im Sinne der Vermei-
dung und Minimierung von artenschutzrechtlichen Konflikten auBerhalb der Haupt-
brutzeit in einem Zeitraum von August bis Februar des Folgejahres erfolgen.
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1.2 Uberblick iiber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgeset-
ze und Fachplane

MaBgeblich flir die Beurteilung der Belange des Umweltschutzes im Rahmen dieses
Vorhabens sind folgende gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I. S 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August
2020 (BGBI. I S. 1728)

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleit-
planen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu erdértern und zu bilanzie-
ren (vergl. dazu § 18 BNatSchG).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert Artikel 5
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306)

Zur Vermeidung unnoétiger Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushal-
tes sind die in §§ 1 und 2 verankerten Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und
der Landschaftspflege maBgeblich und bindend.

Demnach ist zu prifen, ob das Bauleitplanverfahren einen Eingriff im Sinne des §
14 Abs. 1 BNatSchG erwarten lasst (Prognose des Eingriffs).

Zudem ist die Gemeinde verpflichtet, alle Gber die Inanspruchnahme von Natur und
Landschaft am Ort des Eingriffs hinausgehenden Beeintrachtigungen der Umwelt
auf ihre Vermeidbarkeit zu prifen (Vermeidungspflicht).

Im Weiteren ist durch die Gemeinde zu prtfen, ob die Auswirkungen des Vorhabens
beispielsweise durch umweltschonende Varianten gemindert werden kdénnen (Min-
derungspflicht). In einem nachsten Schritt sind die zu erwartenden nicht vermeid-
baren Eingriffe durch planerische MaBnahmen des Ausgleichs zu kompensieren.
Unter normativer Wertung des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1 a Abs.
3 BauGB hat die Gemeinde die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
mit den Ubrigen berihrten 6ffentlichen und privaten Belangen abzuwagen (Integri-
tatsinteresse).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d.
F. der Bekanntmachung 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)
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Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigung, Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgidnge (Bundes-
Immissionsschutzgesetz BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. I S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom
9. Dezember 2020 (BGBI. I S. 2873)

Die Vorgaben des BImSchG dienen nach § 1 Absatz 2 der integrierten Vermeidung
und Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser
und Boden unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft zur Absicherung eines hohen
Schutzniveaus flr die Umwelt insgesamt.

Durch Schutz- und VorsorgemaBnahmen gegen Gefahren sollen erhebliche Nachtei-
le und Belastigungen vermieden werden.

Weitere iiberortliche Planungen:

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Dabei
sind die einzelnen Bundeslander gebunden, Ubergeordnete und zusammenfassende
Plane oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in
Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der
Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festle-
gungen in Raumordnungspldanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums. Flir gemeindliche Bauleitplanverfahren besteht eine Anpassungspflicht. Bei
den Grundsatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemaB3 § 3 Abs. 1 Nr.
3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes als
Vorgaben fur nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen.

Fir nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Bericksichtigungspflicht. Fur
Planungen und MaBnahmen der Stadt Mirow ergeben sich die Ziele, Grundsatze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden Rechtsgrundlagen:

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. De-
zember 2008, zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Dezem-
ber 2020 (BGBI. S. 2694)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedandert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

e Landesverordnung lber das Landesraumentwicklungsprogramm Meck-
lenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

e Landesverordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS-LVO M-V) vom 15. Juni 2011

Mit Stellungnahme vom 28.01.2021 teilte das Amt fir Raumordnung und Landes-
planung Mecklenburgische Seenplatte mit, dass der Bebauungsplan Nr. 02/2020
~Wohngebiet an der Forsterei Blankenforde™ den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung und Landesplanung entspricht.
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Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Mirow als Rechtsnachfolger der
Gemeinde Roggentin stellt die Flache des Bebauungsplans Nr. 02/2020 als Flache
fir die Landwirtschaft dar. Hier wird im Sinne des Entwicklungsgebotes die Ande-
rung der Darstellung in eine Wohnbauflache erforderlich.

Es wird auf das Verfahren zur 1. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt
Mirow als Rechtsnachfolger der Gemeinde Roggentin verwiesen.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung des Vorhabenstandortes einschlieBlich des Untersu-
chungsraumes

Der Planungsraum befindet sich am ndrdlichen Rand der Ortslage Blanken-
forde und umfasst die Wohn- und Nebengebdude der ehemaligen Forsterei
sowie die sich nérdlich und stdlich anschlieBenden Grundstlcke.

Der Geltungsbereich ist durch die als Wohnhaus genutzte ehemalige Fdrste-
rei sowie die teilweise durch den Nationalpark genutzten Nebengebdude
bereits baulich vorgepragt.

Abbildung 1: ehemalige Forsterei (Bestandsgebaude) mit geplantem Baufeld;
https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php

Sddlich der ehemaligen Foérsterei quert eine 110 kV-Freileitung den Pla-
nungsraum und erzeugt auch aufgrund der baulichen Dominanz, den regel-
maBigen PflegemaBnahmen unterhalb der Freileitung eine erhebliche Vorbe-
lastung des Planungsraumes.
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Abbildung 2: geplantes Baufeld auf dem Flurstiick 113/8; https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php
Innerhalb des sludlich gelegenen Baufeldes domminieren nitrophile Stauden-
fluren im Bereich der tiefer gelegenen Grundsticksteile sowie artenarme
Reitgrasbestande im Nordosten des gleichen Baufeldes.

Wenige Gehdlze werden durch Holunder sowie untergeordnet durch Anflug-
kiefern gebildet. Gesetzlich geschitzte Baume sind nicht betroffen.

Biotope oder Lebensrdaume mit einer hervorgehobenen Bedeutung flr den
Arten- und Biotopschutz werden nicht Uberplant.
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Abbildung 3: geplantes Baufeld auf dem Flurstiick 113/4; https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php

Die nordlich des Geltungsbereiches gelegenen Flachen des Flursticks 113/4
werden zum Teil als Lagerplatz durch die Nationalparkverwaltung genutzt.

Die Freiflachen dominiert ein ruderaler Reitgrasbestand, eine aufgeschotterte
Zufahrt zur etwa 750 m2 umfassenden Lagerflache.

Abbildung 4: Blick aus dem nérdlichen Baufeld in Richtung Norden, Baukonzept Neubrandenburg GmbH, Marz 2021
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An der ndérdlichen Grenze des Baufeldes befindet sich eine durch Abgrabung
entstandene, etwa 1,5 m tiefe Mulde, die durch Anflug-Gehdlze mit einem

Dominanzbestand an jungen Kiefern und Birken (Stammumfange von 20 bis
85 cm) bewachsen ist.

Daridber hinaus hat der Grundstlckseigentimer insbesondere an der westli-
chen Grundstucksgrenze Fichten als Sichtschutz gepflanzt.

Gesetzlich geschlitzte Baume gemaB § 18 NatSchAG M-V, d.h. Baume mit
einen Stammumfang von mind. 100 cm in 1,3 m Hdhe, werden durch das
Baufeld nicht beruhrt.
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2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands und der
Umweltmerkmale

Das Vorhaben ist sowohl maBnahmen- als auch schutzgutbezogen darzustellen und
zu bewerten. MaBgeblich flir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des
geplanten Allgemeinen Wohngebietes sind die Bauphase der vorbereitenden Er-
schlieBung und der Wohn- und Nebengebaude selbst, die damit in Verbindung
stehende Flacheninanspruchnahme sowie das mit der Gebietsausweisung zu erwar-
tende Verkehrsaufkommen.

Die Planung ist sowohl maBnahme- als auch schutzgutbezogen darzustellen und zu
bewerten. Im Falle des vorliegenden Bebauungsplans sind folgende Einzelkonflikte
zu berucksichtigen:

Baubedingte Auswirkungen

o Larm- und Schadstoffbelastungen, Beunruhigung durch baubedingten Ver-
kehr, nicht quantifizierbare Stérwirkungen auf die Schutzgiter Tiere und
Pflanzen sowie Mensch und Siedlung

Anlagebedingte Auswirkungen

o Auswirkungen auf die Schutzglter Tiere und Pflanzen, Boden sowie Land-
schaft durch Flachenverlust aufgrund von Neuversiegelungen

Betriebsbedingte Auswirkungen

o Wirkungen aufgrund von Anliegerverkehr auf die Schutzgiter Mensch und
Siedlung und Tiere und Pflanzen

Weitere Konfliktschwerpunkte sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwar-
ten.

Im Rahmen der Umweltprifung ist die Prifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stéande erforderlich. Aufgrund der derzeitigen Nutzung im Bereich der geplanten
Baufelder erfolgt diese Prifung als worst-case-Analyse.

Von einer Kartierung des im Planungsraum vorkommenden Artenbestandes wird
unter Beachtung der anthropogenen Vorpragung abgesehen.

Von ihr waren keine neuen Erkenntnisse zu erwarten, da bereits allgemeine Er-
kenntnisse zu artspezifischen Verhaltensweisen und Habitatanspriichen vor dem
Hintergrund der o6rtlichen Gegebenheiten sichere Rickschlisse auf das Vorhanden-
sein bzw. Fehlen bestimmter Arten zulassen.

Das Vorkommen einer Art wird angenommen, wenn die Art im Raum verbreitet ist
und sich dort geeignete Habitatstrukturen befinden (worst-case-Betrachtung). Die
Diskussion der Betroffenheit von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
erfolgt in einem gesonderten Fachbeitrag.
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2.2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung

Unter dem Schutzgut ist insbesondere auf die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen,
die Gesundheit und das Wohlbefinden sowie die Erholungs- und Freizeitfunktionen
abzustellen. Diese kdnnen durch physikalische, chemische oder biologische Einwir-
kungen beeintrachtigt werden.

Flr den vorliegenden Bebauungsplan ergibt sich aus der Festsetzung eines Allge-
meinen Wohngebietes keine Beeintrachtigung der im Baufeld befindlichen sowie
sudlich angrenzenden Wohnnutzungen.

2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologischen Vielfalt

Biotope
Methodik

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen im Untersuchungsraum beschrankt sich
aufgrund der Vorpragung des Planungsraumes und der geringen Eingriffsflache von
400 m?2 je Baufeld auf die festgesetzten Baufelder.

Auf dieser Grundlage und mit Hilfe der Anleitung flir die Kartierung von Biotoptypen
und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern mit Stand 2013 erfolgte
die Darstellung der Biotop- und Nutzungstypen des Untersuchungsraumes.

Differenziert nach zusammengefassten Hauptgruppen erfolgt im Weiteren eine
kurze Beschreibung der im untersuchten Natur- und Landschaftsraum relevanten
Biotoptypen:

Ergebnisse

suidliches Baufeld

Der sudliche Planungsraum wird durch Pionier-, Gras- und Staudenfluren beherscht.
Es handelt sich um Gesellschaften aus Grasern der Arten Calamagrostis epigejos,
Dactylus glomerata, Deschampsia cespitos, Elytrigia repens, Poa pratensis, Poa
annua, Carex ssp. und Phalaris arundinacea.

In Richtung Osten fallt das Gelande um bis zu drei Meter ab. In den feuchteren
Senken haben sich Landrdhrichte auf Sekundarstandorten mit einer Gehdlzdeckung
von 10-30 % entwickelt.

mittleres Baufeld

Das Wohngrundstick der ehemaligen Foérsterei wurde durch die Anpflanzung von
Robinien, Kiefern, eine Esche, einige Fichten sowie zahlreiche Zierstraucher sehr
aufwendig gestaltet. Hier besteht aufgrund der vorhandenen Bebauung eine deutli-
che Vorpragung mit hohem Vorversiegelungsgrad. Die nicht versiegelten Freiflachen
werden durch Ziergehdlze sowie artenarme Zierrasen begrint.
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nordliches Baufeld

Das ndérdliche Baufeld wird Uber einen bestehenden geschotterten Weg erschlossen.
Der Vegetationsbestand ist gehélzfrei und setzt sich aus einem artenarmen Bestand
an Grasern zusammen.

Der sich westlich des Weges anschlieBende Gehdlzbestand befindet sich auBerhalb
des Baufeldes und wird durch halbwiichsige Fichten und junge Anflug-Birken be-
stimmt.

Auch sidlich grinen Gehdlze aus Haselnuss, Rotem Hartriegel, Hainbuchen und
Fichten das Baufeld ein.

Die ndérdliche Gehdlzgruppe ist als Vorwald aus heimischen Baumarten trockener
Standorte, gepragt durch junge Kiefern und Birken, anzusprechen (vergleiche
Abbildung 4).

Ostlich ist das Areal zweifach durch einen Wildschutzzaun eingefriedet. Hinter dem
Zaun schlieBen sich ausgedehnte Grinlandstrukturen an.

Abbildung 5: Blick aus dem ndrdlichen Baufeld in Richtung Osten, Baukonzept Neubrandenburg GmbH, Méarz 2021

Auf der Grundlage der charakteristischen Pflanzen- bzw. Gehdélzarten sowie der
Standortbedingungen erfolgt eine Zuordnung der Vegetationseinheiten zu den
Biotoptypen nach der Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern.

Streng geschitzte Farn- und Blitenpflanzen in Mecklenburg-Vorpommern sind der
Sumpf-Engelwurz (Angelica palustris), Kriechender Sellerie (Apium repens), Viertei-
liger Rautenfarn (Botrychium multifidum), Einfacher Rautenfarn (Botrychium simp-
lex), Herzl6ffel (Caldesia parnassifolia), Echter Frauenschuh (Cypripedium calceo-
lus), Sand-Silberscharte (Jurinea cyanoides), Sumpf-Glanzkraut (Liparis loeselii),
Schwimmendes Froschkraut (Luronium natans), Zwerg-Mummel, Zwerg-Teichrose
(Nuphar pumila), Karlszepter (Pedicularis sceptrum-carolinum), Finger-
Klchenschelle (Pulsatilla patens), FEruhlings-Kichenschelle (Pulsatilla vernalis),
Moor-Steinbrech (Saxifraga hirculus), Violette Schwarzwurzel (Scorzonera purpu-
rea) und Vorblattloses Leinblatt (Thesium ebracteatum).
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Das Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kann
aufgrund der Vornutzung des Planungsraumes ausgeschlossen werden.

Fauna
Methodik

Die Ausstattung des Planungsraumes wurde hinsichtlich der Habitat-Qualitat und
Eignung als Lebensraum eingeschatzt (Potenzialabschatzung). Das Vorkommen
einer Art wird angenommen, wenn die Art im Raum verbreitet ist und sich dort
geeignete Habitatstrukturen befinden (worst-case-Betrachtung). Das daraus abge-
leitete Vorkommen kann jedoch grdBer sein als der reelle Bestand, da nicht alle
geeigneten Habitatstrukturen tatsachlich besiedelt sind.

Von einer Kartierung des potenziell im Planungsraum vorkommenden Artenbestan-
des konnte demnach unter Beachtung der anthropogenen Vorpragung sowie Be-
ricksichtigung einer am MaBstab der praktischen Vernunft ausgerichteten Untersu-
chungstiefe abgesehen werden.

Ergebnisse
Sdugetiere

Lebensrdaume von Kleinsdugern, wie der Haselmaus (Muscardinus avellanarius) und
des Europaischen Feldhamsters (Cricetus cricetus), befinden sich nicht innerhalb
des Untersuchungsraums. Fur Biber (Castor fiber) und Eurasischer Fischotter (Lutra
lutra) ergibt sich wirkbedingt kein erhdhter Untersuchungsbedarf. Gewasser sind
durch die vorliegende Planung nicht betroffen. Lebensrdume der beiden Arten
werden von dem geplanten Vorhaben somit nicht beruhrt.

Winterquartiere von Fledermausen (Microchiroptera), wie Keller, Hohlen, Gewdlbe
mit einer hohen Luftfeuchtigkeit sowie einer konstant niedrigen Temperatur von 2
bis 5 Grad befinden sich nicht innerhalb der relevanten Baufelder.

Natdrliche Sommerquartiere der europdischen Fledermduse sind enge Ritzen sowie
Hohlrdume. Dabei bevorzugen einige Arten Spalten hinter abplatzender Borke,
Baumhohlen oder Stammrisse. Andere Arten siedeln vorrangig in Spalten von
Felsen und Hdéhlen. Teilweise werden auch aufgelassene Gebdude besiedelt. Die
Tagesquartiere werden von April bis August genutzt.

Weder im nérdlichen noch im stdlichen Baufeld sind potenzielle Tagesquartiere von
Fledermausen vorhanden.

Reptilien

In Mecklenburg-Vorpommern sind Zauneidechse (Lacerta agilis), Glatt-/ Schlingnat-
ter (Coronella austriaca) sowie Europaische Sumpfschildkréte (Emys orbicularis)
streng geschutzt.
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Lebensrdaume der europdischen Sumpfschildkréte befinden sich nicht innerhalb des
Untersuchungsraumes. Diese Art bevorzugt Gewasser mit gutem Wasserpflanzen-
bestand und schlammigen Grund.

Auch fir die Schlingnatter ist ein Vorkommen unwahrscheinlich. Vorzugslebens-
raume der Glatt-/Schlingnatter (Coronella austriaca) sind gekennzeichnet durch
einen Wechsel von vegetationslosen Flachen mit unterschiedlich dichter und hoher
Vegetation und insgesamt einer gut ausgebildeten Krautschicht. Typische Lebens-
raume sind somit strukturreiche Heiden, Moore, Magerstandorte und lichte Walder.

Der Geltungsbereich unterliegt einer regelmaBigen Mahd und bietet somit kaum
Potential als Lebensraum dieser Art.

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) reguliert ihre Koérpertemperatur, wie alle Repti-
lien, Uber das Aufsuchen unterschiedlich temperierter Orte. Sie sind somit auf
strukturreiche Habitate, mit Bereichen unterschiedlicher Sonneneinstrahlung,
Vegetation, Relief sowie Feuchtigkeit etc. angewiesen.

Sie besiedelt Dinengebiete, Heiden, Halbtrocken- und Trockenrasen, Waldrander,
Feldraine, sonnenexponierte Bdschungen aller Art (Eisenbahndamme, Wegrander),
Ruderalfluren, Abgrabungsflachen sowie verschiedenste Aufschllisse und Brachen.

Die besiedelten Flachen weisen eine sonnenexponierte Lage, ein lockeres, gut
drainiertes Substrat, unbewachsene Teilflachen mit geeigneten Eiablageflachen,
sparlich bis mittelstarke Vegetation sowie das Vorhandensein von Kleinstrukturen
wie Steine, Totholz als Sonnenplatze auf.

Innerhalb des ndérdlichen und sidlichen Baufeldes sind solche Vorzugslebensraume
sowie potenzielle Winterquartiere der Zauneidechse nicht vorhanden. Eine Betrof-
fenheit innerhalb des Eingriffsbereichs kann auf Grund fehlender Versteck- und
Uberwinterungsmdglichkeiten weitestgehend ausgeschlossen werden.

Dennoch ist das Einwandern von Zauneidechsen in das nordliche oder sidliche
Baufeld jederzeit mdglich.

Amphibien

Amphibien sind auf feuchte, schattige Lebensraume und Rlckzugsmdéglichkeiten
angewiesen.

Die Kreuzkréte (Bufo calamita) lebt in Sand- und Kiesgruben, Industriebrachen und
Bergbaufolgelandschaften. Die Knoblauchkréte praferiert lockere, lose Bdéden wie
z.B. Sandheiden, Magerrasen, Trockenrasen, Spargelbéden und Binnendlinen. Das
Vorkommen dieser Arten im Planungsraum ist somit unwahrscheinlich aber méglich.

Lebensrdume und potentielle Laichgewasser von Rotbauchunke (Bombina bombi-
na), Kammmolch (Triturus cristatus), Springfrosch (Rana dalmatina), Wechselkréte
(Bufo viridis), Europaischer Laubfrosch (Hyla arborea), Moorfrosch (Rana arvalis)
und des Kleinen Wasserfrosches (Rana lessonae) sind sonnenexponierte Stillgewas-
ser mit einer offenen Wasserflache und einem reich strukturierter Gewasserboden.
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Diese Lebensraume sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen. Eine Betrof-
fenheit von Amphibien durch das Einwandern in den Planungsraum ist dennoch
nicht ausgeschlossen.

Sonstige Artengruppen

Berlcksichtigt man, dass die Eingriffsflache keine natlrlichen aquatischen und
semiaquatischen Lebensraume beansprucht, so sind Wirkungen auf Fische (Per-
cidae), Meeressauger, Libellen (Odonata) und Weichtiere (Mollusca) auszu-
schlieBen.

Vorkommen streng geschitzter Kafer (Coleoptera) sind im Untersuchungsraum
nicht bekannt. Vorzugslebensrdume der Arten Breitrand (Dytiscus latissimus) und
Schmalbindiger Breitflligel-Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) sind nahrstoffarme
bis - maBige Stehgewasser. Diese werden durch die Planung nicht berthrt.

Eremit (Osmoderma eremita), Heldbock (Cerambyx cerdo) und Hirschkafer (Luca-
nus cervus) besiedeln alte Héhlenbdume und Walder. Diese sind innerhalb des
Geltungsbereiches nicht vorhanden.

Nachweise des Mentrie's Laufkafer (Carabus menetriesi ssp. Pacholei) sind im
Mecklenburg-Vorpommern ausschlieBlich im unteren Peenetal bekannt. Diese Art
praferiert nahrstoffarmere, konstant grundwassergepragte, schlenken- und torf-
moosreiche Standorte.

Die Vorzugslebenraume der genannten streng geschtitzten Kaferarten werden durch
die Planung nicht berthrt. Eine Beeintrachtigung durch das geplante Vorhaben kann
somit ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge (Lepidoptera) wie der GroBe Feuerfalter (Lycaena dispar), der
Blauschillernde Feuerfalter (Lycaena helle) und der Nachtkerzenschwarmer (Pro-
serpinus proserpina) leben in Mooren, Feuchtwiesen und an Bachldaufen. Diese
Lebensraume sind im Bereich des Planungsraumes nicht vorhanden.

Die Flache unterliegt einer unregelmaBigen Mahd. Das Vorkommen geeigneter
Futterpflanzen der Arten konnte nicht festgestellt werden. Somit ist eine Beein-
trachtigung durch das geplante Vorhaben nicht zu erwarten.

Avifauna

Der Schutz der Avifauna ergibt sich aus den Vorgaben der EU-Vogelschutzrichtlinie
2009/147/EG. Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG erhalten alle wildlebenden europa-
ischen Vogelarten den Schutzstatus der besonders geschlitzten Arten.

Da im Geltungsbereich keine Gewasser vorhanden sind, kann eine Betroffenheit von
aquatischen oder semiaquatischen Vogelarten wie z. B. Eisvogel (Alcedo atthis),
Kranich (Grus grus), Rohrdommel (Botaurus stellaris), Tupfelsumpfhuhn (Porzana
porzana) ausgeschlossen werden.
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Aufgrund der Habitatausstattung und der vorhandenen Nutzung kann unter Berlck-
sichtigung der relevanten Wirkfaktoren der zu bewertende Bestand europadischer
Brutvogelarten auf stérungsunempfindliche Brutvdgel der Offenlandbereiche, Ge-
baudebriter sowie Brutvogelarten der Gehdlze beschrankt werden.

Das Vorkommen von Offenlandbritern wie beispielsweise Grauammer (Emberizia
calandra), Schafstelze (Motacilla flava), Feldlerche (Alauda arvensis) und Braun-
kehlchen (Saxicola rubetra) ist im Untersuchungsraum madglich. Auf Grund der
unregelmaBigen Mahd der Flachen und der lickigen Vegetation sowie der Nut-
zungseinflisse der Anlieger sind die Baufelder nur suboptimal als Brutplatz geeig-
net.

Potenziell vorkommende Gehoélzbriter sind Buchfink (Fringilla coelebs), Hecken-
braunelle (Prunella modularis), Gartengrasmucke (Sylvia borin), Zaunkdnig (Tro-
glodytes troglodytes), Stieglitz (Carduelis carduelis), Ringeltaube (Columba palum-
bus) und Amsel (Turdus merula). Eine Brutaktivitat dieser Arten in den Gehdlzen
kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Flr diese Brutvogelarten erlischt der Schutz der Brutstatte nach Beendigung der
Brut. Planungsrelevant sind also ausschlieBlich variable Niststatten.

Gebaudebriter wurden aufgrund der fehlenden Gebdude innerhalb des ndérdlichen
und stdlichen Baufeldes nicht untersucht

Weitere Artengruppen, die aufgrund der Ausstattung des Planungsraumes im
Untersuchungsraum nicht vorkommen kénnen, sind nicht weiter zu beachten.

Ein erhohter Untersuchungsbedarf ergab sich zusammengefasst fiir ein-
wandernde Amphibien, Reptilien (insbesondere Zauneidechse) sowie
Brutvogel der Gehdlz- und Offenlandbiotope.

2.2.3 Schutzgut Flache

GemaB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaft-
lich genutzten Bdden ist zu vermeiden. Bodenversieglungen sollen auf ein unbe-
dingt notwendiges MaB begrenzt werden. Entsprechend reduziert sich die eingriffs-
relevante Flacheninanspruchnahme auf das ndérdliche und sldliche Baufeld mit
einem Eingriffsumfang von jeweils bis zu 400 m?2.

Es werden keine Ackerflachen oder Wald in Anspruch genommen.

2.2.4 Schutzgut Boden

Die Bewertung des Bodens erfolgt anhand der Bodenfunktionen als Lebensgrund-
lage und Lebensraum flr Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als
Nahrstoff- und Wasserspeicher, als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium flr
stoffliche Einwirkungen insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers und als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.
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Bdden mit hoher Bedeutung als Lebensraum

Als Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum flr Flora und Fauna sind solche zu
nennen, die das Vorkommen spezieller Arten ermdéglichen. Innerhalb des Geltungs-
bereiches sind keine Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum flr Flora und
Fauna vorhanden.

Boden mit hoher Bedeutung als Regler fiir den Stoff- und Wasserhaushalt

Der Boden in diesem Bereich fur den Stoff- und Wasserhaushalt keine hervorgeho-
bene Bedeutung. Das landwirtschaftliche Produktionsvermdgen ist mit 11 bis 18
Bodenpunkten als sehr gering einzuschatzen.

Bdden mit hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb der festgesetzten Baufelder
keine Bodendenkmale.

2.2.5 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewasser. Der
Geltungsbereich liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Der Grundwasserflur-
abstand ist mit etwa 2-4 m als gering zu bewerten.

2.2.6 Schutzgut Landschaft

Der Untersuchungsraum befindet sich in der Landschaftszone 4 Héhenricken und
Mecklenburgische Seenplatte.

Bewertet man den Zustand der untersuchten Landschaft mittels der Erlebnisfakto-
ren Vielfalt, Eigenart und Schdnheit, so hat der Vorhabenstandort durch seine
Vorpragung durch eine 110-kV-Freileitung sowie einen etwa 50 Meter sudlich des
Geltungsbereiches bestehenden Funkturm eine deutlich verminderte Bedeutung fur
den Landschaftsraum.

Die bauliche Vorpragung durch Wohnnutzungen sowie die Siedlungsgehélze nebst
der weitestgehend bestehenden Grundstlckseinfriedungen erzeugen einen eher
dorflichen Charakter des Planungsraumes. Die Erlebbarkeit und Wahrnehmbarkeit
der Landschaft als Natur- und Lebensraum ist dennoch durch die angrenzenden
Waldgebiete und Grinlandstrukturen von Bedeutung. Aus diesem Grund wird die
an der westlichen Planungsraumgrenze verlaufende DorfstraBe mit Gehweg regel-
maBig, insbesondere jedoch in den Sommermonaten stark durch heimische und
touristische Besucher frequentiert.

Die Eigenart bezeichnet die historisch gewachsene Charakteristik und Unverwech-
selbarkeit einer Landschaft zu einem bestimmten Zeitpunkt. Dabei kann die Eigen-
art sowohl natirlich als auch menschlich gepragt sein. Von besonderer Bedeutung
ist in diesem Zusammenhang das ortsbildpragende Ensemble der ehemaligen
Forsterei Blankenférde.
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Die Naturnahe und Vielfalt als Ausdruck flur die erlebbare Eigenentwicklung,
Selbststeuerung, Eigenproduktion und Spontanentwicklung in Bezug auf Flora und
Fauna beschrankt sich auf die westlich des Geltungsbereiches beginnende Flachen-
kulisse des Miritz-Nationalparks auBerhalb des Geltungsbereichs.

2.2.7 Schutzgut Klima und Luft

In Blankenférde ist das Klima gemaBigt warm. Der Untersuchungsraum hat wah-
rend des Jahres eine erhebliche Menge an Niederschldgen zu verzeichnen. Das gilt
auch flr den trockensten Monat. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 8.7
°C. Uber das Jahr verteilt gibt es im Schnitt 565 mm Niederschlag. Damit gehért
der Ort zu den niederschlagsreichen Gebieten Mecklenburg-Vorpommerns.

2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens keine Boden-
denkmale oder Verdachtsflachen bekannt.

2.2.9 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
~Neustrelitzer Seenplatte™ sowie teilweise innerhalb des Vogelschutzgebietes DE
2642-401 ,Miritz-Seenland und Neustrelitzer Kleinseenplatte®.

Der Mdritz-Nationalpark erstreckt sich nordwestlich des Geltungsbereiches.

Das nachstgelegene Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Seen, Moore
und Walder des Muritz-Gebietes"™ befindet sich in ca. 700 m Entfernung auBerhalb
des Einflussbereiches des geplanten Wohngebietes.
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2.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustands
2.3.1 Entwicklungsprognosen bei der Durchfiihrung der Planung

2.3.1.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung

Die Planung dient der Bestandssicherung bzw. Schaffung von Wohnbaugrundstu-
cken. Daruber hinaus plant der Nationalpark den Neubau eine Wild-KUhlzelle.

Weil mit dieser Planung keine Immissionen erzeugt werden, die im Sinne des
Immissionsschutzrechts relevant waren, lassen sich auch keine nachhaltigen nega-
tiven Auswirkungen auf angrenzende Wohnnutzungen ableiten.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind mit der Planung
generell nicht zu erwarten.

2.3.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologi-
sche Vielfalt

Im § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Eingriffe in Natur und
Landschaft definiert als ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen."

Innerhalb dieser Unterlage ist zu priifen, welche Auswirkungen das Vorhaben auf
Tiere und Pflanzen des Untersuchungsraumes haben kann.

Im Rahmen unterschiedlicher Diskussionen zur Vermeidung und Minimierung von
Wirkungen auf Lebensraume und Arten mit einer besonderen Bedeutung flr den
Arten- und Biotopschutz wurden folgende MaBnahmen in das Planungskonzept
integriert:

e Begleitung der Baufeldfreimachung durch eine 6kologische Baubetreuung

e Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutperiode oder einer Kartierung der Fla-
che unmittelbar vor Beginn der bauvorbereitenden MaBnahmen

e Erhalt und Schaffung von Gehdlzstrukturen

Auswirkungen in der Bauphase
Biotope

Hochwertige Biotopstrukturen werden mit der vorliegenden Planung nicht in An-
spruch genommen. Auf die angrenzenden Gehdlze und weitere wertgebende Bioto-
pe sind keine Beeintrachtigungen vorhersehbar.
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Avifauna

Die Errichtung von Gebauden erzeugt innerhalb des Untersuchungsraumes und
insbesondere innerhalb der festgesetzten Baufelder baubedingte Wirkungen, die flr
den vorliegenden Fall ausschlieBlich temporare Einflisse nach sich ziehen. Zu
untersuchen ist, ob diese im Einzelfall zu erheblichen Beeintrachtigungen flhren
kdnnten.

Vermeidung und Minimierung

e Die Gehélze und Ubergangsbereiche im Umfeld des siidlichen und nérdlichen
Baufeldes zeichnen sich durch Ihrer Biodiversitdt und Artendichte aus. Der
Erhalt dieser Strukturen wirkt sich maBgebend auf den Schutz der lokalen
Population sowie der Lebens- und Fortpflanzungsstatten der untersuchten Ar-
ten aus.

e Der Eingriffsumfang wurde durch die maBvolle Ausgestaltung der geplanten
Baufelder und die Reduzierung auf Bereiche mit einer untergeordneten Be-
deutung flr den Arten- und Biotopschutz minimiert.

e Darluber hinaus werden keine Gehdlze beseitigt, die den untersuchten Vogel-
arten als Brutplatz dienen kénnen.

o Uberplant werden lediglich die fiir den Artenschutz unkritische vegetations-
armen Ruderalbiotope.

e Insbesondere die Baufeldfreimachung sollte vollstdandig auBerhalb der Brut-
zeit stattfinden (Bauzeitenregelung).

Die gehdlzfreien und vegetationsarmen Baufelder besitzen als Lebensraum keine
hervorgehobene Rolle. Bedingt durch den direkten und indirekten Flachenverlust in
der Bauphase steht die Vorhabenflache nur begrenzt als Lebensraum zur Verfl-
gung. Diese Wirkung kann in Folge der Anwesenheit von Menschen sowie durch
Fahrzeugbewegungen bzw. ein erhdhtes Verkehrsaufkommen auch flr Brutvdgel
angrenzender Bereiche hervorgerufen werden.

Die Quantifizierung eines solchen Flachenverlustes ist nur bedingt méglich. Hier
sind artspezifische Verhaltensweisen heranzuziehen. So sind flr jede Art unter-
schiedliche Fluchtdistanzen anzusetzen.

Die Faktoren Stérung und Verdrangung werden mit dem Baubetrieb durch tempora-
re Larmimmissionen und Erschitterungen relevant.

Es ist zu erwarten, dass sich das Vorkommen europadischer Vogelarten temporar auf
angrenzende unbeeinflusste Bereiche verschieben wird. Vorhabenbedingte Stérun-
gen wahrend der Aufzuchtzeiten sind vollstandig auszuschlieBen.

Fir Nahrung suchende, Uberfliegende und rastende Vogelarten lasst sich im Zu-
sammenhang mit dem o. g. Vorhaben kein erhéhtes Gefahrdungspotenzial ableiten.
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Erhebliche Beeintrachtigungen und Storungen von europdischen Vogelar-
ten wahrend der Bauphase, die zur Aufgabe von Lebensriaumen, Brutplait-
zen und/oder zur Totung von Entwicklungsformen geschiitzter Vogelarten
filhren konnten, sind somit durch die o.g. Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafBnahmen auszuschlieBBen.

Reptilien
Vermeidung und Minimierung

Innerhalb des Geltungsbereiches lassen sich auch aufgrund der vorhandenen
Habitatstrukturen Bereiche abgrenzen, die derzeit nicht von der Zauneidechse
besiedelt werden. Dazu zahlen vor allem die zentralen, gehélzfreien Baufelder im
Suden und Norden des Geltungsbereiches.

Fir diese Teilflachen lasst sich eine Gefahrdung der Zauneidechsen in ihren Fort-
pflanzungs- und Uberwinterungsplatzen ausschlieBen.

Sofern man die als wesentlich anzusehenden Eingriffe der Baufeldfreimachung auf
einen Zeitraum zwischen Oktober und Marz verlagert, ist fir diese v Habitatstruktu-
ren zumindest das Toten von aktiven Einzelindividuen auszuschlieBen (Bauzeitenre-

gelung).

Dartber hinaus bleibt im Umfeld der festgesetzten Baufelder ein ausreichend groBer
Anteil an Uberlebenswichtigen Habitatstrukturen fiir die Reptilienpopulation erhal-
ten. Diese Flachen stehen in einem engen funktionalen Zusammenhang zu den
potenziellen Lebensraumen im Baufeld selbst.

Eine Verletzung des artenschutzrechtlichen Verbots des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
liegt bei den im Geltungsbereich geplanten Eingriffen nicht vor, wenn die dkologi-
sche Funktion einer betroffenen Lebensstatte im raumlichen Zusammenhang
durchgangig erhalten bleibt (Funktionserhaltung).

Es ist davon auszugehen, dass sich die Reproduktionsstitten und die Uberwinte-
rungsplatze der Zauneidechse nicht in unmittelbarer Nahe zu den festgesetzten
Baufeldern befinden. Insofern ist ein baulicher Eingriff wahrend der Uberwinte-
rungsphase unkritisch (Bauzeitenregelung).

In dem verbleibenden Aktivitatszeitraum muss das Einwandern der Tiere in das
Baufeld z. B. durch Leiteirichtungen effektiv verhindert werden (Sicherung).

Durch die o. g. VermeidungsmaBnahmen bleibt ein Rlckzugsraum fiur Zauneidech-
sen wahrend der gesamten Bauarbeiten erhalten.

Mit den vorgesehenen Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen kann
sichergestellt werden, dass fiir die Zauneidechse keine artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestande beriihrt werden.
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Amphibien

Vorzugslebensraume von Amphibien werden fir das Vorhaben nicht in Anspruch
genommen. Jedoch ist in den in den 6&stlich benachbarten Griinlandflachen das
Vorkommen von Moorfrosch, Grasfrosch und Erdkrote anzunehmen.

Das Einwandern in das Baufeld ist somit nicht auszuschlieBen. Wenn die Bauzeit
auBerhalb Hauptwanderungszeiten der Amphibien von September bis Marz stattfin-
det, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Sollte die Bauzeit
innerhalb dieses Zeitraums stattfinden, ist ein Folienschutzzaun aufzustellen, der
das Einwandern in das Baufeld verhindert.

Auswirkungen in der Betriebsphase

Nach Fertigstellung der Gebaude kann das Umfeld der geplanten Baufelder voll-
standig besiedelt werden.

Mégliche Stérungen durch Wohnnutzungen in der Betriebsphase sind jedoch nur
bedingt abschatzbar. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist eine Erheblichkeit etwai-
ger Stérreize nicht abzuleiten.

Auswirkungen auf die untersuchten Artengruppen der Amphibien, Reptilien und
Brutvogel sind nicht zu erwarten. Tierarten, die diese Flachen nach der Bauphase
besiedeln, finden den aufgrund der Eingriffe strukturierten Lebensraum bereits so
vor.

Ein erheblicher und nachhaltiger Funktionsverlust als Lebensraum fir Amphibien,
Reptilien und Brutvdgel ist nicht zu erwarten.

2.3.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Die mit der Planung verbundenen Versiegelungen werden im Rahmen des Eingriffs-
Ausgleichskonzepts kompensiert. Es wird flr das geplante Vorhaben ein vorgeprag-
tes Siedlungsareal genutzt. Land- oder forstwirtschaftlich genutzte Flachen werden
nicht beansprucht.

2.3.1.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Sollten wahrend der Bauarbeiten erhebliche organoleptische Auffalligkeiten im
Baugrund festgestellt werden, so ist gemal Bundes-Bodenschutzgesetz die untere
Bodenschutzbehdrde zu verstandigen.

Durch den Einsatz der bautechnischen Gerate sowie durch den Fahrzeugverkehr
besteht die potenzielle Gefahrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe,
Schmierdle). Vor Beginn der Bauarbeiten sind deshalb die Baufahrzeuge auf ihren
technisch einwandfreien Zustand zu prifen. Mangel an Fahrzeugen sind umgehend
zu beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und Gerate sind von der Baustelle zu entfer-
nen.
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Gleichzeitig werden die Fahrzeugfihrer der Baufahrzeuge auf diese potenzielle
Gefahrdung hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungsgemaBen und umsichtigen
Bauausfuhrung belehrt. Lagerplatze sind in einem ordnungsgemaBen Zustand zu
halten, der ein Freisetzen von Schadstoffen unterbindet.

Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und kommt es dabei zur
Freisetzung von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden umgehend ordnungs-
gemaB zu entsorgen und gegen unbelasteten Boden auszutauschen. Die Bauleitung
hat u. a. die Einhaltung der umweltschutzrelevanten Bestimmungen zu kontrollieren
und ggf. durchzusetzen.

Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenma-
terial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7
BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderun-
gen zu treffen.

Unter Einhaltung dieser MaBnahmen lassen sich negative Auswirkungen oder Ver-
unreinigungen des Schutzgutes Bodens vollstandig ausschlieBen. Bei allen geplan-
ten MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden
werden.

2.3.1.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Grundwasserabsenkungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Am Standort ist eine Versickerung von unverschmutztem Regenwasser sehrgut
madglich. Fur die Anordnung und Bemessung von Versickerungsanlagen sind die
Vorgaben der ATV DVWK, Arbeitsblatt 138, insbesondere beziiglich des Abstandes
zu unterkellerten Gebdauden zu berlcksichtigen.

Die Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Rigolen, Sickerschacht,
Versickerungsdrane usw.) oder eine Einleitung in ein Oberflachengewasser erfordert
eine wasserrechtliche Erlaubnis, die beim Landrat des LK Mecklenburgische Seen-
platte als zustandige Wasserbehtrde unter Beachtung des Merkblattes M 153 der
Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) ist zu
beantragen.

Durch den zu erwartenden Fahrzeugverkehr besteht wahrend der Bauphase die
potenzielle Geféhrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe, Schmierdle)
insbesondere in Senken, in denen sich das Niederschlagswasser ansammeln kann.

Vor Beginn von erforderlichen Bauarbeiten sind die Baufahrzeuge auf ihren tech-
nisch einwandfreien Zustand zu prifen. Mangel an Fahrzeugen sind umgehend zu
beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und Gerate sind von der Baustelle zu entfernen.

Vor Beginn der Bauarbeiten werden die Fahrzeugfihrer der Baufahrzeuge auf diese
potenzielle Gefahrdung hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungsgemaBen und
umsichtigen Bauausflihrung belehrt.
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Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und kommt es dabei zur
Freisetzung von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden umgehend ordnungs-
gemaB zu entsorgen und gegen unbelasteten Boden auszutauschen. Die untere
Wasserbehérde des Landkreises ist unverzlglich Gber die Havarie und die eingelei-
teten MaBBnahmen zu informieren.

Die Bauleitung hat u. a. die Einhaltung der umweltschutzrelevanten Bestimmungen
zu kontrollieren und durchzusetzen. Eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Wasser durch das bau-, anlage- und betriebsbedingte Ge-
fahrdungspotenzial des Schadstoffeintrags in Boden-, Grund und Oberflachenwasser
ist bei ordnungsgemaBer Bauausflihrung nicht zu erwarten.

2.3.1.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft und allgemei-
ner Klimaschutz sind mit dem Vorhaben jedoch nicht ableitbar.

2.3.1.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Die Zahl der Vollgeschosse der geplanten Gebdaude wurde auf I begrenzt. Aus der
weiteren Festsetzungssystematik zum MaB der baulichen Nutzung und den 6rtlichen
Bauvorschriften ergibt sich eine in Bezug auf das Landschaftsbild vertragliche Héhe
und Dichte der bestehenden baulichen Anlagen.

Das sudliche Baufeld ist durch bestehende Wohnnutzungen sowie Anlagen der
technischen und verkehrlichen Infrastruktur erheblich vorgepragt. Aufgrund der
derzeitigen Nutzung ist vorliegend kein hochwertiger Landschaftsraumraum betrof-
fen.

Bestehende Gehélze und die westlich angrenzenden Waldstrukturen bieten im
Rahmen des stadtebaulichen Konzeptes flir das nérdliche Baufeld eine hervorra-
gende Eingrinung.

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild lassen sich unter Berucksichtigung
der geringen Eingriffsintensitat, der Begrenzung der zuldssigen Firsthéhe sowie der
Gestaltung der baulichen Anlagen nicht ableiten.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind deshalb fiir das Schutzgut Landschaft nicht zu
erwarten.
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2.3.1.8 Auswirkungen auf Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung

Die Gebietskulisse des Landschaftsschutzgebietes ,,Neustrelitzer Seen-
platte" (LSG L 38) umfasst nahezu die gesamte Siedlungsstruktur der
Ortslage Blankenfdrde.

Die Inanspruchnahme von Flachen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
~Neustrelitzer Seenplatte" lasst sich nur begriinden, wenn sich das Planungs-
ziel des Bebauungsplans nicht an einem nach dem Schutzgebiet der LSG-
Verordnung geeigneteren Standort mit geringerer Eingriffsintensitat verwirk-
lichen lasst.

Bei der Suche nach Alternativen ist der MaBstab der VerhaltnismaBigkeit zu
Grunde zu legen. Unzumutbar erscheint ein alternativer Planungsansatz,
wenn der damit in Verbindung stehende technische und finanzielle Aufwand
die Wirtschaftlichkeit der Umsetzung der Planungsziele in Frage stellen.

Die Null-Variante, also die Verfehlung des eigentlichen Planungsziels bietet
ebenfalls keine zumutbare Alternative.

Das Fehlen zumutbarer Alternativen muss durch den Planungstrager hinrei-
chend detailliert nachgewiesen werden und gilt als zwingende Voraussetzung
fir eine Anderungsverordnung des Verordnungsgebers.

Vorliegend ist die nachhaltige Sicherung und Inwertsetzung des Umfeldes
der ehemaligen Forsterei in Blankenférde vorgesehen. Unbeeintrachtigte
Flachen werden mit den Planungen nicht in Anspruch genommen. Durch die
Inanspruchnahme durch Wohnnutzung sowie technischer und verkehrlicher
Infrastruktur vorgepragter Bereiche mit einer untergeordneten Bedeutung
fir die Landschaftsbildpflege konnten keine Standorte mit geringerer Ein-
griffsintensitat innerhalb der Ortslage Blankenférde ermittelt werden.

Im Bereich der Ortslage Blankenférde befinden sich ebenfalls keine Standor-
te, die auBerhalb einer Landschaftsschutzgebietsverordnung als geeignetere
Standorte fur die Erreichbarkeit der formulierten Planungsziele erscheinen.

Die Stadt Mirow kommt in ihrer abwagenden Entscheidung zu dem Ergebnis,
dass keine ausdriicklich geeigneteren Standorte festgestellt werden konnten.

Flir die ehemalige Forsterei Blankenférde und die nérdlich bzw. sldlich
festgesetzten Baufelder ist die nachhaltige Sicherung und Inwertsetzung
bestehender Wohnnutzungen vorgesehen. Dabei gilt es ebenfalls, die vor-
handenen Wohnnutzungen sowie die Neuschaffung von Wohnbauplatzen als
Uberwiegendes 6ffentliches Interesse zu sichern.

Darliber hinaus zeigen die Interessen der Nationalparkverwaltung auf, dass
weitere 6ffentliche Interessen berihrt werden

Die dazu Uberplante Flache von rund 1,0 ha befindet sich innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,Neustrelitzer Seenplatte®.
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Das oben formulierte Planungsziel unterliegt § 4 Abs. 2 Nr. 1 der Verordnung
Uber das Landschaftsschutzgebiet (LSG-VO) ,Neustrelitzer Seenplatte®.
Demnach sind Handlungen, die geeignet sind, den Charakter des Gebietes zu
verandern, den Naturhaushalt zu schadigen, das Landschaftsbild zu verun-
stalten, den Naturgenuss zu beeintrachtigen oder sonst dem besonderen
Schutzzweck zuwiderzulaufen, genehmigungspflichtig.

Mit einem entsprechenden Antrag beabsichtigt die Stadt Mirow, dass der
Normenkonflikt zwischen der LSG-Verordnung und dem Bebauungsplan Nr.
02/2020 ,Wohngebiet an der Forsterei Blankenférde™ aufgehoben wird und
die betroffene Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet entlassen wird.

Vorangestellt wurden die dazu notwendigen Tatbestandsvoraussetzungen
erldutert und das AusmaB der aufgrund des Vorhabens zu erwartenden
Auswirkungen im Rahmen der Umweltprifung vollstandig erfasst und doku-
mentiert.

Zusammenfassend geht die Gemeinde davon aus, dass der Normenwider-
spruch durch eine entsprechende Anderungsverordnung aufgehoben werden
kann, weil der 0. g. Bebauungsplan sich aus einem stadtebaulichen Gesamt-
konzept ableiten ldsst, es an zumutbaren Alternativen fehlt und Griinde des
Uberwiegenden oOffentlichen Interesses eine Verwirklichung des Bauleitplans
im LSG gebieten.

Priifung der Betroffenheit des Vogelschutzgebietes DE 2642-401 , Miiritz-
Seenland und Neustrelitzer Kleinseenplatte"

GebietsgroBe:
45.872,00 ha
Beschreibung:

Muritzseenplatte mit breiten Schilf-Réhrichten, geschlossenen weitraumigen Misch-
und Nadelforsten in den Sandergebieten, einen hohen Anteil an Waldseen, Bruch-
waldern, Waldmooren und Seggenriedern, weiterhin Heidestandorten sowie offener
Feldmark

Anhang I Vogelarten

Aegolius funereus, Alcedo atthis, Anser erythropus, Asio flammeus, Botaurus stella-
ris, Branta leucopsis, Caprimulgus europaeus, Chlidonias niger, Ciconia ciconia,
Ciconia nigra, Circus aeruginosus, Circus cyaneus, Circus pygargus, Crex crex,
Cygnus cygnus, Dendrocopos medius, Dryocopus martius, Egretta alba, Emberiza
hortulana, Falco columbarius, Falco peregrinus, Ficedula parva, Grus grus, Haliaee-
tus albicilla, Hydroprogne caspia, Lanius collurio, Larus minutus, Lullula arborea,
Luscinia svecica cyanecula, Mergus albellus, Milvus migrans, Milvus milvus, Pandion
haliaetus, Pernis apivorus, Philomachus pugnax, Pluvialis apricaria, Porzana porza-
na, Sterna albifrons, Sterna hirundo, Sylvia nisoria, Tringa glareola
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Zugvogel

Anas acuta, Anas clypeata, Anas crecca, Anas penelope, Anas platyrhynchos, Anas
querquedula, Anas strepera, Anser albifrons, Anser anser, Anser fabalis, Aythya
ferina, Aythya fuligula, Aythya marila, Bucephala clangula, Calidris alpina, Charad-
rius hiaticula, Corvus monedula, Coturnix coturnix, Cygnus olor, Emberiza calandra,
Fulica atra, Gallinago gallinago, Jynx torquilla, Lanius excubitor, Larus ridibundus,
Limosa limosa, Mergus merganser, Muscicapa striata, Netta rufina, Numenius
arquata, Oenanthe oenanthe, Phalacrocorax carbo, Phoenicurus phoenicurus,
Podiceps cristatus, Riparia riparia, Scolopax rusticola, Streptopelia turtur, Vanellus
vanellus

Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlage fir die Vertraglichkeitsprifung von Planen und Projekten
sind die §§ 34 und 36 des BNatSchG sowie der § 15 des BbgNatSchAG.

Kommt die Beurteilung zu dem Ergebnis, dass es durch ein Vorhaben vo-
raussichtlich zu unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen des Natura
2000-Gebietes kommen kann, hat das nach § 34 BNatSchG unmittelbare
Auswirkungen auf die Entscheidung Uber die Zulassigkeit, soweit nicht die
Voraussetzungen einer Ausnahmeprufung vorliegen. Ein Abwagungsspiel-
raum ist hier nicht vorhanden.

Fir die Untersuchung wird die Gliederung des Leitfadens zur FFH-
Vertraglichkeitsprifung im BundesfernstraBenbau (BUNDESMINISTERIUM FUR
VERKEHR, BAU UND WOHNUNGSWESEN 2004) verwendet.

Zur Bewertung der Erheblichkeit von Flachenverlusten und Funktionsverlus-
ten von Lebensraumtypen und Habitaten der Arten stehen das BfN-
Fachinformationssystem und die Fachkonventionen zur Bestimmung der
Erheblichkeit im Rahmen der FFH-VP (LAMBRECHT & TRAUTNER 2007) zur Ver-
figung.
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Verfahrensablauf der Vertraglichkeitsprifung ergibt sich aus dem § 34 des
BNatSchG:

Phase 1 FFH-Voruntersuchung als Vorprifung oder Screening

Kdnnen Beeintrachtigungen eines NATURA-2000-Gebietes sicher ausgeschlossen werden?

l |

Keine weiteren Prifschritte erforderlich
nein ja

das Vorhaben ist zulassig

|

Phase 2 FFH-Vertraglichkeitsprufung
Kann als Ergebnis der FFH-Vertraglichkeitspriifung mit Gewissheit ausgeschlossen werden,
dass die Erhaltungsziele eines NATURA 2000-Gebietes beeintrachtigt werden?
. das Vorhaben ist . das Vorhaben
nein (zunachst) unzuléssig 1a ist zulassig
Phase 3 FFH-Ausnahmeprifung
Sind die erforderlichen Ausnahmetatbestande gegeben, die eine Zulassung erméglichen?
Und kdnnen die notwendigen KoharenzmalRnahmen ergriffen werden?
nein ja
das Vorhaben das Vorhaben
ist unzuléssig ist zulassig
Abbildung 1:  Verfahrensablauf nach § 34 BNatSchG

(BUNDESMINISTERIUM FUR VERKEHR, BAU UND WOHNUNGSWESEN 2004)
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Beschreibung der értlichen Situation des SPA-Gebietes im Bereich des Vor-
habenstandortes:

Der Planungsraum befindet sich mit seiner Lage am ndrdlichen Rand der
Ortslage Blankenfdrde nur teilweise im Vogelschutzgebiet.

Das im Geltungsbereich festgesetzte mittlere Baufeld ist durch die als
Wohnhaus genutzte ehemalige Forsterei sowie die teilweise durch den Natio-
nalpark genutzten Nebengebaude bereits baulich vorgepragt und befindet
sich deshalb auBerhalb des Schutzgebietes.

Sudlich der ehemaligen Forsterei quert eine 110 kV-Freileitung den Pla-
nungsraum und erzeugt auch aufgrund der baulichen Dominanz, den regel-
maBigen PflegemaBnahmen unterhalb der Freileitung eine erhebliche Vorbe-
lastung des Planungsraumes.

Innerhalb des sudlich gelegenen Baufeldes domminieren nitrophile Stauden-
fluren im Bereich der tiefer gelegenen Grundstlcksteile sowie artenarme
Reitgrasbestdande im Nordosten des gleichen Baufeldes. Das betreffende
Grundstick grenzet unmittelbar an bestehende Wohnnutzungen an.

Wenige Gehdlze werden durch Holunder sowie untergeordnet durch Anflug-
kiefern gebildet. Gesetzlich geschitzte Bdume sind nicht betroffen.

Biotope oder Lebensraume mit einer hervorgehobenen Bedeutung flr den
Arten- und Biotopschutz werden nicht tGberplant.

Die Flachen des nordlichen Baufeldes auf dem Flurstiick 113/4 werden
zum Teil als Lagerplatz durch die Nationalparkverwaltung genutzt. Eine
haufige Frequentierung des Grundstlicks erfolgt Uber wiegend in den Som-
mermonaten durch Nationalparkmitarbeiter.

Die Freiflachen dominiert ein ruderaler Reitgrasbestand, eine aufgeschotterte
Zufahrt zur etwa 750 m2 umfassenden Lagerflache.

An der ndérdlichen Grenze des Baufeldes befindet sich eine durch Abgrabung
entstandene, etwa 1,5 m tiefe Mulde, die durch Anflug-Gehdlze mit einem
Dominanzbestand an jungen Kiefern und Birken (Stammumfange von 20 bis
85 cm) bewachsen ist.

Daridber hinaus hat der Grundstlickseigentimer insbesondere an der westli-
chen Grundstlicksgrenze Fichten als Sichtschutz gepflanzt. Darlber hinaus
ist das Grundstlick vollstandig eingefriedet.

Beschreibung des Vorhabens sowie der relevanten Wirkfaktoren

Planungsziel ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes gemaf
§ 4 BauNVO. Grundsatzlich steht damit die Wohnnutzung im Fokus.

Die Festsetzungssystematik ist entsprechend darauf ausgelegt, dass neben
der Bestandssicherung der ehemaligen Forsterei nordlich ein weiteres Wohn-
haus entstehen kann.
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Daruber hinaus beabsichtigt die Nationalparkverwaltung auf dem Flurstick
113/8 die Errichtung einer Kihlzelle mit entsprechenden Nebenanlagen und
Parkstellplatzen.

Der Bebauungsplan umfasst dazu in seinem Entwurf mit Stand Marz 2021
drei Baufelder.

Das eingeschossige Gebdude der ehemaligen Fdrsterei dient derzeit aus-
schlieBlich der Wohnnutzung mit bis zu drei Wohneinheiten. Das Dach mit
einer Firsthéhe von 8,20 m und einer Traufhdhe von 3,60 m ist als Sattel-
dach ausgebildet.

Das festgesetzte MaBB der baulichen Nutzung orientiert sich entsprechend im
Sinne des Orts- und Landschaftsbildes an der Vorpragung der Foérsterei.

Bewusst hat sich die Stadt Mirow fir eine Beschrankung der zu versiegeln-
den Grundflache (GR=400 m?2) entschieden, denn flr die einbezogenen und
angrenzenden Grundstucke soll der doérfliche und mit Gehdlzen durchgrinte
naturnahe Charakter erhalten bleiben.

Zusammengefasst beschranken sich die mdéglichen Neuversiegelungen auf
eine Flache von 800 m2.

Die zeitliche Umsetzung des im Norden geplanten Wohnhauses und der auf
dem Flurstick 13/8 durch den Nationalpark geplanten Kihlzelle lasst sich
derzeit nicht genau abschatzen. Allerdings sollte die Baufeldfreimachung im
Sinne der Vermeidung und Minimierung von artenschutzrechtlichen Konflik-
ten auBerhalb der Hauptbrutzeit in einem Zeitraum von August bis Februar
des Folgejahres erfolgen.

Alle mit dem Vorhaben in Verbindung stehenden Eingriffe wurden in Abhan-
gigkeit der standortspezifischen Vorbelastungen sowohl in ihrer funktionellen
als auch in ihrer quantitativen Intensitdt auf ein notwendiges Minimum
reduziert.

Die Wirkfaktoren des Vorhabens lassen sich bei zeitlicher Differenzierung
regelmaBig in drei unterschiedliche Gruppen einteilen:

Baubedingte Wirkungen - sind zeitlich befristet und auf die Dauer der
Bau- bzw. Errichtungsphase des Vorhabens beschrankt.

Die damit in Verbindung stehenden Faktoren Stérung, Verdrangung und
Habitatverlust beziehen sich besonders auf das faunistische Arteninventar.
Bedingt durch direkten oder indirekten Flachenverlust kénnen o. g. Faktoren
Beeintrachtigungen verursachen.

Der direkte Flachenverlust entsteht im unmittelbaren Bereich des Vorhabens
durch die Uberbauung sowie die Umgestaltung bestehender Nutzungsstruktu-
ren. Ein direkter Flachenverlust kann als Beeintrachtigung von Lebensrau-
men, Brutbiotopen und Nahrungsflachen flachenscharf dargestellt werden.
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Anlagebedingte Wirkfaktoren - entstehen durch die bloBe Existenz der
baulichen Anlagen flir den gesamten zeitlichen Bestand des Vorhabens.

Betriebsbedingte Wirkungen - sind vor allem stoffliche Immissionen,
Larmimmissionen und visuelle Stérwirkungen, die in Abhangigkeit der Be-
triebsablaufe sowie der technischen Ausstattungsparameter und der damit
verbundenen Immissionswirkung des Vorhabens zu Auswirkungen auf FFH-
Lebensraumtypen oder prioritaren Arten fihren kénnen.

In Verbindung mit dem oben beschriebenen Vorhaben ist von folgenden
Wirkungen auszugehen:

a) Baubedingte Wirkungen:

Da sich die Regelungsabsichten ausschlieBlich auf die in § 4 BauNVO defi-
nierten Nutzungen ausgerichtet sind, werden keine immissionstrachtigen
Vorhaben zugelassen.

Die Ausdehnung des Wohngebietes beschrankt sich ausschlieBlich auf Berei-
che mit entsprechender anthropogener Vorpragung.

Das mittlere Baufeld beinhaltet schon jetzt Wohnnutzungen und Infrastruk-
tureinrichtungen der Nationalparkverwaltung. Hier soll eine vollstéandige
Neuordnung stattfinden. Dazu werden zwei neue Baufelder mit unterschiedli-
chen Rahmenbedingungen festgesetzt.

Baubedingte Wirkungen im Zusammenhang mit den Baufeldern sind grund-
satzlich madglich, beschranken sich jedoch auf die Errichtungsphase und sind
damit temporar. Im Rahmen der Bestandserhebung am Vorhabenstandort
wurden die Baugrenzen eng und bedarfsorientiert festgelegt. Eine Beseiti-
gung oder Beeintrachtigung von Wertbiotopen oder gesetzlich geschltzten
Biotopen ist mit der Planung nicht vorgesehen.

Die rdaumliche Zuordnung des Vorhabens erfolgt unter der MaBgabe der
Einhaltung eines groBtmdglichen Abstandes zu Waldern, gesetzlich geschutz-
ten Biotopen und Grinlandlebensraumen.

Neuversiegelungen werden auf einen Gesamtumfang von 800 m2 beschrankt
und durch entsprechende KompensationsmaBnahmen ausgeglichen.

Weil die besagten Flachen bereits weitestgehend gehdlzfrei sowie anthropo-
gen vorbelastet erfasst wurden, sind baubedingt keine Auswirkungen auf das
Schutzgebiet, seine Erhaltungsziele sowie auf die relevanten Vogelarten zu
erwarten.

BaumaBnahmen flir erganzende ErschlieBungsmaBnahmen fur die mediale
ErschlieBung werden im Interesse der Vermeidung und Minimierung ausge-
hend von der westlich verlaufenden DorfstraBe Uberwiegend in der Zeit von
Oktober bis Marz und damit auBerhalb der Vegetationsphase stattfinden.
StraBenbaumaBnahmen sind nicht erforderlich.
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Die Umsetzung des Vorhabens soll abschnittsweise erfolgen. Dabei erfolgt
die Baufeldfreimachung grundsatzlich auBerhalb der Brutzeit.

Die Ausdehnung der festgesetzten Baufelder orientiert sich an den bestehen-
den ortlichen Gegebenheiten, wie vorhandene Wege, Gehdlzbestand etc.

b) Anlagebedingte Wirkungen:

Artrelevante Arealverkleinerungen, Barriere- oder Zerschneidungswirkungen
treten mit dem Vorhaben nicht ein. Die Eingriffsflache nimmt ausschlieBlich
das bereits vorgepragten und weitestgehend eingezaunten Flursticke in
Anspruch.

c) Betriebsbedingte Wirkungen:

Es ist davon auszugehen, dass durch die Nutzungsaufnahme keine zusatzli-
chen Stérwirkungen entstehen. Vielmehr handelt es sich um eine Verdich-
tung des baulichen Bestandes ohne eine Erweiterung des bestehenden Nut-
zungsspektrums. Es entsteht kein zusatzlicher Fahrzeugverkehr.

Zusammenfassende Bewertung der Wirkfaktoren

Unter Berlcksichtigung der beschriebenen Wirkfaktoren lassen sich keine
nachhaltigen oder erheblichen vorhabenbedingten Wirkungen auf das unter-
suchte Natura 2000-Gebiet ableiten. Die bau-, anlage und betriebsbedingte
Wirkintensitat ist fur dieses Vorhaben insgesamt als gering einzuschatzen.
Geplante Eingriffe beschranken sich auf ein unbedingt notwendiges MafB und
bereits vorgepragte Areale.

In Bezug auf die Erhaltungsziele des Schutzgebietes sind keine Einfllsse
aufgrund der beschriebenen Wirkungen des Vorhabens zu erwarten.

Prognose madoglicher Beeintriachtigungen der Erhaltungsziele des
Schutzgebietes durch das Vorhaben

Ein wesentliches Ziel der Natura 2000-Gebiete ist es, neben dem unmittelba-
ren gebietsunabhdngigen Artenschutz ein kohdrentes europadisches 6kologi-
sches Netz besonderer Schutzgebiete zu erhalten, zu errichten und zu entwi-
ckeln.

In das Netz sind die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
FFH-Richtlinie als auch die Vogelschutzgebiete nach der VogelSchRL inte-
griert. FUr diese Gebiete sind allgemeine Erhaltungsziele definiert.

Innerhalb dieser Untersuchung sind folgende Erhaltungsziele entscheidend:

~Erhaltung oder Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustands eines
natdrlichen Lebensraumtyps von gemeinschaftlichem Interesse, einer in
Anhang II der Richtlinie 92/43/EWG oder in Artikel 4 Absatz 2 oder Anhang I
der Richtlinie 2009/147/EG aufgefihrten Art, die fir ein Natura 2000-Gebiet
festgelegt sind. ™!

1§ 7 Abs. 1 BNatSchG
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Demnach sind Vorhaben unzuldssig, die zu erheblichen Beeintrachtigungen
eines Natura 2000-Gebietes in seinen flir die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen fihren kénnen.

Im Rahmen dieser Beurteilung wird geprift, ob das Vorhaben Uberhaupt
geeignet ist, das Vogelschutzgebiet erheblich zu beeintrachtigen.

Zu berlicksichtigen sind die oben aufgeflihrten europdischen Brutvogelarten.
Gutachterlich wird dazu eingeschatzt:

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden die Mdglichkeit der Betroffenheit
der in oben aufgeflihrten Vogelarten sowie deren Lebensraume geprift.

Die EntwicklungsmaBnahmen und -ziele zum Erhalt der europdischen Vogel-
arten sowie deren Lebensrdaume werden durch das Vorhaben unter Berick-
sichtigung der zu erwartenden Wirkfaktoren nicht erheblich beeintrach-
tigt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung liegt insbesondere vor, wenn gunstige
Erhaltungszustdande des Natura 2000-Gebietes nicht mehr bestandig sind,
Funktionen des Gebietes gestdért werden oder Artenbestande abnehmen.

Lebensraume von wassergebundenen Vogelarten werden von der Planung
nicht berihrt. Es lasst sich damit bereits eine Verschlechterung der Erhal-
tungszustande aquatischer Vogelarten ausschlieBen.

Durch die bereits vorhandene Nutzung hat der Planungsraum keine Bedeu-
tung flir die untersuchten Vogelarten. Durch die gutachterlichen Prifungen
konnten negative Auswirkungen auf potentiell vorkommende Arten innerhalb
des Untersuchungsraums nicht festgestellt werden. Veranderungen der
Erhaltungszustande dieser Vogelarten lassen sich nicht ableiten.

Ungeachtet dessen wurden folgende MaBnahmen in das gemeindliche Pla-
nungskonzept integriert:

e Baufeldfreimachung auBBerhalb der Brutperiode

e Erhalt von hochwertigen Geholzstrukturen

e Kleinteilige Festsetzung der Baufelder

o festgesetzte Begrenzungen zum Maf der baulichen Nutzung

Aufgrund der beschriebenen anlage- und betriebsbedingten Wirkungen und
der geplanten MaBnahmen bestehen aus gutachtlicher Sicht keine Anhalts-
punkte dafiir, dass Beeintrachtigungen auf das Natura 2000-Gebiet vorha-
benbedingt hervorgerufen werden kénnten.

Den Schutz- und Erhaltungszielen des Vogelschutzgebietes (Schutz der oben
aufgefihrten Vogelarten des Gebietes sowie den Erhaltungszielen) wird mit
der Realisierung der Planung weder widersprochen, noch lassen sich Beein-
trachtigungen ableiten.
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Insgesamt wird deutlich, dass die begrindete Mdéglichkeit einer erheblichen
Beeintrachtigung des Vogelschutzgebietes DE 2642-401 ,Mduritz-Seenland
und Neustrelitzer Kleinseenplatte™ durch das Vorhaben nicht besteht.

Es ist weder ursachlich fir das Fortbestehen derzeit unglinstiger Erhaltungs-
zustande, noch beeinflusst es den Erhaltungszustand der oben aufgelisteten
Vogelarten. Negative Auswirkungen auf die Erhaltungsziele gehen vom Vor-
haben nicht aus.

In Bezug auf die projektrelevanten Wirkfaktoren lassen sich keine Beein-
trachtigungen auf das SPA-Gebiet ableiten, die auf das geplante Vorhaben
zurickgefihrt werden kénnten.

Zusammenfassung der Vorpriifungsergebnisse

Insgesamt besteht weder durch das Vorhaben noch durch ein kumulatives
Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten die Mdglichkeit einer
erheblichen Beeintrachtigung des Vogelschutzgebietes und seiner maBgebli-
chen Bestandteile.

Eine weitergehende Priifung ist nicht erforderlich.

Das Vorhaben bzw. der in Rede stehende Bebauungsplan ist vertrag-
lich in Bezug auf das Vogelschutzgebiet DE 2642-401 ,Miiritz-
Seenland und Neustrelitzer Kleinseenplatte™.

2.3.1.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als Denkmal im
Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern in der
Denkmalliste des Landkreises eingetragen und als Zeitzeugen der Geschichte zu
erhalten sind.

Bei jeglichen Erd-/ Tiefbauarbeiten kdénnen zufallig archaologische Funde und
Fundstellen neu entdeckt werden. Wenn Funde oder auffallige, ungewdhnliche
Bodenverfarbungen oder Veranderungen der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, die
von nicht selbststdndig erkennbaren Bodendenkmalen hervorgerufen worden
sind/sein kénnen, entdeckt werden, sind gemaB § 11 Denkmalschutzgesetz M-V die
untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverzlglich zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauf-
tragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege M-V, Arch&ologie und
Denkmalpflege, mindestens jedoch fir 5 Werktage ab Zugang der Anzeige, flr die
fachliche Untersuchung in unverandertem Zustand zu erhalten.
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2.3.2 Anfilligkeit des Projekts fiir schwere Unfédlle und/oder Katastrophen

Gefahrliche Stoffe im Sinne der Zwdlften Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Stoérfall-Verordnung - 12. BImSchV), die die in Anhang
I genannten Mengenschwellen Uberschreiten, werden vorliegend nicht gelagert oder
verwendet. Das Vorhaben ist nicht in der Lage schwere Unfalle oder Katastrophen
zu verursachen.

2.3.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
des Vorhabens

Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfihrung der Planung die gegenwarti-
gen Flachenauspragungen und Nutzungsstrukturen weiterhin vorhanden sein wdir-
den. Dies hatte unter Bericksichtigung der generell als stérungsarm einzuschat-
zenden Wohnnutzung keine wesentlich positiven Auswirkungen auf den Planungs-
raum.

2.3.4 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Schutzgutbezogen erfolgt hier eine zusammenfassende Darstellung der Wirkungen
des geplanten Vorhabens unter Berlicksichtigung der zu erwartenden Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgltern.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung

Unter Punkt 2.3.1 dieser Unterlage konnten keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes ermittelt werden. Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern
sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Unter Einhaltung der beschriebenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
konnten keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut ermittelt werden.
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Flache
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.
Schutzgut Boden

Allgemein besteht die Mdglichkeit des Auftretens von Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern Boden, Pflanzen und Tiere und Wasser, denn eine wesentli-
che Veranderung des Bodens fluhrt zu Verschiebungen im Pflanzenbestand, was
nachfolgend zu einer Anderung des Lebensraums von Tieren fiihrt. Allerdings ist
aufgrund der untergeordneten Bedeutung der Flache flir den Arten und Bio-
topschutz eine Beeintrachtigung auszuschlieBen.

Schutzgut Wasser

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.
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Schutzgut Luft und allgemeiner Klimaschutz

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.
Schutzgut Landschaft

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht erkennbar.
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind nicht zu erwarten.

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Ortslage Blankenforde ist als klassisches StraBendorf anzusehen. Durch die
Havel als Gewasser I. Ordnung wird das Dorf in einen nérdlichen und einen sudli-
chen Ortsteil geteilt.

Der sldliche Ortsteil Kakedltt ist auch aufgrund der touristischen Bedeutung der
Region baulich stark verdichtet. Eine verbliebene potenzielle Baullicke besteht
rechts der KreisstraBe MSE 25 und nérdlich des Gutshauses. Die Flurstiicke 2 und
1/22 bilden jedoch als Gutspark eine Nutzungseinheit mit dem eigentlichen Guts-
haus und stehen entsprechend nicht als Baugrundstlick zur Verfiigung.

Der KreisstraBe in Richtung Norden folgend verdichtet sich der bauliche Bestand bis
in eine 2. Baureihe, die Uiberwiegend einer touristischen Nutzung zugefihrt ist.

Der 50 m umfassende Gewadsserschutzstreifen entlang der Havel ist dann weitge-
hend von Wohnnutzungen freigestellt.

Auch nérdlich der Havel stehen aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten und der
bestehenden ddrflichen Hofstrukturen keine Baugrundstiicke zur Verfligung.

Weiterfihrend in Richtung Norden nimmt die Bebauungsdichte zu Gunsten groBzu-
giger Neubauerngehofte ab. Die Bebaubarkeit wird hier zusatzlich durch den west-
lich beginnenden Nationalpark eingeschrankt. Nutzbare Baullcken stehen auch in
diesem Teil des Dorfes nicht zur Verfigung.

Im Norden der Ortslage Blankenférde rlckt der Grenzverlauf des Nationalparks
westlich bis an die DorfstraBe. Nordlich des Flurstlicks 114/2 besteht eine etwa 85
Meter breite Baullicke, deren Nutzbarkeit jedoch durch eine 110-KV-Freileitung auf
einen mdoglichen Bauplatz eingeschrankt ist. Diese Baullicke wurde als Baufeld in
den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 02/2020 integriert.

Zusammenfassend steht aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten und der recht hohen
Bebauungsdichte derzeit ein Baugrundstlick zur Verfligung, welches jedoch durch
die Abstandsvorgaben des Versorgungstragers der bestehenden 110-kV-Freileitung
erheblich in seinen Nutzungsmadglichkeiten eingeschrankt ist.

Die Abrundung des nordlichen Siedlungskdrpers der Ortslage Blankenférde um
einen Bauplatz, fir den der Stadt Mirow bereits konkrete Plane fur die Ansiedlung
eines Einfamilienhauses vorliegen, erflllt insofern die raumordnerischen Zielvorga-
ben, denn weitere Innenentwicklungsmaéglichkeiten auBerhalb des Geltungsberei-
ches bestehen nach Einschatzung der Stadt Mirow nicht.
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3. Weitere Angaben zur Umweltpriifung

3.1 Beschreibung von methodischen Ansdtzen und Schwierigkeiten bzw.
Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgte verbal argumen-
tativ. Hinweise zum Detaillierungsgrad und zu den Anforderungen an die Umwelt-
prifung wurden im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung der zustandigen
Fachbehorden ermittelt.

3.2 Hinweise zur Uberwachung (Monitoring)

Uber ein Monitoring tiberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen,
um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln.

Das Monitoring-Konzept sieht vor, diese Auswirkungen durch geeignete Uberwa-
chungsmaBnahmen und Informationen unter Berilcksichtigung der Bringschuld der
Fachbehérden nach § 4 Absatz 3 BauGB in regelmaBigen Intervallen nach Realisie-
rung des Vorhabens zu prifen und gegebenenfalls geeignete MaBnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Die Stadt plant, in einem Zeitraum von einem Jahr nach Realisierung des Vorha-
bens zu prifen, ob die notwendigerweise mit mehr oder weniger deutlichen Unsi-
cherheiten verbundenen Untersuchungen im Nachhinein zutreffen bzw. erhebliche
unvorhersehbare Umweltauswirkungen aufgetreten sind. Die Prifung erfolgt durch
Abfrage der entsprechenden Fachbehdrden. Alle mit dem Monitoring-Konzept in
Verbindung stehenden Aufwendungen sind durch den Investor zu tragen.

3.3 Erforderliche Sondergutachten

Innerhalb der Umweltprifung wurde eine Spezielle artenschutzrechtliche Prifung
fir den Untersuchungsraum durchgeflhrt.

Gegenstand dieser naturschutzfachlichen Bewertung war es zu prufen, ob sich die
vorhersehbaren Wirkungen mit entsprechenden Empfindlichkeiten tUberlagern.

Auf Grund der unterentwickelten Ausstattung der in Rede stehenden Eingriffsbau-
felder sowie der vorgesehenen MaBnahmen ist es auszuschlieBen, dass die dkologi-
sche Funktion des vom geplanten Vorhaben betroffenen Gebietes als Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatte in ihrem raumlichen Zusammenhang zerstért wird.

Fur das oben beschriebene Plangebiet sind zudem keine Wirkungen auf bekannte
Empfindlichkeiten streng geschitzter Arten erkennbar, die die gesetzlich geregelten
Verbotstatbestande des erheblichen Stérens wild lebender Tiere oder die Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten erflllen. Die 6kologische Funktion bleibt
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt, sofern die Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen eingehalten werden.

Der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes am geplanten Standort stehen
nach derzeitigem Kenntnisstand keine naturschutzrechtlichen Belange entgegen.
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4. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Prufung der Wirkung des geplanten allgemeinen Wohngebietes auf die Schutz-
guter des Untersuchungsraums ergab insgesamt, dass die Schutzglter aufgrund
der beschriebenen vorhabenbedingten Auswirkungen nicht erheblich oder nach-
haltig beeintrachtigt werden.

Die beschriebenen Ziele und MaBnahmen des Vorhabens lassen keine erheblichen
nachteiligen und nachhaltigen Auswirkungen auf die Schutzgiter vermuten.

Unter Einhaltung der beschriebenen VermeidungsmaBnahmen ist von keiner Beein-
trachtigung auszugehen. Eine Beeintrachtigung weiterer besonders oder streng
geschitzter Arten ist nicht ableitbar.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nach der Prifung als nicht
erheblich zu bewerten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebe-
nen und bewerteten Schutzgiiter konnte fiir dieses Vorhaben im Rahmen
der Umweltpriifung nicht festgestellt werden.
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5. Anhang
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GIM

Legende Biotoptypen
wzr [ Fichtenbestand

WVT - Vorwald aus heimischen Baumarten tockener Standorte

BBA [ Atterer Einzelbaum (§)

FGX - Graben, teilweise oder zeitweise wasserfiihrend,
extensive oder keine Instandhaltung

TMS Sandmagerrasen (§)

PEU - nicht oder teilversiegelte Freiflache,
teilweise mit Spontanvegetation

GIM Intensivgrinland auf Mineralstandorten
RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Standorte

PHX Siedlungsgebusch aus heimischen Gehdlzarten
ODF - Landlich gepragtes Dorfgebiet

ODE | Einzelgehtft

OVL StralRe

ovP N Parkplatz e

Sonstiges

Baugrenze
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Ul‘l,~ ’4 ‘,

Bebauungsplan Nr. 02/20 der Stadt Mirow
"Wohngebiet an der Forsterei Blankenforde™

Ausgrenzung
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