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Bebauungsplan Nr. 02/2019 - "Ferien auf dem Bauernhof - Hohe Briicke" der Stadt Mirow
- Abwigungsbeschluss

Beschlussvorschlag:
Die wihrend der 6ffentlichen Auslegung und Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen wurden gepriift.

Die Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen erfolgt geméB Anlage.

Finanzierungsvorschlag:

Kostenstelle/Kostentrdiger Haushaltsjahr Soll Ist
Sachkonto

Bemerkungen:

Begriindung:
Am 27.10.2020 hat die Stadtvertretung Mirow den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 02/2019 — ,,Ferien auf dem

Bauernhof — Hohe Briicke* gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung und Behordenbeteiligung bestimmt.

Die offentliche Auslegung erfolgte vom 07.12.2020 bis 21.01.2021. Die betroffenen Behdrden wurden zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Die 6ffentlichen und privaten Belange sind untereinander und gegeneinander gerecht abzuwagen.

. = Vertreter Abstimmungsergebnis e
Beratungsfolge Sitzungsdatum | O/N . . Zustindigkeit
gew. | anw. ja nein enth. ausg.
1 Haupt- und Finanzausschuss 09.03.2021 N Anhdrung
5 Stadtvertretung Mirow 23.03.2021 ¢} Entscheidung

Verfahrensvermerk: Mitwirkungsverbot aufgrund des § 24 KV MV

Henry Tesch

Biirgermeister Siegel




SATZUNG DER STADT MIROW UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 02/2019 "Ferien auf dem Bauernhof - Hohe
Brucke"

Satzung der Stadt Mirow liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. i
02/2019 ,,Ferien auf dem Bauernhof — Hohe Briicke* fiir das Gebiet éstlich des TEXT (Tell B)
Mirower Kanals (Gemarkung Mirow Flur 23 Flurstticke 3, 5, 15/1, 15/2 und 15/3 l. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB 3. Nutzungsbeschrinkungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Um- 8. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 02/2019 ,Ferien auf dem
[alle teilweise]) 1. Art und MaB der baulichen Nutzung welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Bauernhof — Hohe Briucke® wurde am ................... von der Stadtvertretung der Stadt
Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma- § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Mirow beschlossen. Die Begrindung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes Sonstiges Sondergebiet Ferienhof 3.1 Indem schwarz gekennzeichneten Baufeld wird Larmpegelbereich Il festgesetzt.
vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung Zulassig sind ein landwirtschaftlicher Betrieb einschlieRlich Wohnnutzung und Ferienwoh- In der nachfolgenden Tabelle sind fir die Larmpegelbereiche I-1| die erforderlichen DATRE, BUEI oo oc s oo
durch die Stadtvertretung vom ................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. nungen Schallddammmane fur AuRenbauteile aufgefihrt. Bei einem Fensterflachenanteil
02/2019 ,Ferien auf dem Bauernhof — Hohe Briicke®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil Der landwirtschaftiiche Betrieb kann im Nebenerwerb ausgetibt werden der AuRenwande von maximal 40 % sind in Abhangigkeit vom Beurteilungspegel
A) und dem Text (Teil B) erlassen: ' fur Wohnréume folgende Da&mmungen erforderlich: _ ) _
2. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen und MaBnahmen zum Larmpegelbereich | Beurteilungspegel Erforderliches Schalld@mm-Mal Rwert Slegel BURemEstEr
] § QSXS:EI’ ﬁ:‘.rz%ﬂ;gﬁg;d zur Entwicklung von Natur und Landschaft taLg;s \éV:g]hd ! _T_Epster/ %thaellﬁgpeL;tﬁl;Issse 9. Die verwendete Planunterlage enthéalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
PLANZEICHNUNG (T9I| A) M1 :500 CEF 1 Der Verlust eines Paarungsquartiers der Rauhautfledermaus an der Scheune ist zu dB(A) dB dB VDI 2719 VOM s
ersetzen. Ein Ersatzquartier Erzeugnis: Fledermausflachkasten z.B. Typ 1FF der | - 92 35 25 1 deira
Firma Schwegler oder Jens Kruger/Papendorf ist vor Beginn der Um- bzw. Abriss- I 23 - 57 35 25 1y o T
arbeiten an einem Geb&ude im Plangebiet zu installieren. Die Umsetzung der MaR- 1 58 - 62 40 30 2
£ nahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat Bei Fensteranteilen von wesentlich mehr als 40 % sollten in der Regel Fenster der
. nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, jeweils nachsthoheren Schallschutzklasse vorgesehen werden. 10. Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 02/2019 ,Ferien auf
G emd I”|< un M IroOw Bauherm, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und . o . . _ dem Bauernhof — Hohe Briicke“ durch die héhere Verwaltungsbehérde wurde
' lf| Ur 5 anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person tGbernimmt samtliche Kommunika- Zu 6ffnende Fenster schutzbedurftiger Raume (Wohn- und Schlafrdume) sind auf am .. mit Auflagen und Hinweisen erteilt
tion zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. den nach Suden und Osten ausgerichteten Fassaden ausgeschlossen.
CEF 2 Der Verlust von Brutmdglichkeiten fur die Schleiereule an der Scheune ist zu erset- 3.2 In dem rot gekennzeichneten Baufeld sind schutzbedurftige RGume (Wohn- und 11. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 02/2019 ,Ferien auf dem Bauernhof — Hohe
zen. Die Ersatzquartiere nach Um- bzw. Abrissarbeiten am Giebel der Scheune zu Schlafrdume, Kinderzimmer, Arbeitsrdume, Blros u. a. ,Wohnkliche®) nicht zulds- Briicke* wird hiermit ausgefertigt.
installieren. Die Umsetzung der MaRnahme ist durch eine fachkundige Person zu sig.
planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Téatigkeits- Mirow, den ..................
bericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie 4. Flachen fiir die Landwirtschaft
en-Garage eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB
dbernimmt s&mtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Betei- In der Flache fUr die Landwirtschaft ist ein Stall zul&ssig.
ligten. Siegel Burgermeister
1 Nistkasten mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und
. Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung Abbildung 7 des AFB Erzeugnis Il. Hinweise 12. Die Erteilung der Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 02/2019
Werkstatt-Ferienwohnungen z.B.: Hersteller Jens Kriger/Papendorf. Gemeinnutzige Werk- und Wohnstétten 1) Bodendenkmale ,Ferien auf dem Bauernhof — Hohe Briicke“ sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
GmbH (www.gww-pasewalk.de) alternativ Fa. Schwegler. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer- wiahirend Ber Dignsistngen wn slem isresseniae Sngesekan Seften kaom U6 dis
B . den, ist gemaR § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu be- LLJb;er d?n Inhalt Auskunft erteilt, sindam .................. durch Abdruck im ,Kleinseen-
fUCA'e nachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder N° = deliblichBalcnnt TP . A SR —— ist auf di
[7 Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind Gr. """""""" e TR SWRUILI R Kseeitlh. T el S=S i IR ERBES [ iR
A : ) ; - . . eltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln
'I‘ hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeu- der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, §
[ 7 gen, die den Weﬁ des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zu- 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend-zu mache’n
gang der Anzeige. und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
2) Artenschutz Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.
V1 Sind Abrisse oder Féllungen vorgesehen, sind diese vom 01. Oktober bis zum 28. Mirow, den ..................

Februar durchzufthren.
V2 Vor Beginn von langfristig in einem Planungshorizont von 2 bis 20 Jahren nach B-
Plan-Genehmigung vorgesehenen Abriss- oder Umbauarbeiten ist ein anerkannter
Sachverstandiger fur Fledermaus- und Vogelarten zur 6kologischen Baubegleitung Siegel Burgermeister
zu bestellen. Er hat die Gebaude vor und wahrend der Abrissarbeiten auf vorkom-
mende Individuen hdhlen- und gebaude-bewohnender Arten zu kontrollieren, diese
gof. zu bergen und umzusiedeln und die Abrissarbeiten anzuleiten. GGF. ist durch

Waschkiiche

den Sachverstandigen eine Ausnahmegenehmigung einzuholen oder ein Baustopp
E auszusprechen. Der Sachverstandige hat weiterhin Art, Anzahl, Anbringungsort |
5 ggf. notwendiger Ersatzhabitate zu bestimmen, Anbringungsort und Art mit den Ei- - 7 _' :
gentimern der zur Anbringung ausgewahlten Bauwerke oder Baume abzuspre- persichtsp Iaﬂﬂfen T
. — 7

chen und die Installation dieser Ersatzhabitate zum nachstmdglichen Zeitpunkt zu
begleiten. Der Sachverstandige ist der uNB zu benennen und hat nach Abschluss
der Arbeiten einen Téatigkeitsbericht zu verfassen, an uNB, Bauherrn, Stadt/Ge-
meinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der UNB und anderen Beteiligten zu
organisieren. Der Sachverstandige Ubernimmt sé&mtliche Kommunikation zwischen
uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

S
1) Externe KompensationsmafRnahme -
Zur Deckung des Kompensationsdefizites 3.105,38 Punkten sind 1.440 m? Feldgeholz ge- - g/
maR Punkt 2.13 ,Anlage von Feldgeholzen® der HzE auf einem Teilstlick des Flurstlcks s ““'e?
15/3 der Flur 23 der Gemarkung Mirow zu entwickeln und dinglich zu sichern.

6. Planungen, Nutzungsregelungen und Mal3- 9 Abs. 1 Nr. 20 und

nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- 5 BauGB v

wicklung von Natur und Landschaft \

@ zu erhaltender Baum o

7. Sonstige Planzeichen

festgesetzter Larmpegelbereich llli. V.m.  § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Verfahrensvermerke
textlicher Festsetzung 3.1 1. Die Stadtvertretung der Stadt Mirow hat in ihrer Sitzung am 10.12.2019 den Beschluss

9

festgesetzter Bereich mit Uberschreitung der . _
Orientierungswerte i. V. m. textlicher Fest-  § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zBur(r]Q(uef“s’;e;Ift;r;%tdes Bebalungsplanes Rr. B22(M3, Ferien aur dem Bausmhar — Hehe

V. m. textlicher Festsetzung 3.2

Kartengrundlage: ALKIS Daten erganzt mit Lageplan vom Vermessungsburo Dipl.-Ing.
Norbert Boerner Stand: 12.06.2019

ZEICHENERKLARUNG

o ] 2. Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB frilhzeitig vom 03.02.2020 bis
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs  § 9 Abs. 7 BauGB 06.03.2020 durch eine Auslegung des Vorentwurfes von der Planung unterrichtet.

UL

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage des Bebauungsplans
o 3. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB und die friihzeiti-
. FeStsetzungen 'g‘bgrl\jnéungduntﬁriCh'ed|_'CherhNT’;ZQ”9 und § 16 Abs. 5 BauNVO ge Beteiligung der von der Planung betroffenen Behérden und sonstiger Trager offentli-
. es Malses der Nutzung innerhalb eines cher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 17.01.2020/
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Baugebiets 07_03_20209 . S .

e Sonstiges Sondergebiet Ferienhofi. V. m.  § 11 BauNVO . : & 4. Die Stadtvertretung der Stadt Mirow hat in ihrer Sitzung am 27.10.2020 den Entwurf des
: textlicher Festsetzung Nr. 1 Il. Nachrichtliche Ubernahme vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 02/2019 ,Ferien auf dem Bauernhof — Hohe

Briicke“ beschlossen und zur Auslegung bestimmt und die Begriindung gebilligt.

Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtli-

2. Mal} der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB B Chen Festsetzungen 5. Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
0,5 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Zweckbestimmung: Schutzgebiet fur Oberfla- den gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 17.11.2020 zur Abgabe einer Stellung-
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO chengewasser nahme aufgefordert.
@ Landschaftsschutzgebiet 6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 02/2019 ,Ferien auf dem
3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Bauernhof — Hohe Briicke®, die Begriindung und der Umweltbericht sowie die wesentli-
Baugrenze § 23 BauNVO Umgrenzung von Flache, die von der Bebau- chen umweltbezogenen Stellungnahmen haben im Amt Mecklenburgische Kleinseenplat-
ung frei zu halten sind; hier Waldabstand te in der Zeit vom 07.12.2020 bis zum 21.01.2021 wahrend der Dienstzeiten nach § 3
4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11BauGB Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
| | legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
StralRenbegrenzungslinie 1. Darstellungen ohne Normcharakter werden kénnen, am 28.11.2020 durch Abdruck im ,Kleinseenlotsen‘ Nr. 11/2020 ortsiib-
lich bekannt gemacht.
[ | Flurstiicksgrenze Zusatzlich waren der Inhalt der Bekanntmachungen und die auszulegenden Unterlagen " I
5. Flachen fur die Landwirtschaft § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB 15 Flurstiickshummer unter der Adresse www.amt-mecklenburgische-kleinseenplatte.de eingestellt. Vorhabenbezogener Bebauun._gspluan Nr. 02/2019 Ferien
g auf dem Bauernhof - Hohe Briucke" der Stadt Mirow
Flachen fir die Landwirtschaft 1 vermessener Gebaudebestand mit Nutzung 7. Die Stadtvertretung der Stadt Mirow hat in ihrer Sitzungam ................... die vorge- Stand: Februar 2021
Whs. brachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréger 6f- .

fentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Planverfasser: Gudrun Trautmann
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Stadt Mirow

Bebauungsplan Nr. 02/2019 ,,Ferien auf dem Bauernhof-Hohe Briicke*

STELLUNGNAHMEN DER VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN,

Aufgestellt:

DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

nach § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT

Mirow/Neubrandenburg, den 26.02.2021

nach § 3 Abs. 2 BauGB

ABWAGUNGSMATERIAL
nach 8 1 Abs. 7 BauGB

Beratungsstand:
Stadtvertretung vom 23.03.2021

Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte

Sachgebiet Bauen und
Objektverwaltung

Rudolf-Breitscheid-
StralRe 24

17252 Mirow Tel.: 039833-280 36

Fax: 039833-280 32

Kubanke@amt-
mecklenburgische-
kleinseenplatte.de

In Zusammenarbeit
mit

Gudrun Trautmann

Architektin fur Stadt-

planung

17033 Neubranden-
burg

Walwanusstral3e 26

Tel.: 0395-5824051

Fax.: 0395-36945948




Folgende von der Planung beriihrten Behorden, sonstigen Tréager offentlicher Belange und anerkannte Naturschutzverbande waren nach § 4
Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert:

Eine Stellungnahme
I Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange Schreiben vom liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist
nicht vor
1. StralRenbauamt Neustrelitz 15.12.2020
2. Nationalparkamt Muritz X
3. Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege X
4. Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte 21.12.2020
5. Deutsche Telekom Technik GmbH X
6. E.DIS Netz GmbH 23.11.2020
7. Wasserzweckverband Strelitz 13.01.2021 Fristverlangerung bis
Anfang Januar 2021
8. Industrie- und Handelskammer 10.12.2020
9. Landesamt fir Gesundheit und Soziale M-V 26.11.2020
10. Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 28.01.2021 Fristverlangerung bis
31.01.2021
11. Wasserstral3en- und Schifffahrtsamt Oder-Havel 27.11.2020
12. Forstamt Mirow X
13. Landesamt fUr innere Verwaltung M-V X
14. Freiwillige Feuerwehr 07.12.2020
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte 04.12.2020

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung vom 07.12.20120 bis zum 21.01.2021 wurde keine Stellungnahme aus der Offentlichkeit vorge-
bracht.

1. | |




StraBenbauamt Neustrelitz

Stalecbavern Neusyelts - PF 1245 17222 Newstrebz

Gudrun Trautmann Bearbeiter: Frau Teichert
Architektin fiir Stadtplanung Telefon: (03981) 460 - 311
Walwanusstraie 26 Mail: Corina. Teicher@sby my-regicrung.de
4 §55-23
17033 Neubrandenburg EINGANG A lieRed
18 0EZ. 220 Neustrelitz, den 15. Dezember 2020

Tgb-Nr. 2064 /200

Entwurf des Bebauungsplans Nr. 022019 , Ferien auf dem Bauernhof* der Stadt Mirow
Ihr Schreiben vom 17.11.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Unterlagen zum o. a. Entwurf habe ich beziiglich der vom StruBenbauamt Neustrelitz zu
vertretenden Belange gepriift und gebe folgende Steflungnahme ab.

Seitens der Strulenbauverwaltung wird die B 198 OU, Stidabschnitt geplant, deren Lage vm B-Plan
aufgezeigt und berlicksichtigt wurde.

Zwischen dem geplanten Bauernhof und der vg, Strallenplanung bestebt ein Abstand von ca. 120 m,
wobei die Planung zur B 198 OU Mirow Siid beachtet und entsprechende Mafinahmen im B-Plan
verankert wurden.

Mit dem B-Plan soll der Bereich Hohe Briicke zur Schaffung von Baurecht als . Sondergebiet Ferienhof™
entwickelt werden. Es ist die Umnutzung von Wirtschafisgebauden (Scheune, Garage und Werkstatt) in
den Dachpeschossen zu Fernenwohnungen geplant. Die Hohe Briicke soll als Weidehof und Fenenhof
(Ferien auf dem Bauvernhof) ausgebaut werden,

Es wird darauf hingewiesen, dass auf den Bestandsschutz (Hohe Briicke: wie Wohnen im AuBenbereich)
bezogen, in Auswertung der Ergebnisse der schalltechnischen und lufischadstofitechnischen
Untersuchungen  aufgrund der Entfemung zur geplanten B /98 OU Mirow, Sid, keine
Immissionsgrenzwerte (Larmschutz) und keine Lufischadstoffkennzahlen im Jahresmittel Gberschritten
werden und demzufolge keine Schutzmafinahmen seitens des StraBenbaulasttriigers abgeleitet oder
hesgestellt werden.

Alle dariiber hinsus erforderfichen htheren Schutzmalinahmen sind im B-Plan festzu- und umzusctzen
(aktive und/oder passive Schutzmafinahmen).

Hawsarschrift Telulon (03661) 460-0 EMail
Heurtelairalle 8 Telulax (03881) 480 150 shaax sty mwregenung ce
17235 Neustreliz

Zum Umpang mi iven personanbezcgenan Dalon weson wir darauf hin. doss des Strallenbausmnt Neustreltr nach der EU- Datonschwtz-
Grundverordrang sowie des neu gof Lar M-V vom 25,05 2018 fandet.

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fuhrungen und Hinweise des StralRenbauamtes Neustrelitz wer-
den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Stadt Mirow nimmt zur Kenntnis, dass die gemeindliche Pla-

nung die Planung zur B 198 OU Mirow Sud beachtet.




Dartiber hinaus gehe ich davon aus, dass Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen —~ hier auch vor Verkchrslirm (bezugnehmend auf Nutzungsbeschriinkungen
Punkt 3.1, Text Teil B) - durch den Vorhabentriger und nicht durch den StraBenbaulastriiger der
Bundesstrafie zu leisten ist,

Unter Berlicksichtigung des vg. Sachverhaltes wird seitens der Strafienbauverwaltung dem vorgelegten
B-Plun der Stadt Mirow mit dem Stand August 2020 zugestimmt,

Mit freundlichen Griilfien
Im Auftrag

7 d
B s

b

gl. Yt 7
Karsten Solwweide

Tolefon (03341) 4000 E-Mail
Herelsrafle 8 Tolofax (03381) 450 150 a-rzGedy e regiorung do

17236 Neustroltz

Zum Umpang mit ihwen pmmvbom Daten woisen wir darauf hin, dass das Strallenbausmt Neusholits nach der EU- Datenschutz-
Grundhveroninung sowie des neu o MV vom 26,05 2018 handsit

Die erforderlichen SchallschutzmalRnahmen im Bereich der
Scheune sind durch den Vorhabentréger zu leisten.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stral3enbauverwaltung
der gemeindlichen Planung zustimmt.




Staatliches Amt
fir Landwirtschaft und Umwelt 3 O = Mecklenburg [/
Mecklenburgische Seenplatte = Vorpommern

SRALY Meckisrturgische Seenciatte
Neustrabtzne 5% 120 17053 Newsrandecbumn

Telodon: 0305 330 69-108
Gudrun Trautmann Teiotax 0305 380 66-160

Architektin for Stadtplanung EIN G ANG E-Mal poststalio@staluma mv-regienung o
Walwanusstralie 26 . © Bestenet won Frau Heemmann

17033 Neubrandenburg 26 UEL 220 ommﬁaﬁggs e~

(e bei Schiitsemah: angeben)

Neubrandenburg, den 21.12,2020

Bebauungsplan Nr. 02/2019 , Ferien auf dem Bauernhof — Hohe Briicke" der
Stadt Mirow

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Prlfung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie foigt Stellung:
1. Landwirtschaft und EU-Férderangelogenheiten

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Landwirtschaft und EU-Férder-
angelegenheiten keine Bedenken oder Hinweise.

2. Integrierte lindliche Entwicklung

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Integrierte landliche Entwicklung
keine Bedenken oder Hinweise

3. Naturschutz, Wasser und Boden

Das Vorhaben berthrt weder ein der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fur
Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte (SIALU MS)
unterliegendes Gewdsser noch liegt es innerhalb eines GGB oder VSG.

Im Bereich des geplanten Vorhabens erfolgt gegenwartig auch keine Planung oder
Durchfuhrung einer Atlastensanierung durch das StALU MS.

Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden sind deshalb nicht betroffen.

Ob ein Altiastverdacht besteht, ist Gber das Altlastenkataster beim Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte zu erfragen

Algonong Datenschstzriormaticoan,

Dier Kontakt st Oem Stastichen At Sr Landwirtschall umd Unsed Mocklertungsche Seenplatie it mit aner Speschenung und Verstolung der
von foen gf mige Dowtier Fechtagrurctogs: A 8 (1) e DEGVO L V.m §4 050 M) YWelew rfoesationin 2
Tywn Qaerschutrectten $10en Sie 0nter weas regenung v deOuteracrolz

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fihrungen und Hinweise des Staatlichen Amtes fur Landwirt-
schaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte werden im
Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Stadt Mirow nimmt zur Kenntnis, dass aus der Sicht der Abtei-

lungen Landwirtschaft und EU-Forderangelegenheiten sowie Inte-
grierte Landliche Entwicklung keine Bedenken gegen die gemeind-
liche Planung bestehen und die Belange der Abteilung Natur-
schutz, Wasser und Boden aus der Sicht des Naturschutzes nicht
betroffen sind.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte war am Verfahren
beteiligt.




Die Stadt Mirow nimmt zur Kenntnis, dass aus der Sicht der Abtei-
lung Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Nach Prifung der zur Beurteilung vorgelegten Unterlagen bestehen aus immissions- keine Einwande gegen die gemeindliche Planung bestehen.
schutz- und abfallrechtlicher Sicht keine Einwéande

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Mit freundiichen GriiBen

AV =
Christdph Linke
Amtdleiter
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Robel, den 23 11.2020

Spartenauskunft: 0111484-EDIS in Mirow, Stadt Hohe Brickes 1
Anfragegrund:  Planung
Erstellt am: 23.11.2020

Sehr geehrte Damen und Hesren,

anbei ubersenden wir Thnen die gewunschie Spartenauskuni

Im Bereich Ihrer Spartenanfrage befinden sich Versorgungsankagen der E DIS Netz GmbH
Das rot umrandete Gebiet auf den Planen stelit den Anfragebereich dar

Folgende Planauszige und sonstige Dokumente wurden (bergeben

Spane Spanenplane Sicherheatsrel Sperrilachen Leerauskunht
ausgegeben Einbauten

Gas

3 [m]
Strom BEL A
Strom-NS N
Strom-MS “]E::B

Strom-HS I
Telekommundation

HEN DF O
EEEPEe

Femwarme D D
Dokumente
Indexplan: [ Vermessungsdaten |||
Gesamimedienplan ] Merkblatt zum Schutz der &
Skizze || Verieilungsanlagen

Bitte beachten Se herzu die Bestatigung ber edolglte Planauskunft / Einwessung,
insbesondere dwe Informationen zu 'Orthehe Einweisung / Ansprechpartner’ aul Seite
3, die ‘Besonderen Hmwese' aul Sede 4, das Merkblatt zum Schulz der
Vensilungsantagen und die beigefuglen Plane

Freundiiche Grule
E.DIS Netz GmbH
MB Rabel

Dwins Soretnn wirte TUnch el eI 1 5 st svee Lriancv ety

1/4

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Hin-
weise und Ausfiihrungen der E.DIS Netz GmbH werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Stadt Mirow nimmt die Feststellung der E.DIS Netz GmbH,
dass sich im Plangeltungsbereich der gemeindlichen Planung 0,4-
kV-Kabel der E.DIS Netz GmbH befinden, zur Kenntnis.

Nach dem anliegenden Bestandsplan liegt die Niederspannungs-
stromleitung im Bereich der 6ffentlichen Stral3e. Innerhalb des pri-
vaten Grundstiickes des Bebauungsplanes verlauft lediglich die
Hausanschlussleitung, die das Vorhaben am Heizhaus anschlief3t.
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- Die Karte ist Eigentum der E.DIS Netz GmbH.,
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Wasserzweckverband Strelit: ~
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Bebanungsplan Nr, 0272019 Ferien auf dem Bagernhof -~ Hohe Bridcke" der Stadt Mirow
Sebr gechrie Damen und Herren

rum Veeentwurf des o 2. Bebauungsplanes nalunen wir mit Datum vom 27,01 2020 Stellung. Erglnzend
20 unserer ersten Stellungnalime méchten wir folgendes hinzafligen

Das Bebsuungsplangebiet st an dwe Offentliche Wasserversorgung  angeschiossen.  Uber den
vorhandenen Trinkwasserhasusanschlusy wird der petsige Badar! auscechend nbgedeckt. Flir den
geplanten Ausbau der Gebdude va mit Ferienwohnungen ergibt sich eine Bedarfserbbung der
Frinkwasserversorgung. Die Bedariserhdhung ist bel uns rechtzeitig zu beantragen und kann 2u ciner
kostenpflichtigen Verstirkung der Trinkwasserhausanschlusslettung Gber cive Ednge von ca. 500 m
flihren

Mit frdundlichen Grilen
Wassetzweckverhand Strelz

|

\( |

Ditsel ™ |
(u'»;h.?'r'."uhr\k

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fihrungen und Hinweise des Wasserzweckverbandes Strelitz
werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genom-
men und stellt diese in die Begriindung ein.

Begrindung:
Die Stadt Mirow nimmt die Feststellung und Ausflihrungen des

Wasserzweckverbandes Strelitz, zur Kenntnis.

Die eventuell erforderliche Verstarkung der Trinkwasserleitung
wird als Hinweis in die Begriindung eingestellt. Die Stadt Mirow
weist darauf hin, dass die Stadt nicht die Kosten der Querschnitts-
erhdhung der Trinkwasserleitung auf einer Lange von 500 m Uber-
nimmt. Dies sollte der Wasserzweckverband Strelitz oder wenn es
Satzungskonform ist, der Vorhabentréager tun.




Neubrandenburg

M o dntfiche Mockierdyary Vorpornmern
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Gudrun Trautmann
Archilektin fUr Stadiplanung
Walwanusstralle 26

17033 Neubrandenburg
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Bereich Wirtschaft und Standortpolitik

Ihr Ansprachpannes
Marten Baeiling

E-Mail
marten. belling@neubrandanburg. ihk.de

Tol
0395 5567-213

Fax
D395 5507513

10. Dezember 2020

Bebauungsplan Nr. 02/2019 ,Ferlen auf dem Bauernhof - Hohe Briicke" der Stadt Mirow

Beteiligung als Triager éffentlicher Belange

Sehr geahrte Frau Trautmann,

vislen Dank flr Ihe Schreiten vom 17. November 2020, mit dem Sie um Stellungnahme zum

Entwurf des 0. g. Bebauungspianes bitten

Nach Prifung der Unferlagen gitd es aus Sichl der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg fir das dstiche Mecklenburg-Vorpommem keine Anmerkungen und Hinweise

zum vorfiegenden Planungsstand,
Mit freundlichen GriBen

Im Auftrag
’*u’k 14.4’
Martan Beling

—
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Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fihrungen und Hinweise der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Stadt Mirow nimmt zur Kenntnis, dass es aus der Sicht der

Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg keine Hinweise
zur gemeindlichen Planung gibt.
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Landesamt fiir Gesundheit und Soziales
Mecklenburg-Vorpommern
Arbeitsschutz und technische Sicherheit
- Standort Neubrandenburg -

[— Larcmian b Gaaude! urc Scanves Meclertaig Vorporenem —3
Meiutsebicns Srade 120, 17023 Nestrancantug |
bearbeiiet von Hern Schiwek
Fr. Gudrun Trautmann Telefon (0305) 380 - 50652
Architektin fr Stadtplanung = 4N E-Mat Paut Schiwek
EINGANG 3
Walwanusstrate 26 Siagus. my-reglenung de
Az LAGUS  503-1-12016-3-2020
17033 Neubrandenburg vg e IFAS 1827/2020-N8

Neutvandenbarg, 26 11 2020

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 02/2019 ,Ferien auf dem Bauernhof -
Hohe Brilcke" der Stadt Mirow

Sehr geehrta Frau Trautmann,

anhand der vorgelagten Unterlagen bestehen aus der Sicht des Landesamtes fir
Gesundhelt und Soziales, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Stand-
ort Neubrandenburg, keine Bedenken zum eingereichten Bebauungsplan

Auf Folgendes mochte ich hinwelisen:

- Bei Fragen zum baulichen Arbeitsschutz bzw. zur Prifung der Einhaltung der Best-
immungen der Arbeitsstattenverordnung (ArbStattV) empfehie ich, bereits in der
Planungsphase Kontakt mit der Arbeitsschutzbehdrde aufzunehmen.

Mit freundlichen Grafien
im Aufirag

=
-~ e
[ >

Schiwek
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Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffenen Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise des Landesamtes fir Gesundheit
und Soziales Mecklenburg-Vorpommern werden im Rahmen

der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen und in_die Be-

grindung eingestellt.

Begriindung:
Die Stadt Mirow nimmt zur Kenntnis, dass aus der Sicht des Lan-

desamtes flr Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern
keine Bedenken gegen die gemeindliche Planung bestehen.

Der fachtechnische Hinweis ist durch die Vorhabentrager und de-
ren Beauftragte bei der Realisierung von Maflinahmen zu beachten
und wird als Hinweis in die Begriindung eingestellt.
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Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

[

andirois Mackianturgische Sesnplatta
MPF 110262 17042 Newbrandecury
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Stadt Mirow dber
Amt Mecklenburgische Kieinseenplatte A omeh Grdr S
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Fau 0098 LI007 0reen
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5244/2020-502 28 Jamsar 2021
dber den vorhaben enen Bebauungs -

auf dem Bauernhof - Hohe Briicke" der Stadt Mirow

her:  Stellungnahme des Landkroises Meckienburgische Seenpiatte als Triger &ffentiicher
Belangs gemalt § 4 Abs. 2 BauGB

Die Stadivertretung der Stadt Mirow hat die Aufsteliung der Satzung Uber dan Babauungsplan
Nr. 02/2019 _Feren auf dem Bauernhof - Hohe Bricke® beschiossen

Als ersten Verlahrensschritt fihrte die Siact bereits die Betelligung der Bahdrden und sonstigen
Tragern offenticher Balange gomas § 4 Abs. 1 BauGB durch. Diese frihzeitige Behérdenbetel-
ligung dsente vorrangig der Festlegung von Umfang und Detallllerungsgrad der Urmweitprifung
(s0g. Scoping). Die beteiligten Behdrden und sonstigen Tréger offenticher Belange sollen die
Gemednde hierbel beralen

Hierzu hat der Landkreis mit Datum vom 26, Mérz 2020 eine Stellungnahme abgegeben. auf
die ich vom Grundsatz her verwese. Darn wurde insbesondere auf planungs- und umwellrecht-

liche Belange hingewiesen.

Der darsuthin erarbeitete Entwurf 20 0. g Babauungsplan (nun als vorhatendbezogenet Plan)
gebillligt und zur ffentlichen Auslegung bestimml

Mit Schreiban der von der Stadt zur Vorbereitung und Durchilihrung vo Verfahrensschritten Nch
den §§ Za bis 4a BauGB beauftragten Archiektin G. Trautmann vom 17. November 2020 wurde
ded Landkrers Mecklenburgische Seenplatte hierzu im Rahmen der Betelligung nach § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe ciner Stellungnahme aufgelondert.

Zu dem mir vorhegenden Entwur der Satzung dber den vorhabenbezogenan Bebauungsplan
Nr. 0272019, bestehend aus Tedl A - Planzeichnung, Teil B — Text sowie dér Begrindung
(Stand: August 2020) nehme ich als Trager dffentiicher Belange wi folgt Stellung

Lastewy
R Pepaesscet Dewe By oo e o Tpr e Neoawows o
TTINR Wewree (Ml AP sweSovia 1210 W L aniee W B e S
Tt S 0T C 1900 Owmet 1IN e “TT3) Mevbrm cwdey

P, 3304 20E L90R
A DN 1 | COOK 4304 8000
T NOUALR 7Y wrey

Die im Rahmen der TdB-Beteiligung getroffenen Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen und in die weitere Planung eingestellt.
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Seiler 2 0as Schrabens vom 28. Januar 2021

L Aligemeines/ Grundsitzliches

1. Der neue Eigentumer des Grundsiuckes sudlich des Stadigebietes unmitielbar an der
‘Hohen Brlcke” plant die Betrelbung des Areals als Ferienhof mit Ferienwohnungen. Die vor-
hande Wohnnutzung scll offensichilich weiter besteben.

Mil dem 0. g. Bebauungsplan sollen hierfur planungsrechiiche Voraussetzungen geschallen
werden.

2, Bauleilplne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB)

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 04. Dezembar 2020 liegt mir vor, Danach ent-
spricht der 0. g. Babauungsplan den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landes-

planung

3. Geman § 8 Abs. 2 BauG8 sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickaln (Entwicklungsgebot). Von dem Grundsatz des Entwicklungsgeboles kann bel Vorlie-
gen bestimmter Voraussetzungen gegebenenfalls abgewichen warden (§ 8 Abs. 2 - 4 BauGB)

Der Flachennutzungspian der Stadt Mirow hat mit Ablauf des 21. Marz 2008 Rechiswirksamked
erlangt Darin werden fir dan Geltungsbersich des o. g. Babauungsplan Fidchan fir die Land-
wirtschaft dargestalt. Somit entspricht der 0. g. Babauungsplan derzeit nicht dem Entwick-
lungsgebot des § 8 BauGB

Um diesem Entwicklungsgebot gerecht 2u werden, beabsichtigt die Stadt Mirow offensichilich
auch ein Anderungsverfahren zum Flichennutzungsplan durchzutiihren. Sle nutzt damit die
Maglichkeit des Parallelverfahrens nach § 8 Abs. 3 BauGB. Die Aussagen in der Bagrundung
soliten zu diesem Sachverhalt noch ergénzt warden, da inshesondere nicht klar ist, inwiewelt
die Absicht dieser Anderungsplanung in der Stadt schon in Angriff genommen worden ist.

Vorsorglich méchie ich daher in diesem Zusammenhang darauf hinwelsen, dass das Parallel-
verfahren eine verdfahrensrachtliche Besonderhelt des Entwickiungsgebotes il Soll von der
Moglichkelt des § B Abs. 3 Satz 2 BauGB Gebrauch gemacht werden, muss dabal mit hinrei-
chender Sicherheit fesistehen, dass der Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird. Im Ergebnis muss das Entwicklungsgebot einge-
halten werden

Auf die Genehmigungspflicht des Bebauungsplanes gemiB § 10 Abs, 2 BauGB durch die
héhere Verwaltungsbehdrde - hier: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte - vor
Rechtskraft der Flichennutzungsplandnderung in dieser Verfahrenskonsteliation weise
Ich vorsorglich hin,

4 Wie bereits in der Stellungnahme vam 26. Marz 2020 mache ich nochmais auf die An-
forderungen eines vorhabebezogenen Bebauungspianes auf Basis des § 12 BauGE aufmerk-
sam. Danach kann dia Gemeinde durch einen vorhabenbazogenan Babauungsplan dis Zulas-
sigkeit von Vorhaben bestimmen

Begrundung:
Die Stadt Mirow hat das Verfahren zur Anderung des Flachennut-

zungsplanes eingeleitet. Die friihzeitige Beteiligung soll im ersten
Halbjahr 2021 durchgefihrt werden.

Die Stadt Mirow nimmt die Hinweise zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zur Kenntnis.
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Sefle 3 ges Sorveiberss vom 28 Jonaer 2021

Regeimaflig enthalt ein vorhabenbezogener Bebauvungsplan danach drel bekannte Elemente:
*den Vorhaben- und Erschiefungsplan des Vorhabentragers,

*den Durchfihrungsvertrag und

*als Satzung den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Dee Aufsieliung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanas ist gemal § 12 BauGB somit an
bestmmie Voraussetzungen gabunden;

Der Vorhabentrager muss ch zur Durchfihrung der Vorhaben- und Erschieflungs-
maRnahmen innerhalb ainer bestimmten Frist sowle zur Tragung der Planungs- und Er-
schiielungskosten im Durchithrungsvertrag verpflichien,

- Der Vorhabentrdger muss zur Durchiiihrung des Yorhabens und des ErschlieBung be-
reit und in der Lage sein,
Hiaraus foigl die Nachweispllicht der wirtschaftichen und finanoelien Lesstungsfahigkeit
das Tragers zum Zsitpunkl des Satzungsbeschiusses, Ein bluBes Glaubhaltmachen der
Laistungstihigkeit des Tragers reicht nichl aus.
Die finanziakie Bonitat ges Vorhabentragers kann z. B durch eine Kreditzusage gesigne-
tar Banksn oder durch Birgschaftserkiarungen nachgewiesan werden

In der Regel muss dar Vorhabenirager Eigentiimer der Flichen sein, auf die sich der
Plan arstrackt.

lst der Vorhabentrager nicht Eigentiimer, so ist ogf. eine gualifizierte Anwartschaft auf
den Eigentumearwerb oder sine andenweifige privatrechtiiche Verfigungsberechticung
rachzuweisen. (Dies gill auch fur Flachen fur exiame AusgleichamaBnshment)

Dieser Nachweis muss spétestens zum Satzungsbeschiuss vorfiegen

Der Durchiuhrungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss nach § 10 Abs 1 BauGB
uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwischen dem Vorhabentréger und der
Gomeinde zu schiiefien. (Hierzu bedarf es sines nach Kommunairecht notwendigen
Gemeinderatsbeschiusses.)

Erfolgt dies nicht, fehlen dor Gemeinde die Voraussetzungen zum Beschiuss (iber die
Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Ein Rechisanspruch darauf bestent
grundsatzlich nicht.

Die Begrindung zum vorhabanbezogenen Bebauungsplan muss auch auf den Durchiuhrungs-
verirag eingehen. Sle muss neben dem Erfordernis der Durchflhrung dar Baumalinahme und
der Erschifelung auch auf die Verpflichtung des Vorhabentragers eingehen Waiterhin muss
slies, was mit dam Durchfhrungsvertrag in Zusammanhang steht, in die Begrindung einge-
hen, sowelt es fUr die planersche Abwagung von Bedeutung ist.

Insoweit it die Darsteilung darenigen Inhaite des DurchfUhrungsvertrages notwendiger Be-
standtell der Begrundung, die fir die Beurtellung der Ziale nach § 12 Abs, 1 BauGB relsvant
sind

5. Zu den vorfiegenden Planuntardagen machte ich im Hinblick auf das weitere Aufstel-
lungsverfahren zu o. g Babauungsplan suf folgende grundsatziiche Aspekte aufmerksam ma-
chen.

5.1. Hmsichtiich der Art der baulichen Nutzung mochite ich anmerken, dass dis im Plange-
bist bestehende YWohnoutzung im Nutzungskatalog (ber die Zulassigkeit von Bauvorha-
bon in der Festsetzung Nr 1 als golche mit aufgenommen warden solite, da hier den Aus-

Der Durchfihrungsvertrag wird vor Satzungsbeschluss zwischen
dem Vorhabentrager und der Stadt Mirow abgeschlossen.

Die Begrindung zur Satzung wird auf den Inhalt des Durchflh-
rungsvertrages eingehen.

Zu 5. Dem wird gefolgt.




Saka 4 des Schralbans vom 28, Januar 2021

sagen in der Begrundung nach offenschilich auch zukunity (ber den Bestandschutz
hinaus) sine Wohnnutzung zuldssig sein soll

5.2. Bezogen auf das lautends Planfeststellungsverfabren nach FStrG zum Sidabschnitt der
Ortsumgehung Mirow (B198n), dar in garinger Entfernung zum Geltungsbareich des
Planentwurfes vertiufl und dorl den Mirower Kanal kreuzt, wird in der Begrindung im
Kap. 4.4 die riumiiche Situation in Bezug suf die Trasse der B108n und die Bricke Uber
den Mirower Kanal beschneben und in sinem Karlenausschnitt dargestadit Danach be-
tragt der Abstand zur Grenze des Galtungsbereiches ca. 76 m und der Abstand rum
nachst galegenen Gebiude (Scheune mit Anbau) ca 86 m.

In Kap, 7.5 der Bagrindung wird hisrzu dia immissionsschutzrachtfiche Situation darge-
stelit, Danach werden die Immissionsschutzwerte tags und nachts im Wesentlichan ain-
gehaften; lediglich der Nachtwart bei dem Objekt Scheune (Westtail] wird (berschritten,
50 dass die Festsatzung von Schutzmaiinahmen erforderich wurde. Weiter sudich sind
schutzbedirfige Nutzungen ausgeschiossen. Enteprechende Festsetzungen gemal § 8
Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden getroffen. Diesan kann vom Grundsatz her gefeigt werden,

Der o. g. Bebauungsplan nimmt hinsichtlich der oben ganannten immissionsschutzrechtll- In den Festsetzungen war die DIN soweit zitiert, dass ohne das
chen Problematk Bezug auf eine DIN-Vorschrift. -
S i o i i Rege!werk Zu Igsen feststehf, welche S(ihu'gzmaBnahmen erforder
Betroffenen auch von dem Regelwerk verldsslich und in zumutbarer Weise Kenntnis er- lich sind. Der Hinweis ,gemé&l3 DIN4109“ wird aus den Festsetzun-
langen kann. Das kann sie dadurch bowirken, dass sie das In Bezug genommene Regel- gen entfernt.

werk bei der Verwallungssielie, bel der auch der Bebauungsplan eingesehen werdan
kann, zur Einsicht bereit héit und hverauf in der Bebauungsplanurkunde hinweist
Alternatlv besteht auch die Méglichkait, in der Schiussbekanntmachung Uber den Babau-
ungsplan auf die Berelthaltung des entsprechendan Regelwerkes hinzuweisen

6.  AuRerdem weise ich auf die Besonderheit des § 12 Abs. 3a BauGB hin, i (] i
& st erabered s oo ok e Die Ausfuhrungen zu 8 12 Abs. 3a BauGB werden zur Kenntnis
Bebauungsplan nicht nur ein konkreles Vorhaben zuzulassen, sondern dariber hinaus die zu- genommen.

lassigen Nutzungen aligemein zu beschreiban und sich nur im Durchfihrungsverirag auf sin

konkretes Vorhaben festzulegen.

Baugebiete kannen hiernach aiso nach BauNVO festgesetzt werden. Die Art der baulichen Nut-
2ung wird In einem gewissen Rahmen aligemein festoesetzt.

Im Durchfdhrungsvertrag ist dann das Viorhaben aber so konkret zu beschrelben, dass hinrei-
chend deutiich wird, zu welchem Vorhaben sich der Vorhabentrager verpfiichiel.

Hierunter falien die Regelungen 2u den einzelnen 2u errichienden Anlagen, die f0r den Betrieb
des Ferienholes notwendig sind. die zu realisierenden Ausglelchsmalinahmen, usw.

Im vodyabenbe

-t 11

zogenen Bebauungsplan st dann unler entsprachender ndung des § 9
£ suGB ausdrod {es ! de 10

Je2d . AL el _TeESIQe
r Vi | U D hrung sich der

Orinabe 195 ferps oL -

2u einem spéteren Zeitpunkt kann bei einem entsprechenden Bedarf durch eine im Vergleich
2u einer Plandnderung verhaltnisméaflig einfachen Anderung des Durchflhrungsverirages die
Zulassigkeit des Vorhabens modifiziert werden

Dies bringt dann Vorteile, wenn sich im Genehmigungsverfahren odsr wiahrena der Nutzung
des Vorhabens herausstsiit, dass sich die urspringlich als zutreffend erachtoten Badirfnisse
geandert haben




Sedts 5 des Schreibens vom 26. Januar 2021

Insofern sind die vorgenannten Hinweise zu § 12 Abs. 3a BauGE im welleran Verfshren zu be-
achian

Il. Anregungen und Hinweise

4 Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht ergent zu vorliegendem Entwurf das o
g Bebauungsplanes foigende Stellungnahme

Ein

Der Barechnung der aingereichten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzisrung. arstelit durch das In-
genleurblro G. Trautmann aus Neubrandenburg und K. Manthey-Kunhart aus Neubrandenburg
(Stand August 2020) kann zugestimmt werden,

Als vorgesehene Kompensationsmalinahme ist die Umwandlung von Acker in extensive Wes-
den genannt (MaRnahme 2,32 der HzE Stand 2018). Diese Maflnahme is! grundsitziich mag-
lich, bedarf jedoch zur Funktionssicherung ainer daverhaften Unterhaltung (mit Kapitalstock!)

Flr MaBnahmen mit daverhaftem Pflegeerfordernis ist in der Regel ein auf die jeweiligen kon-
kreten standortlichen Verhditnisse abgestimmter (quailfizierter) Pflegepian zu erstellen. Auf der
Grundiage des Pflegeplanes sind die Aufwendungen fur die Pllege einschliefilich der Kosten fur
Verwaltung und Kontrolle der Maftnahme als kapitalisierter unter Berucksichtigung von Kosten-
steigerungen abgezinster Belrag (Kapitalstock) zu emmitteln

Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sowie deren daverhafter Erhalt sind nach § 15 Abs. 4
BNatSchG rechtlich zu sichem, Der Eingriffsvensrsacher muss Uber die bendtigten Flachen ver-
fugen. Die naturschutzrechitiche Zweckbestimmung der Grundsticke und die MaBnahmen
mussen auch gegen kunflige Eigentumer durchsetzbar sein

Erfoigt die Umsetzung der MaRnshmen auf fremden Grundstucken, muss der Verursacher dio
erforderlichen Rechie an den Grundstucken nachwessen (Eintragung einer beschrankten per-
sonhchen Dienstbarkeit). Kommt die dingliche Sicherung nicht zustande, ist die Umsetzung der
Ausgleichs-/ Ersatzmalinahme nicht gesichert. Der Eingriff kann damit nicht zugelassen wer-
dun

Hinweis:
Die Antrage auf Befreiung vom Bauen im LSG und Ausnahme des Ulerschulzstreifens werden
derzed in elnem weiteren Verfahren geprift und gesondert bearberet.

Artenschutz

Als Bestandleil des Umwellberichles war ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erarbe:-
ten, da bei der Realsierung der Planung arenschutzrechtiiche Verbotstatbestinde beruhrt wor-
den kinnen In diesem Fachbeitrag war zu prufen, ob durch die Planung sireng geschutzte
Tier- ung Pflanzenarten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie und einheimische, wildlebende Vo-
gelarien baeintrachtigl werden konnen.

Im vorbegenden Ergebnisbencht zu ardenschutzfachlichen Untersuchungen wurden die pri-
fungsrelevanten Artengruppen untersucht und entsprechende Schutzmafnahmen empfohlen.
Die geplanten MaBnahmen (hier fur Fledermiiuse, Kleinvogel, Schieiereule) sind jedoch nicht
als CEF-Manahmen umzusetzen, sondem berubren die Verbotstatbestinde des § 44 Abs, 1
BNatSchG.

Aus diesem Grunde bedlrfen alle Mallinahmen die artenschutzrechtliche Betroffenhelten berdh-
ren einer Befreiung von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wird seitens der uNB zuge-
stimmt

Als externe MalRnahme wird statt Entwicklung extensiver Wiesen
die Herstellung eines Feldgehdlzes festgesetzt.

Die Flache fur die externe KompensationsmalRhahme gehort dem
Bauherrn und wird dinglich per Grundbucheintrag gesichert.

Es wird eine Ausgliederung des Plangebietes aus dem LSG bean-
tragt. Zu diesem Zweck wir eine strategische Umweltprifung
durchgefuhrt.

Es wurden artenschutzrechtliche Maflinahmen fir die Scheune
festgesetzt

1. vorsorglich fur die ggf. vorhandene Schleiereule

2. und fur ein Paarungsquartier der Rauhhautfledermaus

Diese werden vor Beginn der Arbeiten an der Scheune realisiert.
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Sede 6 dex Schredbens von 28 Januar 2021

Fur diese Befreiung kann im Rahmen dieses B-Plans eine Inaussichisteliung einer Bafraiung
von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNaiSchG bei Beachtung der textichen Festsetzungen (heer.
textliche Festsstzungen unter Ziffer 2) gewahrt werden,

Diese Inaussichisiellung wird gewahrl fur die Beseitigung von Lebenssiatien der geschitzten
Vogelarie Schielereule und der Flecermausart Rauhautfledermaus beim Umbau vorhandener

Allgebaude.

Begrindung:

Bel der Umsetzung der Planungsoiele fur den B-Plan Nr. 02/2019 kommt es zu Basintrachti-
gungen von Lebensstatien gesatzlich geschitzter Tierarten. Daher ist bei der Realsierung die-
ser Vorhaben davon auszugehen, dass die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNa1SchG be-
ruhrt werden und eine Befrelung nach § 87 BNatSchG notwendig wird

Bei Beachtung der genannten Auflagen kann eine derartige Bafrelung In Aussicht gestellt wer-
den, da bei sirikier Einhaltung der im B-Plan verankerten Vermeldungs- und Ausgleichsmali-
nahmen nicht damit zu rechnen ist, dass sich der Erhaltungszustand der betroffenan lokalen
Populationen verschiechtarn wird

Eine Befreiung von den Verboten des § 44 Abs 1 BNatSchG st vom Vorhabanirdger vor Be-
ginn der Arbaiten bel der unteran Naturschutzbehbrde zu beantragen

2. Von Seilen der unteren Wasserbehdrde wird Folgendes angamarkt

Hiusliches Abwasser

Das hier in Rede stehende Planungsgebiat verflgt Uber sine dezentrale Abwasserantsorgung in
Form einer Kleinklaraniage anteprechend der derzedt sligemein anerkannten Regein der Tech-
nik

Eine wassemechlliche Erdaubnis wurde artellt und Ist unter KK-71098-025-18 ragistriert

Sofern der Betrelber sich an die Auflagen der wasserrechtlichen Erlaubnis hall und die Einleit-
werie eingehalten werden, gllt de Entsorgung des anfallanden hausichen Abwassars als si-
chergestellt.

3 Aus Sicht des bautechnischen Brandschulzes wird aul Folgendes hingewesen

Die Sicharung der Léschwasserversorgung Ist Grundlage zur Erfullung § 3 LBauO M-V. Die
Entnahmemaghchkeil an der Wasserstralle (st zu smichten

Die Lage auflerhalb des Stadtzentrums und die Weggestaltung varzbgemn ainen eventuelen
Rettungseinsatz, mbgliche technische Einrichtungen zur Brandfruherkennung sollten genutzt
werdon

4 Seitens der unteren Verkehrebehorde wird darauf hingewlesen, dass der Verkehrsablauf
und die Sicherhait im Stralenverkehr gegeniiber den Baumalinahmen, die zur Einschrankung
bzw. zeitwalligen Aufhebung der offentiichen Nutzung von Straflen fuhren, den Vorrang besit-
zen. Die Grundsatze sind bersits in der Phase des Vorbersitung der Baumalnahme zu beach-
fen

Bal der Anbindung der Erschieflungsstralie an die vorhandens Stralie hat eine Abstimmung
mit dem Baulasatirdger und mit der Stralenverkehrsbehorde 2u erdfolgen

AuRerdem wird vor Beginn der Arbeiten an der Scheune vom Bau-
herrn ein Antrag auf Befreiung von Bestimmungen des 844
BNatSchG beantragt, der Handlungen verbietet, die zu Tdtungen,
Verletzungen, Verlust von Lebensstatten und Populationsgefahr-
dung von Arten fuhren.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine wasserrechtliche Er-
laubnis flr die dezentrale Abwasserentsorgung im Plangebiet er-
teilt wurde.

Zu 4. Die fachtechnischen Hinweise der Verkehrsbehorde sind bei
der Realisierung von MalRnahmen durch die Vorhabentrager und
deren Beauftragte zu beachten und werden als Hinweis in die Be-
grundung eingestelit.
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Seite 7 des Schraibens vom 26, Januar 2021

Alle BaumafBnahmen bzw. Beeintrichtigungen, de den Stralenk&rper mit seinen Nebenania-
gen betreffen, sind mit dem zustandigen Stralenbaulasttrdger abzustimmen.

Flr eine notwendige Verkehreraumsinschrankung ist zwel Wochen vor Beginn der Bauphase
elne verkehrsrechtliche Anordnung gemat § 45 Abs. 6 StVO bei dem Landkrais Macklenburgi-
sche Seenplatie, Adolf-Pompe-Str. 12 - 15, 17109 Demmin, einzuholen.

8. Aus Sicht des Gesundheitsamtes und des Kataster- und Vermessungsamies gibt es
keine weiteren Anregungen oder Hinweise zu 0. g. Bebauungsplan der Stadt Mirow,

Des Weiteren gibt es aus bodenschutz-/ abfalirechtlicher Sicht keine Ober die bereits in der Stel-
lungnahme vom 26. Mérz 2020 hinausgehenden Hinweise zu o. g. Bebauungsplan.

lll. Sonstiges

=  Onliche Bauvorschriften werden mit o. g. Bebauungsplan nicht geregelt. Insofemn ist die
Rechtsgrundiage der LBauO M-V in der Praambel auch entbehriich,

* Die Rechisgrundiage fUr die Festsetzung der Flachen fUr die Landwirtschaft ist zu ver-
vollstandigen.

= Dies Bezlge in der Zeichenerkldrung zu den textlichen Festsetzungen sind zu Uberarbei-
ten.
Des Weiteren ist das rol gekennzeichnete Baufeld entsprechend den Formulierungen
der textlichen Festsetzungen 3,1 und 3.2 offensichtlich eln anderer Larmpegelbereich,
Dies sollte noch einmal geprift und in den Festsetzungen eindeutig klargestellt werden,
ggf. mit geeignetem Planzeichen, denn die im Plan eingetragene | (Veligeschoss) kbnn-
te bezogen auf die Einteilung in Larmpegelbereiche unter Umstanden zu Verwirrung fih-
ren.

* Verfahrensvermerke dienen der Dokumentation des durchgefuhrien Verfshrens. Sie tra-
gen Urkundencharakter und sind daher dem latsachlich durchgefuhrien Verfahren anzu-

passen.

Im A
B l—

Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Dem wird gefolgt.

Dem wird gefolgt.

Dem wird gefolgt.
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Gudrun Trautmann

Von:
Gesendet:
An:

Ce
Betreff:

Sehr geehrte Frau Trautmann,

Kraft, isabel <lsabel Kraft@wsv.bund de>

Freitag, 27, November 2020 15:29

GT.Stadtplanung@gmx.de

Zech, Claudia

WG: 8ebauungsplan Nr, 022018 "Fenen auf dem Bauernhof - Hohe
Brucke® der Stadt Mirow - Beteibigung gemaBl § 4 Abs. 2 BauGB

von dem o.g. Bebauungsplan sind keine Belange des WasserstraBen- und Schifffahrtsamtes betroffen.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass das Errichten von Anlagen im Uferbereich der vorherigen Zustimmung des
WasserstraBen- und Schifffahrtsamtes Oder-Havel bedirfen

Mit freundlichen GraBen
Im Auftrag

Isabel Kraft

Fachbereich Schifffahrt

Fachgeblet Wasserstralentiberwachung
Telefon <49 (0}3334 276312

Telefax +49 (0)3334 276 171

isabel kraft@wsv.bund.de

WasserstraBen- und Schifffahrtsamt Oder-Havel Schneidemiihlenweg 21

16225 Eberswalde
www.wsa-oder-havel.wsv.de

Datenschutzhinweis:

lhre personenbezogenen Daten werden rur weiteren Bearbeitung und Korrespondenz entsprechend der
Datenschutzerklirung des WSA Oder-Have! verarbeitet, Diese kdnnen Sie Giber folgenden Link auf dem
Internetauftritt des WSA Oder-Havel abrufen: https://www.wsa-oder-havel.wsv.de/817-Datenschutz,

Solite Ihnen eln Abruf der DatenschutzerklSrung nicht moglich sein, kann diese thnen auf Wunsch auch In Textform

bermittelt werden.

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fuhrungen und Hinweise des WasserstrafRen- und Schifffahrts-
amtes Oder-Havel werden im Rahmen der Bebauungsplanung
zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Stadt Mirow nimmt zur Kenntnis, dass keine Belange des

WasserstralRen- und Schifffahrtsamtes betroffen sind.
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Freiwillige Feuerwehr Mirow
Wehrfiihrer

Ingo Mahnke
® Loussower Weg | @ 17252 Mirow

Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte
Rudolf-Breitscheid-Stralle 24
17252 Mirow

Mirow, den 07.12.2020

Stellungsname zum Bebauungsplan Nr. 02/2019 ,,,Ferien auf dem
Bauernhof-Hohe Briicke*

Das oben genannte Bebauungsgebiet ist mit Loschwasser zur Brandbekémpfung
zu versorgen. Eine Absicherung des Brandschutzes in dem genannten Gebiet ist
derzeit nicht gewihrleistet.

Eine Entnahme aus dem Trinkwassemetz ist nicht mdglich, da keine Hydranten
vorhanden sind. Uber die Leistungsfiihigkeit des Trinkwassersystems in diesem
Bereich konnen wir keine Aussage machen.

Ein Zugang zum offenen Gewisser ist auf Grund der Bebauung nicht gegeben.

Wie unter Punkt 8.3 ,, Ver- und Entsorgung” beschrieben, ist eine Versorgung
mit Loschwasser, in einer Menge von 48m*/h iiber zwei Stunden, zu
gewdhrleisten, welche durch die Vorhabentriiger sichergestellt wird. Bauliche
MaBnahmen fiir die Bereitstellung von Loschwasser aus der , Miiritz-Havel
Wasserstrafie” haben begonnen. Derzeit ist von der Leistungsfihigkeit der
entstehenden L6schwasserentnahmestelle auszugehen
Bei ErschlieBung anderer Léschwasserquellen ist eine Leistungsfihigkeit Giber
den geforderten Zeitraum nachzuweisen,

/o

Wehrfohrpr &
W

N 217262 g
S O [ NV
L

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geaulierten Feststellungen,
Ausfihrungen und Hinweise der Freiwilligen Feuerwehr Mirow
werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genom-
men.

Begriindung:
Die Stadt Mirow nimmt zur Kenntnis, dass die Loschwasserversor-

gung derzeit nicht gewahrleistet ist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die bauliche MalRnahme fir
die Bereitstellung von Léschwasser aus der ,Muritz-Havel-
Wasserstralde® begonnen haben und derzeit von der Leistungsfa-
higkeit der entstehenden Loschwasserentnahmestelle auszugehen
ist.
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Amt fiir
Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte

Amt Mecklenburgische Kieinseenplatte

SG Bauen und Objektverwaltung
Rudolf-Breitscheid-Strale 24 Baarbsiter: Frau Slowikow
17252 Mirow Teiefon: (0398) 777 581-106
E-Mall; juliaslowikow@
afrims.mv-regierung.de
er E-Mall ROK-Reg.-Nr.: 407320
Datum: 04.12,2020

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungspian Nr. 02/2019 ,,Ferien auf dem Bau-
ernhof — Hohe Briicke" der Stadt Mirow, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs, 2 BauGB

Die Prifung der Unterlagen hat Folgendes ergeben:

Zu den Planungsinhalten des Bebauungsplanes Nr. 02/2019 ,Ferien auf dem Bauernhof — Hohe
Briicke" der Stadt Mirow erfolgte zuletzt mit Schreiben vom 27.02.2020 eine landesplanerische
Stellungnahme. In deren Ergebnis wurde festgestellt, dass die Planung mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Die nun vorgelegten Unterlagen beriicksichtigen die bereits eingegangenen Stellungnahmen der
verschiedenen Fachbehdrden. So wird u.a. die planfestgestelite Trasse der Ortsumgehung Mirow
und deren Immissionsbedingten Auswirkungen auf das Plangebiet berlicksichtigt.

Abschlieend ist festzustellen, dass keine neuen Sachverhalte vorliegen, die das Ergebnis der
landesplanerischen Stellungnahme vom 27.02.2020 verdndern.

Der Bebauungsplan Nr. 02/2019 , Ferien auf dem Bauernhof — Hohe Briicke" der Stadt
Mirow entspricht den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung.

eV

Christoph von Kaufmann
Leiter

nachrichtlich:
- Landkreis MSE, Regionalstandort Waren (Miritz), Bauamt, Sachgeblet Kreisplanung; per E-Mail
- Ministerium flr Energie, Infrastruktur u. Digitalisierung M-V, Referat 360; per E-Mail

Hausanschrift: Teleton: 0395 777551-100
Hedmut-Just-Str. 4 E-Mai: poststele@aflrims.mv-regierung de
17038 Neubrandenburg
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