Stadt Mirow

Staatliciv anerkosnnter Erivolungsort
Der Biirgermeister

Beschlussvorlage
Mi 118/20
Anlagen: 2
Einreicher: Christian Kubanke Eingereicht am: 08.10.2020
Fachbereich: Sachgebiet Bauen und Seiten: 1
Objektverwaltung
Status: offentlich
Beschlusstitel:
Bebauungsplan Nr. 01/2016 - "Fleether Miihle" der Stadt Mirow
- Abwigungsbeschluss
Beschlussvorschlag:

Die wihrend der 6ffentlichen Auslegung und Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen wurden gepriift.
Die Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen erfolgt geméB Anlage.

Finanzierungsvorschlag:

Kostenstelle/Kostentrdiger Haushaltsjahr Soll Ist
Sachkonto

Bemerkungen:

Begriindung:
Am 29.05.2018 hat die Stadtvertretung Mirow den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 01/2016 — ,,Fleether Miihle*

gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung und Behordenbeteiligung bestimmt.

Die offentliche Auslegung erfolgte vom 09.07.2018 bis 10.08.2018. Die betroffenen Behdrden wurden zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Die 6ffentlichen und privaten Belange sind untereinander und gegeneinander gerecht abzuwagen.

. . Vertreter Abstimmungsergebnis .
Beratungsfolge Sitzungsdatum | O/N . . Zustandigkeit
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1 | Wirtschaft und Landwirtschaft 10.11.2020 © Vorberatung
) Haupt- und Finanzausschuss 24.11.2020 N Anhorung
3 Stadtvertretung Mirow 15.12.2020 ¢} Entscheidung

Verfahrensvermerk: Mitwirkungsverbot aufgrund des § 24 KV MV

Henry Tesch

Biirgermeister Siegel
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Behorde oder sonstiger Trager offentlicher Belange, der im Rahmen der Be-
teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt wurde

Vorschlag fur die Abwéagung

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND

STELLEN, DIE OFFENTLICHE BELANGE WAHRNEHMEN
nach § 4 Abs. 2 BauGB,

DER NACHBARGEMEINDEN

nach § 2 Abs. 2 BauGB

UND DER OFFENTLICHKEIT

nach § 3 Abs. 2 BauGB

ABWAGUNGSVORSCHLAG
zum 2. Planentwurf vom 16.05.2018 (2. Entwurf)

STAND: 09.07.2020

Anzahl |Bemerkung
Anschreiben
1 |beteiligte Trager offentlicher Belange 23
2 |Nachbargemeinden 8
3 |Summe 31

4 |Ruckantworten

4.1 | Trager offentlicher Belange

4.2 INachbargemeinden

4.3 |Offentlichkeit/Biirger

Summe
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Behorde oder sonstiger Trager offentlicher Belange, der im Rahmen der Be- Vorschlag fur die Abwégung
teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt wurde

01.
~andkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Platar 43, 17033
Regionalstandort /Amt /SG
Stadt Mirow Waren (Miiritz) /Bauamt /Kreisplanung
iiber Amt Mecklenburg. Kleinseenplatte Auskunft erteilt Cindy Schulz
Rudolf—E?re|tsche|d-StraI’Se 24 e e P
17252 Mirow 3.32 0395 57087-2453
Zentrale Fax
0395 57087 0 0395 57087 65965

E-Mail cindy.schulz@lk-seenplatte.de

i / ( 5
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum

2654/2018-502 27. August 2018

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 01/2016 "Fleether Miihie" der Stadt
Mirow

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Tréger &ffentlicher
Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Mirow hat die Aufstellung der Satzung tber den Bebauungsplan
Nr. 01/2016 ,Fleether Miihle* beschlossen. Die Beteiligungen gemal § 4 Abs. 1 und 2 BauGB
erfolgten bereits.

Im Ergebnis der im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen wurde eine erneute &ffentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung geman §
4a Abs. 3 BauGB erforderlich.

Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde von der Stadtvertretung der Stadt Mirow gebilligt und zur
erneuten 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Dazu wurde der Landkreis mit Schreiben vom 05.
Juli 2018 entsprechend erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Zu dem mir vorliegenden (iberarbeiteten Entwurf der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr.
01/2016 "Fleether Miihle" der Stadt Mirow, bestehend aus Teil A — Planzeichnung, Teil B — Text
sowie der Begriindung (Stand: Mai 2018) nehme ich als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt

Stellung:

I Allgemeines/ Grundsitzliches

1. Die Stadt Mirow beabsichtigt fiir den bebauten Bereich der ‘Fleether Miihle” mit dem
Instrument eines qualifizierten Bebauungsplanes planungsrechtliche Voraussetzungen fur eine
durch private Vorhabentréger umzusetzende touristische Entwicklung der dort durch baulichen

Bestand bestehenden Potenziale.
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Behorde oder sonstiger Trager offentlicher Belange, der im Rahmen der Be-
teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt wurde

Vorschlag fur die Abwéagung

Die geplante Nutzungen setzen sich im Wesentlichen aus einer Mischung aus Fremdenbeher-
bergung, Ferienwohnen, Ferienhauser, Wellness, Versorgung, Dienstleistungen fir den Boots-
tourismus und der Gastronomie, aber auch Wohnungen fir Betriebsinhaber und Personal zu-

sammen.

Mit der Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 01/2016 ,Fleether Mihle* der Stadt Mirow sollen
hierfiir planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen werden.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine aktuelle landesplanerische Stellungnahme vom 06. August 2018 liegt mir vor.
Danach entspricht der o. g. Bebauungsplan prinzipiell den Zielen und Grundsétzen der Raum-

ordnung und Landesplanung.

01.1

3. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot). Von diesem Grundsatz kann bei Vorliegen bestimmter Voraus-
setzungen (§ 8 Abs. 2 — 4 BauGB) gegebenenfalls abgewichen werden.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Mirow hat mit Ablauf des 21. Mérz 2009 Rechtswirksamkeit
erlangt. Dieser unterlag bereits drei Anderungen, welche den durch vorliegenden Bebauungs-
plan in Rede stehenden Bereich aber nicht betreffen.

Im rechtswirksamen Fliachennutzungsplan werden fir den o. g. Geltungsbereich Sonderbaufla-
chen mit der Zweckbestimmung "Beherbergung/ Tourismus” sowie Griinflachen mit der Zweck-
bestimmung ‘Parkanlage’ dargestellt.

Der o. g. Bebauungsplan wird entsprechend also nur teilweise aus dem Fléchennutzungsplan

entwickelt.

Um diesem Entwicklungsgebot gerecht zu werden, fiihrt die Stadt Mirow gleichzeitig zur Aufstel-
lung dieses Bebauungsplans die 4. Anderung des Fléchennutzungsplanes durch. Sie nutzt da-
mit die Moglichkeit des Parallelverfahrens nach § 8 Abs. 3 BauGB.

Darauf hinweisen mochte ich, dass das Parallelverfahren eine verfahrensrechtliche Besonder-
heit des Entwicklungsgebotes ist. Soll dabei von der Mdglichkeit des § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB
Gebrauch gemacht werden, muss dabei mit hinreichender Sicherheit feststehen, dass der Be-
bauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird.
Im Ergebnis muss das Entwicklungsgebot eingehalten werden.

Auf die Genehmigungspflicht des Bebauungsplanes gemif § 10 Abs. 2 BauGB durch die
hohere Verwaltungsbehérde — hier: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte — vor
Rechtskraft der Flichennutzungsplaninderung in dieser Verfahrenskonstellation weise
ich vorsorglich hin.

4. Zuden Planunterlagen méchte ich im Hinblick auf das weitere Aufstellungsverfahren zu
0. g. Anderungsplanung auf folgende Aspekte aufmerksam machen.

4.1. Bereits in meiner Stellungnahme vom 25. Januar 2018 habe ich darauf aufmerksam ge-
01 _2 macht, dass ein Bebauungsplan eine stadtebauliche Satzung der Gemeinde darstellt.
Insofern ist dieser dann in den Planunterlagen auch entsprechend zu bezeichnen, im kon-
kreten Fall also ,Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 01/2016 ‘Fleether Miihle” der
Stadt Mirow".
Die Planunteriagen sind entsprechend zu (berarbeiten.

01.1 Die Flachennutzungsplanénderung ist rechtskraftig. Somit entfallt die
Genehmigungspflicht des Bebauungsplanes.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

01.2 Die Planunterlagen werden Uberarbeitet. Der Bebauungsplan wird
entsprechend bezeichnet, wenn er den jeweiligen Planungsstand
erreicht hat. Mit der Erarbeitung der Genehmigungsfassung wird der
Plan als "Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 01/2016 "Fleether
Muhle" der Stadt Mirow "bezeichnet.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.
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01.3

01.4

01.5

01.6

4.2.

4.3.

1.4.

4.5.

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gelten grundsatzlich die Rechtsgrundlagen
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses. Ein Gemeindebeschluss zu einer Satzung, wel-
che auf veraltete Rechtsgrundlagen verweist, gefédhrdet die Wirksamkeit der Satzung.

Grundsitzlich sind die Rechtsgrundlagen, auf der die Satzung aufbaut, daher stets auf ak-
tuellem Stand zu halten.

Bereits in meiner Stellungnahme vom 25. Januar 2018 habe ich bereits auf das Aktualisie-
rungserfordernis aufmerksam gemacht.

Unter anderem sind die Rechtsgrundlagen des Baugesetzbuches, der Landesbauordnung
M-V, des Naturschutz-Ausfiihrungsgesetzes.

Die fiir den o. g. Bebauungsplan relevanten Rechtgrundlagen in den Planunterlagen sind
insgesamt daher auf aktuellem Stand zu bringen.

Beziiglich der in meiner Stellungnahme vom 25. Januar 2018 gemachten Anmerkungen
zu Planzeichen und deren Rechtsgrundlagen sind nicht alle Hinweise im tberarbeiteten
Entwurf zu 0. g. Bebauungsplan beriicksichtigt bzw. eingearbeitet worden, wie in der Ab-
wagung dargelegt.

Entsprechend bedarf es nochmaliger Uberarbeitung der Planzeichenerkldrung in folgen-
den Punkten:

o Die in der Planzeichnung eingetragene Wasserflache, der Wald, der Waldab-
stand sowie der 50m-Gewasserschutzstreifen und das im Plangebiet vorhandene
Baudenkmal sowie das Bodendenkmal basieren auf Vorschriften anderer gesetz-
licher Grundlagen und sind entsprechend als nachrichtliche Ubernahmen im
Sinne des § 9 Abs. 6 BauGB zu deklarieren.

o Der Rechtsbezug fiir die Festsetzung des im Plangebiet verlaufenden Leitungs-
rechtes ist zu erganzen.

Bezogen auf die in der textlichen Festsetzung 3.1 in den Sondergebieten
‘Fremdenverkehr/ Beherbergung” nach § 11 BauNVO maximal zuléssigen Héhen der
baulichen Anlagen erscheinen diese hier mit teilweise bis zu 14,0 m, insbesondere vor
dem Hintergrund, dass keine Dachneigung festgesetzt wird, als zu hoch.
Beispielsweise kénnten so durchaus auch sehr gut Gebéude mit drei Vollgeschossen und
einem relativ flachen Dach errichtet werden.

Auch, wenn der vorhandene Gebaudebestand in der Umgebung sehr unterschiedliche
Dachformen aufweist, wie es in der Abwégung/ Begriindung heift, sind aber auch bereits
vereinzelnd Gebaude abgebrochen worden.

Daher sollte die Stadt das Méglichste bedenken und ggf. doch noch Festsetzungen,
zumindest zu Mindestdachneigungen unter Beibehalt von Maximalhohen baulicher
Anlagen treffen.

Des Weiteren sind laut Aussagen in der Begriindung ca. 78 Parkplétze auf den in der
Planzeichnung hierfiir als Parkpladtze 1, 2 und 3 festgesetzten Fléachen zuléssig.

Bezogen nehmend auf meine Einwendung hinsichtlich eines ,wilden Parkens“ in der Stel-
lungnahme des Landkreises vom 25. Januar 2018 ist abgewogen worden, dass zusétzlich
zu diesen verorteten Stellplatzen die evtl. dariiber hinaus bendtigten Parkflachen inner-
halb der Baugebiete angelegt werden kénnen.

Hierzu machen ich vorsorglich auf die Anmerkungen der unteren Wasserbehdrde (Punkt
I.2. dieser Stellungnahme) aufmerksam.

01.3

01.4

01.5

01.6

Die Rechtsgrundlagen werden aktualisiert.
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird bertcksichtigt.

Die Planzeichenerklarung wird Uberarbeitet.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird berucksichtigt.

Das Gebaude in der Bauflache 4 unterliegt dem Denkmalschutz.
Innerhalb der Baufldchen 2 und 7 wiesen die Bestandsgeb&ude ei-
nenso schlechten Bauzustand auf, daB sie abgebrochen werden
muBten. Sie sollen angepaBt an die urspriingliche Bauweise mit ei-
nem Mansarddach neu errichtet werden. Fir das Mansardgeschof
wird eine Dachneigungvon 55 - 61 ° und fiir das daruber liegende
Dach eine Dachneigung von 22 - 30 ° festgesetzt.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird bertcksichtigt.

Das Befestigungsmaterial Schotterrasen wird aus der Textfestset-
zung II.1 herausgenommen.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.
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teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt wurde

Vorschlag fur die Abwéagung

01 .7 4.6. Dem Bebauungsplan ist gemaf § 2a und § 9 Abs. 8 BauGB eine Begriindung beizqfﬂgen,
in der entsprechend dem Stand des Verfahrens sowohl die Grundgedanken und Leitziele

sowie die den Bebauungsplan prégenden Festsetzungen und ihre wesentlichen Auswir-
kungen darzulegen sind. Die Begriindung sowie die Planunterlagen insgesamt spiegeln
das Ergebnis der gemeindlichen Abwagung auf jeweils aktuellem Stand wider.

Fehit diese Aktualisierung, stellt dies einen Verfahrensfehler dar, welcher méglich-
erweise die Wirksamkeit der gemeindlichen Satzung geféhrdet. Insofern sollten alle
abwagungsrelevanten Belange, auch wenn es sich nur um redaktionelle Korrekturen han-
delt, in die Abwagung eingestellt, entsprechend abgewogen und auch in den im Aufstel-
lungsverfahren weiter folgenden iberarbeiteten Planunterlagen Beriicksichtigung finden.

01 .8 . Anregungen und Hinweise

1. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht ergeht zum vorliegenden Uberarbeite-
ten Entwurf des o. g. Bebauungsplans folgende Stellungnahme.

Das Plangebiet befindet sich grofitenteils im LSG ,, Neustrelitzer Kleinseenplatte”.

Fiir den Bebauungsplan ist eine Naturschutzgenehmigung der unteren Naturschutzbehorde
des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte erforderlich, die das Einvernehmen zur Planung
im Landschaftsschutzgebiet beinhalten muss.

Der Antrag zur Erteilung einer Naturschutzgenehmigung ist zu begriinden. Es ist darzustellen,
ob die geplante Errichtung und Anderung baulicher Anlagen (geplante Gebaudehdhen, Dach-
formen, Fassaden) Auswirkungen auf das Landschaftsbild haben kann.

Das Gewssser ,,Oberbek“ grenzt an das Plangebiet an.

GemaR § 29 Abs. 1NatSchAG M-V diirfen bauliche Anlagen in einem Abstand von bis zu 50
Metern land- und gewasserwarts von der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet oder
wesentlich gedndert werden.

Fiir das Bauen im Gewasserschutzstreifen ist eine Ausnahmegenehmigung erforderlich (§ 29
Abs. 3 Ziff. 4 NatSchAG M-V), die bei der unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen und zu
begriinden ist.

Artenschutz
Die artenschutzrechtlichen Festlegungen des Bebauungsplans sind strikt einzuhalten.

2. Von Seiten der unteren Wasserbehérde wird auf Folgendes hingewiesen.

01 -9 Der Flurabstand zu grundwasserfilhrenden Schichten weift im Bereich des Vorhabens stellen-
weise weniger als 2 m auf. Eine schiitzende Deckschicht ist auf Grund dieses geringen Abstan-
des und der sandigen Bodenverhltnisse nicht gegeben. Daher sind folgende Anforderungen
bei einigen der Planinhalten zu beachten:

Da von einer saisonalen hohen Frequentierung der Parkfléchen durch die touristische Nutzung
ausgegangen werden muss, sind diese nach dem aktuellen Regeln der Technik gem. DWA A-
138 zu errichten und zu entwéssern. Bei einer direkten breitflachigen Versickerung auf den
Parkfléchen ist dafiir Sorge zu tragen, dass der belebte Oberboden als Puffer- und Behand-
lungsschicht erhalten bleibt.

Eine Verwendung von Schotterrasen ist hierfiir nicht zuldssig, da nicht sichergestellt werden
kann, dass durch haufig wechselnde Nutzer der Bewuchs weiter besteht.

01.7 pie Begriindung wird aktualisiert.

01.8 Die entsprechenden Antrage wurden zwischenzeitlich gestellt. Die
Naturschutzgenehmigung liegt vor.
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird berucksichtigt.

01.9 Das Befestigungsmaterial Schotterrasen wird aus der textlichen Fest-
setzung 1.1 herausgenommen.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.
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Vorschlag fur die Abwéagung

I

01 1 0 Das Sondergebiet Ferienwohnungen 3 soll fiir Reittouristen genutzt werden.

" Anfallender Pferdedung ist, soweit eine land- bzw. gértnerische Ausbringung aus Witterungsbe-
dingungen bzw. durch Sperrfristen nicht moglich ist, ordnungsgemaf auf einer abgedichteten
Bodenplatte zwischenzulagern. Der anfallende Stalldung ist nach den als allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik gem. AwSV zu lagern. Dabei ist zu beachten, dass Dungstatten zur
Lagerung von Festmist und Jauche auf einer wasserundurchléssigen Betonplatte gemafR DIN
1045 zu errichten sind.

Zur Ableitung der Jauche und gegen das Eindringen von Oberflachenwasser aus der Umge-
bung ist die Betonplatte mit einer seitlichen Aufkantung einzufassen. Die anfallende Jauche
ist in abflusslosen Behaltern nach den MaRgaben der DIN 11622 fiir Tiefbehélter zu sammeln.
Das Fassungsvermogen des Behélters muss sowohl dem Belang des Betriebes entsprechen
als auch dem Grundwasserschutz Rechnung tragen.

01 _1 1 Es ist sicherzustellen, dass durch tierische Abprodukte (hier: Pferdedung) verunreinigtes Nie-
derschlagswasser nicht punktuell versickert oder in ein oberirdisches Gewasser eingeleitet
wird. Eine Einleitung in den gemeindlichen Niederschlagswasserkanal, soweit vorhanden, ist
auch nicht zuléssig. Vielmehr ist eine Zufiihrung zum Jauche- bzw. Giillebehélter zu sichern.

AuRerdem wird darauf hingewiesen, dass das anfallende unverschmutzte Niederschlags-
wasser ortsnah (auf den Grundstiicken) schadlos und ohne Beeintrachtigung Dritter zu versi-
ckern oder zu verrieseln ist, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentliche noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 WHG). Bedingung ist, dass dies die Ab-
wassersatzung oder Bodenverhéltnisse zulassen. Der Baugrund ist hinsichtlich seiner Versicke-
rungsfahigkeit zu untersuchen (hoher Grundwasserflurabstand).

Die ordnungsgemafie Niederschlagswasserentsorgung mittels Versickerung auf dem eigenen
Grundstiick ist entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik, hier DWA Regel-
werk 138a, zu planen, zu bauen und zu betreiben. Es muss die standige Funktionsféhigkeit ge-
wihrleistet werden. Soweit die gemeindliche Satzung eine genehmigungsfreie Versickerung
gestattet bzw. das gesammelte Niederschlagswasser zur Gartenbewé&sserung genutzt wird, ist
dafiir geman § 32 Abs. 4 LWaG M-V aufierhalb von Wasserschutzgebieten keine wasserbe-
hérdliche Erlaubnis erforderlich.

Sollte eine Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Rigolen, Sickerschacht, Versi-
ckerungsdréne usw.) oder eine Einleitung in ein Oberflaichengewasser erforderlich sein, ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als
zustandige Wasserbehdrde zu beantragen. Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben
und Unterlagen zur Priifung einzureichen (Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunteria-
gen usw.).

01.12

Aus den Unterlagen geht hervor, dass am Gewasser Oberbek Mafnahmen geplant sind, wie
die Uberbauung sowie die Errichtung eines Wasserrades zur Energiegewinnung. Die Oberbek
ist ein Gewasser 1. Ordnung. Zustandigkeitshalber ist das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und
Umwelt in Neubrandenburg zu beteiligen, wovon ich aber grundsétzlich ausgehe.

01 _1 3 3: Aus abfallrechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass Altlasten gemaR § 2 des Ge-
setzes zum Schutz des Bodens in der Fassung vom 09. Dezember 2004, die dem geplanten
Vorhaben auf der benannten Flache entgegenstehen, dem Umweltamt zum gegenwértigen
Zeitpunkt nicht bekannt sind.

Es ist jedoch zu beriicksichtigen, dass ehemalige Stallanlagen, militdrisch genutzte Objekte
sowie Betriebs- und Tankanlagen, in denen mit wasser- und/ oder bodengeféhrdenden Stoffen

01.10 Der Hinweis betrifft dem Planverfahren nachgelagerte MaBnahmen
und wird zur Kenntnis genommen.

01.11 Der Hinweis betrifft dem Planverfahren nachgelagerte MaBnahmen
und wird zur Kenntnis genommen.

01.12 Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt wurde am Plan-
verfahren beteiligt.
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird bertcksichtigt.

01.13 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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sflachen zu betrachten sind, die mit schédlichen Bodenverun-

umgegangen wurde, als Verdacht
chtlicher Bestimmungen besei-

reinigungen belastet sein konnen, die auf der Grundlage abfallre

tigt werden mussen.
Falls daher bei Erdaufschliissen Anzeichen von schéadlichen Bodenveranderungen (z. B. abarti-

ger Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Reste alter Ablagerungen)
auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte umgehend zu in-

formieren.
Die Gemeinden haben die Pflicht, bei Aufstellung von Bebauungsplénen, Gesundheitsgefahr-
dungen zu verhindern, die den zukiinftigen Bewohnern des Plangebietes aus dessen Bodenbe-

schaffenheit drohen.
Erforderlichenfalls sind Verdachtsfldchen durch eine Gefahrdungsabschétzung zu untersuchen,

um Gefahren fir Umwelt und Allgemeinheit im Hinblick auf die geplante Nutzung auszuschlie-
Ren.
Ich weise auRerdem darauf hin, dass nachweislich kontaminierter StraRenaufbruch, Bauschutt

oder Bodenaushub als besonders iiberwachungsbediirftige Abfélle einzustufen sind, die nur in
dafiir zugelassene Anlagen durch entsprechende Unternehmen entsorgt oder behandelt wer-

den durfen.

4. Aus bodenschutz- und immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es keine weiteren Hinwei-
se zu o. g. Planung der Stadt Mirow.

Im Auftrag

. ‘]
Cindy Schulz
SB Bauleitplanung
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Behdérde oder sonstiger Trager 6ffentlicher Belange, der im Rahmen der Be- Vv h ar di 3
teiligung nach § 4 Abs, 2 BauGB beteiligt wurde orschiag flir die Abwagung

02.
Landesforst 02.1
Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des 6ffentlichen Rechts -

Der Vorstand

Der Hinweis betrifft keine Belange des Planverfahren.

02.2 Die Waldgrenze It. Anlage wurde in die Planzeichnung aufgenommen
und die Bauflache 6 aus der Planung herausgenommen.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bertcksichtigt.

Forstamt Mirow - _Rudolf-Breitscheid-StraBe 26 - 17252 Mirow Forstamt Mirow

. . Bearbeitet von:  Frau Sonnenbert
Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte T d &

i1 H ; - - —telefon: 039833/2619-0
flir die Stadt Mirow inge ‘ ‘ Ho 21094 235405
z. Hd. Frau Bahtz Amieckisnburgischie Kleinsesnplati-Mail: mirow@Ifoa-mv.de
Rudolf — Breitscheid — Str. 24 ; 19 fus 28R Aktenzeichen: ~ 05/7442.345/18/BPlan

< . { Fleeth
Ao — Q (bitte bei Schriftverkehr angeben)

17252 Mirow
s - ___Mirow, den 10. August 2018

nachrichtlich: Landkreis Mecklenburg. Seenplatte Kréisplanung sowie als untere Natur-
schutzbehdrde und StALU Mecklenburg. Seenplatte

2. Entwurf des Bebauungsplanes ,Fleether Miihle® der Stadt Mirow
- Behérdenbeteiligung vom 05.07.2018
- Stellungnahme der Forstbehérde

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern nehmen wir zur
vorgelegten Planung fir den Geltungsbereich des Bundeswaldgesetz (BWaldG) vom 2. Mai
1975 (BGBI. I S. 1037), das zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 17. Januar 2017 (BGBI.
| S. 75) geandert worden ist und des Landeswaldgesetzes M-V (LWaldG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.Juli 2011 (GVOBI. M-V S.870) ), geéndert durch Artikel 14 des Ge-
setzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436) wie folgt Stellung:

Die vom Stadtplaner Volker Herger Ubergebenen Unterlagen wurden durch das Forstamt Mirow
geprft.
Wie in unserer Stellungnahme vom 20.12.2017 verweisen wir darauf, dass innerhalb des
Geltungsbereiches mit einer Gesamtflache von 6,2 ha Wald im Sinne des § 2 LWaldG betroffen
ist. Fehlend ist nach wie vor die Darstellung der Waldflache im Bereich zwischen Nordostufer
der Oberbek und der KreisstraBe — dazu wurde seitens der Forstbehérde im Rahmen der
Abwagung die Darstellung der Waldgrenze im Marz 2018 Ubergeben.

02_1 nfang April 2018 wurden im Auftrag von Familie Siebert an dem beschriebenen Standort

odungsarbeiten durchgefihrt — seitens der Forstbehorde wurde am 11.04.2018 an Familie

Siebert mit Hinweis auf die fehlende Genehmigung nach § 15 LWaldG ein Baustopp ausge-
sprochen.

Eine nicht genehmigte Waldumwandlung hebt die Waldeigenschaft jedoch nicht auf, dazu ist
ein Verwaltungsakt notwendig.

Ein im Zusammenhang mit dieser nicht genehmigten Waldumwandlung angefordertes
~istorisches Luftbild (Flugdatum vom 10.05.2016) fligen wir in der Anlage bei.

02.2

_ntsprechend § 20 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und Waldbrand bei
der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten.

Im Rahmen der Abwagung wurde daraufhin von der Grenze des Geltungsbereichs, jedoch nicht
von der tatsachlichen Waldgrenze im Bereich zwischen Nordostufer der Oberbek und der Kreis-
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Behdérde oder sonstiger Trager 6ffentlicher Belange, der im Rahmen der Be- Vorschlag fur die Abwéagung
teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt wurde

straBe der gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand eingezeichnet. Die Bauflache 6 ist wie laut

unserer Stellungnahme vom 20.12.2017 nicht genehmigungsfahig. o )
Deshalb sehen wir einem weiteren tiberarbeiteten Entwurf entgegen - fiir Ruickfragen stehen wir

gern bereit.

Yo L lonlolgrespe. Aodsae Llich (o !UWVCM A Oberbele

[57400 J 57500 57600 (57700
Fleether Miihle-Oberbek
( oAl MaBstab 1: 2500 ;=

=2

2
El
=

ES
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Behorde oder sonstiger Trager offentlicher Belange, der im Rahmen der Be-
teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt wurde

Vorschlag fur die Abwéagung

03. Amt fiir
Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte

Amt fiir g und L wng - Helmut-Just-Str. 4 - 17036 Neubrandenburg

Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte

A : ) iter: Frau Slowiko
Fachdienst Bauen, Sicherheit und Ordnung Lt (RULIOWIROR
R.-Breitscheid-Stralle 24 W i Telefon: (0395) 777 551-106
17252 Mirow nt M burgischa Kieinseenplatte| e-mail: julia.slowikow@

i ( afrims.mv-regierung.de
ROK-Reg.-Nr.: 4_004/16
//\. Datum: 06.08.2018

\ '

A
/ \

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 1/2016 ,,Fleether Miihle“ der
Stadt Mirow, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Hier: Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
(2. Entwurf)

03.1

Die Prifung der Unterlagen hat Folgendes ergeben:

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf erfolgte zuletzt zu
den Planungsinhalten des Bebauungsplans Nr. 1/2016 ,Fleether Muhle* mit Schreiben vom
11.12.2017 eine landesplanerische Stellungnahme. In deren Ergebnis konnte eine Vereinbarkeit
mit den Erfordernissen der Raumordnung festgestellt werden.

Bei der erneuten Priifung der Unterlagen haben sich keine neuen raumordnerisch relevanten
Sachverhalte ergeben.

Der Bebauungsplan Nr. 1/2016 ,,Fleether Miihle* der Stadt Mirow entspricht den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung.

‘,\_._
Christoph von Kaufmann
Leiter

03.1 Die Behorde duBert keine Hinweise oder Bedenken und stimmt dem
Planvorhaben zu.
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Behorde oder sonstiger Trager offentlicher Belange, der im Rahmen der Be-
teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt wurde

Vorschlag fur die Abwéagung

|
04. Staatliches Amt |
fiir Landwirtschaft und Umwelt

StALU Mecklenburgische Seenplatte
Neustrelitzer Str. 120, 17033 Neubrandenburg

Telefon: 0395 380 69152

Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte Telefax: 0395 380 69160
SG Bauen und Objektverwaltung E-Mail: Angelika.Streichert@stalums.mv-regie-
rung.de
z.Hd. Frau Bahtz Bearbeitet von: Frau Streichert
Rudolf-Breitscheid-Stralke 24 Geschaftszeichen: StALU MS 12 ¢ — 0201/
! 2122; Reg.-Nr.: 161 - 18
17252 Mirow (bitte bei Schriftverkehr angeben)

Neubrandenburg, 18.07.2018

2. Entwurf des Bebauungsplanes ,,Fleether Miihle“, Stadt Mirow, Gemeinde

Fleeth
Hier: erneute Beteiligung der Behérden und Stellen, die Trager ffentlicher Be-
lange und von der Planung betroffen sind, gemig § 4 Abs. 2 BauGB, sowie der

Nachbargemeinden geméaR § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Vorhaben wurde im Rahmen der Zustandigkeit der Abteilung Naturschutz, Was-
ser und Boden des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgi-
sche Seenplatte (StALU MS) geprift. Im Ergebnis wird wie folgt Stellung genommen:

Die Stellungnahme zum o.g. 2. Entwurf bezieht sich auf den Bereich des Wehres,
insbesondere auf die Bauflachen 5 und 6, sowie das ,Sonstige Sondergebiet Frem-
denbeherbergung 2¢, da nur diese Flachen meine wasserwirtschaftlichen Belange
beriihren.

i

04_1 Die Zuganglichkeit der wasserwirtschaftlichen Anlage fir die Bedienung aber auch
fur Wartungs- und Reparaturzwecke iiber das ,Sonstige Sondergebiet Fremdenbe-
herbergung 2“ muss jederzeit méglich sein.

2

Im Bereich der ehemaligen Sage- bzw. Schneidemiihle, betrifft hier die Baufléche 6,
sind ca. 1,0 m unter Gelandeoberkante gestauchte Rundstahlanker zur statischen Si-
cherung der oberwasser- und unterwasserseitigen Spundwand eingebracht. Diese
Ankerlagen befinden sich auf Landesflachen und diirfen nicht iberbaut werden.

04_2 Die auf dem landeseigenen und in meiner Verwaltung befindlichen Flurstiick 6/1 der
Flur 1 der Gemarkung Fleeth befindlichen Teile des Baufeldes 6 sind daher aus der
Bebaubarkeit herauszunehmen.

04.1

04.2

Die Zuganglichkeit der wasserwirtschaftlichen Anlage ist vertraglich
zwischen dem StALU und den Eigentiimern geregelt.

Eine Zugénglichkeit zum Wehr erfolgt iber die an das Sonstige Son-
dergebiet Fremdenberbergung 2 angrenzende private Griinflache.
Abwégungsvorschlag: Der Hinweis wird berlicksichtigt.

Landesflachen werden nicht tberbaut. Das Flurstlck 5/2 befindet
sich im Eigentum von Dr. Diana und Rainald Siebert.

Die Baufenster 5 und 6 liegen auf den Flurstiicken 5/16 und 5/2.
Das Flurstlick 6/1 der Flur 1 ist das Gewassergrundstlick (Oberbek)
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht berlcksichtigt.
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Behorde oder sonstiger Trager offentlicher Belange, der im Rahmen der Be-
teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt wurde

Vorschlag fur die Abwéagung

04.3

04.4

Die giiltige Grundstiicksgrenze laut Kataster ist bei der weiteren Planung und Bebau-
ung zu beachten.

3. _ )
Beziiglich des Baufeldes 5 stehe ich einer grundsétzlichen Bebauungsabsicht nicht

mehr entgegen. Die weitere Planung und Ausfithrung iist jedoch eng mit dem S_taatll-
chen Amt firr Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenp_latte abzustim-
men. Diese Festsetzung ist zur Gewéhrleistung der Standsicherheit des angrenzen-
den Wehres erforderlich, da sich auch hier unterirdische Verankerungen befinden.

Eine entsprechende Festsetzung ist fir Baufeld 5 in den Bebauungsplan aufzuneh-
men.

4. B
Weitere Belange meines Hauses sind im Ergebnis des vorangegangenen Beteili-

gungsverfahrens nicht betroffen.

Mit freundlicti®n GruRen

Christoph Linke
Amtsl;i er

04.3

04.4

In die Begriindung wird ein Hinweis aufgenommen, daB auf dem Flur-
stlick 5/16 unterirdische Verankerungen vorhanden und bei einer Be-
bauung zu beachten sind.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.

Das Baufenster 5 liegt auf dem Flurstiick 5/16 und berihrt keine
Grundstlcke, die sich im Eigentum des StALU befinden.

Die unterirdischen Verankerungen wurden ohne Zustimmung der
Eigentimer Dr. Diana und Rainald Siebert auf dem Flurstiick 5/16
errichtet.

Fur eine Festsetzung gibt es keinen bodenrechtlichen Bezug. Es
wurde weder die Lage der Verankerung, noch deren Héhenlage mit-
geteilt. Diese Angaben wéren flr die Formulierung einer Festsetzung
erforderlich gewesen.

Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bertcksichtigt.
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Behorde oder sonstiger Trager offentlicher Belange, der im Rahmen der Be-
teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt wurde

Vorschlag fur die Abwéagung

05.

erband Sirelitz - Wilhelm-Stolte-Strafie 90 - 17235 Neustrelitz {

Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte pirabe 20

Sachgebiet Bauen und Objektverwaltung
R.- Breitscheid- Strafle 24
17252 Mirow

elitz.de
zv-strelitz.de
oen an: Frau Klevenow
1hl 206

Thr Zeichen lhre Nachricht Unser Zeichen Datum
nm-kl 2018-07-12

2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1/2016 ,,Fleether Miihle* der Stadt Mirow

05 1"“,111' geehrte Damen und Herren,
.

.um Vorentwurf sowie Entwurf des o.g. Bebauungsplanes nahmen wir bereits mit Datum vom
19.05.2016 und 30.11.2017 Stellung.

Beachten Sie bitte die Hinweise unserer 0.g. Stellungnahme.

Nach Durchsicht der eingegangenen Unterlagen bitten wir in der Begriindung zum 2. Entwurf um
folgende Korrektur:

Seite 12, Abs. 7.3.2

.- nachrichtliche Ubernahme eines Leitungsrechtes Trinkwasser iiber die Flurstiicke 5/3 und 5/4*

Es handelt sich bei diesem Leitungsrecht nicht um ein Recht fiir Elektroenergie. Im Lageplan zum
Bebauungsplan ist das Leitungsrecht richtig bezeichnet.

Mit freundlichen Griiien
Wasserzweckverband Strelitz

\

Diisel
Geschiftsfiihrer

05.1 Die Aussage wird in der Begriindung korrigiert.
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird bertcksichtigt.
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Behorde oder sonstiger Trager offentlicher Belange, der im Rahmen der Be-
teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt wurde

Vorschlag fur die Abwéagung

N eu b ran d en b u rg Bereich Wirtschaft und Standortpolitik

fiir das ostliche Mecklenburg-Vorpommern

IHK Neubrandenburg - PF 1102 53 - 17042 Neubrandenburg Ihr Ansprechpadner

Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte Marten Belling

SG Bauen und Objektverwaltung E-Mail

Frau Bahtz marten.belling@neubrandenburg.ihk.de
Rudolf-Breitscheid-Stralte 24 Tel

17252 Mirow 0395 5597-213

Fax
e 0395 5597-513

. (! 6. August 2018

2. Entwurf des Bebauungsplanes ,Fleether Miihle“ der Stadt Mirow, OT Fleeth
Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange

06.1

Sehr geehrte Frau Bahtz,

mit Schreiben vom 5. Juli 2018 wurden wir von Herrn Dipl.-Ing. Volker Herger um Stellungnahme
zum Entwurf des o. g. Bebauungsplanes gebeten.

Nach Priifung der vorliegenden Planunterlagen, gibt es aus Sicht der Industrie- und
Handelskammer Neubrandenburg fiir das &stliche Mecklenburg-Vorpommern keine Bedenken
bzw. Hinweise zum vorliegenden Planungsstand.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

{ =4 874
e

I

ule., %’L&Q/"
Marten Belling

06.1 Der Trager offentlicher Belange duBert keine Hinweise oder Beden-
ken und stimmt dem Planvorhaben zu.
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Behorde oder sonstiger Trager offentlicher Belange, der im Rahmen der Be-
teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt wurde

Vorschlag fur die Abwéagung

07.

StraRenbauamt Neustrelitz

Stralenbauamt Neustrelitz - PF 1246 - 17222 Neustrelitz

Dipl.-Ing. Volker Herger
Mulackstrae 37 Bearbeiter: Frau Teichert
Telefon: (03981) 460 - 311

Mail: Corina.Teichert@sbv.mv-regie
Az: 1331-555-23

10119 Berlin

Neustrelitz, den 18. Juli 2018

1.2
TegbNr. _ A%45 /18

2. Entwurf des Bebauungsplanes ,,Fleether Miihle* der Stadt Mirow
Thr Schreiben vom 05. Juli 2018

07.1

Sehr geehrter Herr Herger,

die Unterlagen zum o.a. Bebauungsplan habe ich beziiglich der vom Stralenbauamt Neustrelitz zu
vertretenden Belange gepriift.

Der Geltungsbereich liegt nicht an einer Bundes- oder Landesstrafie, so dass die Zustindigkeit des
Straenbauamtes Neustrelitz nicht beriihrt wird.

Insofern gibt es seitens der StraBenbauverwaltung keine Bedenken zum o.g. B-Plan der Stadt
Mirow.

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag

4,

Hans-Joachim Conrad

07.1 Die Behorde duBert keine Hinweise oder Bedenken und stimmt dem
Planvorhaben zu.
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Behorde oder sonstiger Trager offentlicher Belange, der im Rahmen der Be-

teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt wurde

Vorschlag fur die Abwéagung

08.

08.1

d i
E.DIS Netz GmbH, Postfach 1443, 15504 Fiirstenwalde/Spree

Dipl.-Ing. Volker Herger

Mulackstraf3e 37
10119 Berlin

Robel/Miiritz, 11. Juli 2018

Vorhaben: Fleether Miihle, Stadt Mirow
2. Entwurf des Bebauungsplanes

Bestandsplan-Auskunft-Nr.: Rob 434-2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf Thr Schreiben vom 05. Juli 2018 und teilen Thnen mit:

Unsere Stellungnahme BPA Réb 764-2017 vom 23. November 2017 behilt weiter-
hin ihre Giiltigkeit.

Mit freundlichen Griiflien

E.DIS Netz GmbH
Regionalbereich Mecklenburg-Vorpommern

/ &
)

U il/(\\} v A';’ 1\“"\/‘//"( /A i {

Andrea5{\a[§ Bernﬂ Bii/lzer

% gn

E.DIS Netz GmbH
Regionalbereich
Mecklenburg-Vorp
Betrieb Verteilnet:
Miritz-Oderhaff

Standort
Robel/Miritz
Marktplatz 5
17207 Robel/Miirit
www.e-dis-netz.de

Postanschrift
Robel/Miritz
Marktplatz 5
17207 Robel/Miirit
Bernd Balzer
T 0399 31-8 76-362
F 03 99 31-8 76-363

Planauskunft_N@¢

Unser Zeichen NR-|
Herr Balzer

Geschaftsfihrung
Stefan Blache
Harald Bock
Michael Kaiser

sitz: Firstenwalde/Sg
Amtsgericht Frankfur
HRB 16068

St.Nr. 061108 06416
Ust.Id. DE285351013
Glaubiger Id: DE62272

Deutsche Bank AG
Firstenwalde/Spree
IBAN DE75 1207 0000
BIC DEUTDEBB160

Commerzbank AG
Firstenwalde/Spree
IBAN DES52 1704 0000
BIC COBADEFFXXX

08.1 Das Versorgungsunternehmen &uBert keine Hinweise oder Bedenken
und stimmt dem Planvorhaben zu.
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Behorde oder sonstiger Trager offentlicher Belange, der im Rahmen der Be-
teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt wurde

Vorschlag fur die Abwéagung

Stadt Neustrelitz

- Der Birgermeister -

A
A

A~
Y

{
2l (
/i
\
\

deunpl “éeschéftsbereich: Amt fur Stadtplanung und
Grundstiicksentwicklung
] Auskunft erteilt:  Frau Schitte
! 2 / ~Gz.IAz.

17252 Mirow T v I
M.;Riefstahl-Platz 3
17235 Neustrelitz

Telefon: (03981)253-0
Telefax: (0 39 81) 23 96 87 5 oder 25 31 97
E-Mail: stadtplanung@neustrelitz de

Amt Mecklenburgische Klein
z. Hd. Frau Bahtz | 18, Jul
R.-Breitscheid-Strale 24

Ihre Zeichen/lhre Nachricht Unsere Zeichen/Unsere Nachricht Telefondurchwahl Datum

09 1 Sch 2533 16 11.07.2018
Bebauungsplan ,,Fleether Miihle* der Stadt Mirow

Sehr geehrte Frau Bahtz,

wir bedanken uns fur die Beteiligung am 2. Entwurf des o. g. B-Plans.

Nach Priifung der Inhalte dieser Planung kommen wir zu der Einschatzung, dass die Belange der
Stadt Neustrelitz hierdurch nicht bertihrt werden.

Ergénzend weisen wir nochmals auf unsere Stellungnahme vom 02.06.2016 hin.
Mit freuridlichen Grafen

i \
Gfur‘]d | | A

Birgermeister
e

J\ |

i '

\

09.1 Die Nachbargemeinde &uBert keine Hinweise oder Bedenken und
stimmt dem Planvorhaben zu.
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Behorde oder sonstiger Trager offentlicher Belange, der im Rahmen der Be-
teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt wurde

Vorschlag fur die Abwéagung

10.

Gemeinde Wustrow

- ™

~ Der Burgermeister ~

Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte
R.-Breitscheid-Straie 24 17252 Mirow

Postfach 11 40
17250 Mirow

Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte

Amt Mecklenburgische Seenplatte Sachgebiet Bauen und Objektverwaltung

Stadt Mirow : :
g . Ihre Angelegenheit bearbeitet: Frau Bahtz
Rudolf-Breitscheid-Str. 24 B s ;
17252 Mirow Tel.: 039833 — 280 36
Fax: 039833 —280 32
mail: bahtz@amt-mecklenburgische-kleinseenplatte.de
net: www.mecklenburgische-kleinseenplatte.de
lhre Zeichen Ihre Nachricht Unsere Zeichen Datum
12.07.2018

10.1

2. Entwurf des Bebauungsplanes ,,Fleether Miihle“ der Stadt Mirow
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Wustrow hat die Planungsunterlagen eingesehen und sich Gber die Planziele
informiert. Seitens der Gemeinde gibt es keine Bedenken und Hinweise zu den
Planungsabsichten.

Mit freundlichen GraRRen

W L5t u,/c&)»:
Heiko Kruse
Blrgermeister

10.1 Die Nachbargemeinde &uBert keine Hinweise oder Bedenken und
stimmt dem Planvorhaben zu.
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Behorde oder sonstiger Trager offentlicher Belange, der im Rahmen der Be-

teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt wurde

Vorschlag fur die Abwéagung

- (adt Wesenberg

Staatlich anerkannter Erfiolungsort
Der Biirgermeister

17252 Mirow, Rudolf- F heid- Strafle 24

Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte

Stadt Mirow
Rudolf-Breitscheid-Str. 24

17252 Mirow

|lhre Zeichen Ilhre Nachricht

2. Entwurf des Bebauungsplanes ,,Fleether Miihle* der Stadt Mirow

1 1 '_‘|~'~r geehrte Damen und Herren,

50 S A
b i

Unsere Zeichen

Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte
Postfach 11 40

17250 Mirow

Ihre Angelegenheit bearbeitet:

Frau Bahtz

Sachgebiet Bauen und Objektverwaltung
Tel.: 039833-28036

Fax: 039833-28032
bahtz@amt-mecklenburgische-
kleinseenplatte.de

net : www.mecklenburgische-
kleinseenplatte.de

Datum
12.07.2018

von Seiten der Stadt Wesenberg gibt es keine Hinweise und Bedenken zum 2. Entwurf des
Bebauungsplanes ,Fleether Mihle" der Stadt Mirow. Planungsrechtliche Belange und Entwicklungsziele der

Stadt Wesenberg werden nicht berthrt

11.1 Die Nachbargemeinde &uBert keine Hinweise oder Bedenken und
stimmt dem Planvorhaben zu.
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Behorde oder sonstiger Trager offentlicher Belange, der im Rahmen der Be-
teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt wurde

Vorschlag fur die Abwéagung

12.
AMT NEUSTRELITZ-LAND

Der Burgermeister
Gemeinde Kratzeburg

Amtsangehorige Gemeinden:

Blankensee, Blumenholz, Carpin, Godendorf, Griinow,
Hohenzieritz, Klein Vielen, Kratzeburg, Méllenbeck,
Userin, Wokuhl-Dabelow

Amt Neustrelitz-Land, Marienstale 05, 17235 Neustrelitz

Dipl.-Ing Volker Herger
Freischaffender Stadtplaner
MulackstralRe 37

10119 Berlin

Telefon 103981 /457521

Telefax 03981/ 457512

Dienststelle FB Il Bau und Ordnung
Zimmer 32

Auskuntft erteilt Frau Hahn

Datum 02.03.2018

e-mail shahn@amtneustrelitz-land.de

2. Entwurf des Bebauungsplanes ,,Fleether Miihle®, Stadt Mirow, Gemeinde Fleeth
Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

12.1

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Kratzeburg hat den 2. Entwurf des Bebauungsplanes ,Fleether Muhle®, Stadt

Mirow, Gemeinde Fleeth zur Kenntnis genommen.

Einwéande sind nicht vorzutragen.

Die Bauleitplanung der Gemeinde Kratzeburg wird von dieser Planung nicht berGhrt.

Mit ffetindlichen Griiften
/

1 Vad
y gner
/ Blrgefmeister
4 |

12.1 Die Nachbargemeinde &uBert keine Hinweise oder Bedenken und
stimmt dem Planvorhaben zu.
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teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt wurde

Behorde oder sonstiger Trager offentlicher Belange, der im Rahmen der Be-

Vorschlag fur die Abwéagung

1 3. Amtsangehdrige Gemeinden:
A M T N E U S T R E L I T Z - L A N D Blankensee, Blumenholz, Carpin, Godendorf, Griinow,
Der Blrgermeister
CLLL DR Userin, Wokuhl-Dabelow

Hohenzieritz, Klein Vielen, Kratzeburg, Méllenbeck,

Amt Neustrelitz-Land, MarienstaBe 05, 17235 Neustrelitz

Diol.-Ing Volker H Telefon - 03981/ 457521
- r
Ip. ng SlSullall Telefax 03981 /457512
Freischaffender Stadtplaner R i
ienststelle 2 au unt rdnun
Mulackstrale 37 fenstste 2
H Zi 2| 1 32
10119 Berlin s 3
Auskunft erteilt Frau Hahn
Datum 1 02.03.2018
e-mail shahn@amtneustrelitz-land.de

2. Entwurf des Bebauungsplanes ,,Fleether Miihle“, Stadt Mirow, Gemeinde Fleeth
Erneute Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

1 3_1 ehr geehrte Damen und Herren,

Gemeinde Fleeth zur Kenntnis genommen.
Einwande sind nicht vorzutragen.

Die Bauleitplanung der Gemeinde Userin wird von dieser Planung nicht beruhrt.

Mit freundlichen GriiRen

Malorek
_ Btirgermeister

die Gemeinde Userin hat den 2. Entwurf des Bebauungsplanes ,Fleether Muhle®, Stadt Mirow

13.1 Die Nachbargemeinde auBert keine Hinweise oder Bedenken und
stimmt dem Planvorhaben zu.
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Behorde oder sonstiger Trager offentlicher Belange, der im Rahmen der Be-

teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt wurde

Vorschlag fur die Abwéagung

14.

r( FORSTER KRAFT

RECHTSANWRALTSGESELLSCHRAFT

FORSTER KRAFT - Warnowufer 59 - 18057 Rostock

vorab per Telefax: 0398#33-280 32

Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte
Sachgebiet Bauen und Objekt
Rudolf-Breitscheid-Str. 24

17252 Mirow

Unser Zeichen: Dezernat RA Kraft Rostock,
209/18 K02 Sekretariat:  Frau Radisch 07.08.2018
(Bitte stets angeben) Durchwahl:  4965-413 Kr/ku

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1/2016 ,Fleether Miihle* der
Stadt Mirow
hier Auslegung des 2. Entwurfes

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir zeigen an, dass nunmehr wir Herrn Sascha Mottkowski, Inhaber
des ,Ferienidyll Am Ratzsee - Camping bei Motte", Fleether Muhle 4,
17252 Mirow vertreten. Eine auf uns bezogene Vollmacht fiigen wir

bei.

Bereits auf den ersten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1/2016 liel3
unser Mandant durch die Kollegen Ahlers & Vogel Stellung nehmen.
Die Stellungnahme vom 22. Dezember 2017 liegt lhnen vor. Sie
wurde durch Sie bearbeitet. Darauf und auf den Abwagungsbe-
schiuss der Stadtverwaltung vom 29.05.2018 nimmt Ihr Schreiben
vorm 13.06.2018 Bezug, welches das Abwégungsergebnis mitteilt.

Die Abwégung ist grob fehlerhaft.

Partnerschaftsgeselischaft
PR AG HRO Nr. 0015
Steuer-Nr. 079/154/11104

stefan Forster

Fachanwalt f(r Arbeitsrecht
Fachanwalt fur Handels-
und Gesellschaftsrecht

Tino Kraft
Fachanwalt fiir Bau-
und Architektenrecht

Diana Schumacher
Fachanwaitin far Transport-
und speditionsrecht

Zentralruf +49 381 49653
Zentralfax +49 381 49654-80

Info@foerster-kraft.de
www.foerster-kraft.de

Rostack
HAFENTERRASSEN
Warnowufer 59
18057 Rostock

Zweigstellen
Neubrandenburg
Gebr.-Boll-Strafe 1a
17033 Neubrandenburg

Schwerln
SchelfstraBe 35
19055 Schwerin

Geschaftskonten

Commerzbank AG Rostock

IBAN DE45 1304 0000 0117 3145 00
BIC COBADEFFXXX

UniCredit Bank AG Rostock
IBAN DE42 2003 0000 0019 5041 26
BIC HYVEDEMM300

Anderkonten

Commerzbank AG Rostock

IBAN DES4 1304 0000 0117 3129 80
BIC COBADEFFXXX

UniCredit Bank AG Rostock
IBAN DE20 2003 0000 0019 5041 34
BIC MYVEDEMM300
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Behorde oder sonstiger Trager offentlicher Belange, der im Rahmen der Be-

teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt wurde

Vorschlag fur die Abwéagung

Die Kritiken an dem B-Planentwurf bleiben aufrechterhalten. Auf das Schreiben neh-

men wir inhaltlich Bezug.

1 4 1 Die Planzeichnung zum zweiten Entwurf weist Baulichkeiten aus, die bereits abgeris-

sen sind

Das vermittelt den Eindruck, als wirde fur Art und Mal der baulichen Nutzung Be-

standsschutz bestehen. Das trifft for die bereits abgerissenen Gebaude jedoch nicht

Zu.

Deshalb sind insbesondere die Forst- und Umweltbehorden neu in die Abwagung ein-
zubeziehen. Mit Blick auf den Wald- und Gewasserschutz dirrfte far die Behorden von
Bedeutung sein, dass Bestandschutzerwagungen keine Rolle mehr spielen. Wir Uber-

reichen als
- Anlage S1 -
eine Luftbildaufnahme zu einem Teil des B-Plangebietes

Die orange gekennzeichneten Gebaude wurden zwischenzeitlich und ganzlich abgeris-

sen

1 4.2 Soweit der B-Planentwurf darauf abstelit, das alte Herrenhaus werde wieder errichtet,

dirfte die Gewiassernihe und die Bewaldung der Umgebung dem entgegenstehen.

Eine Abwagung &ffentlicher und privater Belange gegeneinander und untereinander

findet sich nach wie vor nicht zureichend.

Bereits jetzt und bei der Umsetzung des B-Planes noch mehr sind die privaten Belange
der umliegenden Dauerwohner erheblich tangiert, auch die Belange unseres Mandan-

Seite 2 von 6

14.1

14.2

Es ist die géngige Praxis, daB eine zu Beginn des Planungsprozes-
ses aktuelle Flurkarte als Plangrundlage verwendet wird. Der Plan-
zeichnung wére zu entnehmen gewesen, daB der Katasterstand vom
Februar 2017 dem Bebauungsplan zugrundeliegt. Dieser Kataster-
stand wird bis zum AbschluB des Planverfahrens mitgefihrt.
Zwischenzeitliche Gebaudeabrisse sind nicht zu beachten oder zu
aktualisieren.

Zur Neubebauung werden Baugrenzen festgesetzt, innerhalb derer
eine Bebauung stattfinden kann. Der Bestandsschutz spielt deshalb
keine Rolle. Die zustandige Forst- und Naturschutzbehérde wurde
am Planverfahren beteiligt.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bertcksichtigt.

Ziel eines Bebauungsplanes ist es gerade, die planungsrechtliche Zu-
lassigkeit baulicher Anlagen unter Berticksichtigung z. B. der Belange
von Natur und Landschaft zu regeln.

Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird bertcksichtigt.
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Behorde oder sonstiger Trager offentlicher Belange, der im Rahmen der Be-
teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt wurde

Vorschlag fur die Abwéagung

1 4 3 ten in Bezug auf die gewerblich Nutzung des von ihm betriebenen Zeltplatzes. Allein

darauf zu verweisen, dass Abstande von 200 Metern bestiinden, ersetzen eine solche

Abwégung nicht

Bei der Abwagung sind die widerstreitenden Interessen zunachst aufzunehmen, um
dann mégliche Beeintrachtigungen durch Art und MaR der baulichen Nutzung im Plan-

gebiet festzustellen. Es schliekt sich dann die Abwagung an

Eine Analyse der zu erwartenden Beeintrachtigungen durch die Art der Nutzung im
Plangebiet bei Umsetzung des B-Planes findet sich nicht, insbesondere nicht im Hin-
blick auf zu erwartende Emissionen und Beeintréchtigungen durch die intensive Feri-

enwohnnutzung

Auf die Unterschiedlichkeit der gewerblichen Nutzung im Bereich des Campingplatzes
unseres Mandanten und im B-Planbereich haben die Kollegen Ahlers & Vogel in ihrem
Schreiben vom 22. Dezember 2017 bereits zutreffend hingewiesen, auch darauf, dass

die Unterschiedlichkeit der gewerblichen Nutzung abwagungsrelevant ist.

Es ist nicht richtig, darauf zu verweisen, dass auf dem Campingplatz unseres Mandan-

ten auch Musikveranstaltungen abgehalten wirden.
Der Campingplatz wird als naturnah und ruhig beworben und betrieben

Die derzeitige Nutzung im B-Plangebiet und auch die aus dem B-Plan hervorgehende

zukiinflige Nutzung verfolgt ein ganzlich anderes Konzept.

1 4_4 Insbesondere werden im ufernahen Bereich regelmatig Veranstaltungen mit Tanz- und
Livemusik in erheblicher Lautstérke abgehalten. Durch die Umfeldbedingungen findet
eine Schallausbreitung in Richtung auf das gewerblich genutzte Grundstiick unseres
Mandanten tbermaRig statt. Mit Blick auf das hinter dem B-Plan stehende Nutzungs-
konzept ist damit zu rechnen, dass sich derartige Emissionen verstarken werden. Dem
ist in der Abwagung Rechnung zu tragen. Insbesondere ist zu berticksichtigen, dass in

einem Sondergebiet der geplanten Art grofte Freizeitveranstaltungen mégiich sind

Seite 3 von 6

14.3 Am Planverfahren wurde der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

14.4

mit seinem Sachgebiet Boden und Immissionschutz beteiligt. Seitens
des Sachgebietes wurden keine Hinweise oder Bedenken zu storen-
den Emissionen aus dem Plangebiet geduBert.

Eine Uberschreitung der gesetzlichen Grenzen flr den Larmschutz
war nicht zu prognostizieren. .

Ein Nachweis von mdglichen wiederholten Uberschreitungen der zu
lassigen Grenzwerte fur Larm wurde nicht vorgelegt. Dies hatte
Larmmessungen durch ein staatlich zugelassenes Akustikbiro
erfordert, um eine entsprechende Beurteilungsgrundlage zu erhalten.
Derartige Messungen hatten als Abwéagungsmaterial in die Abwé-
gung eingestellt werden kénnen, um daraus gegebenfalls Vermei-
dungs- und MinderungsmaBnahmen ableiten zu kénnen.

Durch den vorhandenen Campingplatz und die bestehende Umsetz-
stelle fur die Wasserwanderer besteht im OT Fleeth eine hohe Vorbe-
lastung der Tourismusfunktionen.

Gerade um diese Situation im Bereich der Fleether Mihle zu ordnen,
machte sich die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich. Um
allen Belangen Rechnung zu tragen, wurden die fachlich zustandigen
Behdrden beteiligt und deren Hinweise und Bedenken im Planverfah-
ren bericksichtigt. Die Gebietsfestsetzungen nach Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) stellen keinen Konflikt mit der Nachbarschaft dar.
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bertcksichtigt.

Veranstaltungen sind nicht Bestandteil der Planung. Sie kénnen mit
entsprechender Genehmigung unabhéangig von einem Planverfahren
durchgefuhrt werden. Von den festgesetzten Nutzungen sind keine
stérenden Emissionen zu erwarten.

Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bertcksichtigt.
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Behorde oder sonstiger Trager offentlicher Belange, der im Rahmen der Be-
teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt wurde

Vorschlag fur die Abwéagung

Ergénzend dirfen wir im Rahmen der Auslegung auf folgendes hinweisen:

Die derzeitige Bebauung und Nutzung im B-Plangebiet ist weitgehend materiell und

formell rechtswidrig

Blau in der Anlage S1 gekennzeichnet ist der Kiosk mit AuBensitzen, dessen Nutzung
Ihnen bekannt ist. Genehmigt wurde lediglich die Kiosknutzung. Jede weitergehende

Nutzung ist formell und materiell rechtswidrig.
1 4_5 Der Kioskbetrieb wurde unmaRig erweitert. In und ohne Zusammenhang mit dem Be-

trieb der Eventhalle finden im Uferbereich zahlreiche Veranstaltungen statt, von denen

erhebliche Larmemissionen ausgehen.

1 4 6 Ohne Genehmigung wurden Art und Maf der baulichen Nutzung im B-Plangebiet ver-

andert. Derzeit wird ein ,Ferienpark Fieether Mahle" betrieben

1 4 7 a) Die orange in der Anlage S1 gekennzeichneten Gebaude wurden bestandsver-

nichtend abgerissen.

Unter baulicher Veranderung wird das grin und mit 1 gekennzeichnete Geb&u-

z

de als Unterkunft mit WC und Waschgelegenheiten genutzt.
c) Die gran in der Anlage 81 gekennzeichneten und mit 2 und 3 markierten Ge-
bdude nehmen eine Eventhalle (Kennzeichnung 2) und einen Indoorcamping-

platz (Kennzeichnung 3) auf.

Soweit bekannt, liegt eine Nutzungsuntersagung vor. Die Nutzungsuntersagung
wird jedoch nicht durchgesetzt. Die Gebaude sind fir die Nutzungsart ungeeig-
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14.5 Die Aussage ist nicht planungsrelevant.
' Eine Prifung obliegt der Baugenehmigungsbehdrde des Landkreises.
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bertcksichtigt.

14.6 Die Aussage ist nicht planungsrelevant.
Eine Prifung obliegt der Baugenehmigungsbehdrde des Landkreises.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.

14.7 Die Aussage ist nicht planungsrelevant.
Eine Prifung obliegt der Baugenehmigungsbehoérde des Landkreises.
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bertcksichtigt.
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Behorde oder sonstiger Trager offentlicher Belange, der im Rahmen der Be-

teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt wurde

Vorschlag fur die Abwéagung

14.8

14.9

d)

net. Es fehit jede Art von Sicherheitseinrichtung, insbesondere gegen Brandge-

fahr.

Der zweite Entwurf des Bebauungsplanes stellt auf eine Legalisierung des in-

doorcamping und der Eventhalle ab

Festsetzungen eines Emissionsniveaus beinhalten weder der erste Entwurf

noch der zweite Entwurf. Sie befassen sich nicht mit den zu erwartenden Emis-

sionen und deren Beschrénkung.

Die bereits bestehenden Spannungen werden so maflos verschérft. Die Ord-

nungsfunktion der B-Planung wird auler Acht gelassen

Als

- Anlage 52 -
{iberreichen wir eine weitere Luftbildaufnahme.

Mit orange haben wir gekennzeichnet, in welchen Bereichen ohne Genehmi-
gung Campingplatze derzeit vorgehalten werden. Mit griin haben wir das alte
Lehrlingswohnheim gekennzeichnet, das ohne Genehmigung baulich verandert

wurde und zum Betrieb von Ferienwohnungen genutzt wird.

Zur Campingnutzung des rechtsseitigen orange gekennzeichneten Bereiches

wurden Rodungen vorgenommen, auch im Uferbereich der Bek.

Mit griin haben wir das alte Lehrlingswohnheim gekennzeichnet, das ohne Ge-
nehmigung baulich verandert wurde und zum Betrieb von Ferienwohnungen

genutzt wird.

Vorstehendes zeigt auf, welche Eingriffe bereits jetzt bestehen. Losungen zeigt die B-

Planung auch fur die Bereiche nicht auf, von denen der B-Planbereich tangiert ist.
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14.8

14.9

Die Aussage ist nicht planungsrelevant.
Eine Prafung obliegt der Baugenehmigungsbehdrde des Landkreises.
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bertcksichtigt.

Die Aussage ist nicht planungsrelevant.
Eine Prufung obliegt der Baugenehmigungsbehdrde des Landkreises.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
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Behorde oder sonstiger Trager offentlicher Belange, der im Rahmen der Be-
teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt wurde

Vorschlag fur die Abwéagung

. —.-r Kirchner ] L 09.08.2018
Forsthof 2a //
17252 Mirow g }

Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte
Sachgebiet Bauen und Objektverwaltung
Rudolf-Breitscheid-Stralle 24

17252 Mirow

Stellungnahme B-Plan Entwurf ,Fleether Muhle” — 2. Entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

15.1

in dem vorgestellten B-Plan Entwurf der ,Fleether Miihle” wird wieder nicht auf die Nachbarn und
angrenzenden Anwohner eingegangen. Da ich als Schichtarbeiter auf meine Ruhezeiten angewiesen
bin, ist es fir mich immens wichtig, dass die Lirmbeldstigung seitens der Fleether Miihle zu gering
wie moglich gehalten wird. Nachdem in den letzten Jahren vermehrt der Schilfgiirtel und die Baume
als Larmschutz vernichtet wurden, hat sich die Situation verschérft. Auch in der letzten Zeit wird sich
nicht an die gesetzliche Ruhezeit von 22:00 Uhr bei Veranstaltungen gehalten. Hinzu kommen die
stédndigen Durchsagen zu Essensabholungen und abends nach 22:00 Uhr minutenlange Durchsagen,
1 5_2 ‘otz der Entfernung zu uns sehr gut zu héren sind..

Die neu geschaffene Flache zum Campen erfolgt im Waldgebiet, wozu extra Bdume im Mai und Juni
gerodet wurden. Auch Stromkésten und Lampen sind schon installiert. Es gibt schon viele Géste, die

1 5_3 s Angebot annehmen.

Trotz dessen, dass es noch keinen giiltigen B-Plan gibt, ist der Baulirm besonders am Wochenende
und an Sonntagen extrem stérend! Da schon gebaut und genutzt wird, ohne gultige Genehmigungen.

Wir bitten um Kenntnisnahme und um Beriicksichtigung der Sachverhalte im Entscheidungsprozess.

15.1  Um die touristischen Funktionen im Bereich der Fleether Miihle zu
ordnen, einzugrenzen und vertraglich zueinander zu gestalten,
machte sich die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich. Um
allen Belangen Rechnung zu tragen, wurden die fachlich zustandigen
Behdrden beteiligt und deren Hinweise und Bedenken im Planverfah-
ren bericksichtigt. Die Gebietsfestsetzungen nach Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) stellen keinen Konflikt mit der Nachbarschaft dar.
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bertcksichtigt.

15.2 Die Aussage ist nicht planungsrelevant.
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht berlcksichtigt.

15.3 Die Aussage ist nicht planungsrelevant.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
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Behorde oder sonstiger Trager offentlicher Belange, der im Rahmen der Be-
teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt wurde

Vorschlag fur die Abwéagung

16.

16.1

16.2

16.3

Karl-Heinz Kirchner 09.08.2018
Forsthof 2a Wi A (
17252 Mirow \

Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte
Sachgebiet Bauen und Objektverwaltung
Rudolf-Breitscheid-StraRe 24

17252 Mirow

Stellungnahme B-Plan Entwurf ,Fleether Mihle” — 2. Entwurf
Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem vorgestellten B-Plan Entwurf der ,Fleether Miihle” wird wieder nicht auf die Nachbarn und
angrenzenden Anwohner eingegangen. Da ich als Schichtarbeiter auf meine Ruhezeiten angewiesen
bin, ist es fiir mich immens wichtig, dass die Lérmbel4stigung seitens der Fleether Miihle zu gering
wie méglich gehalten wird. Nachdem in den letzten Jahren vermehrt der Schilfgiirtel und die Biume
als Larmschutz vernichtet wurden, hat sich die Situation verschirft. Auch in der letzten Zeit wird sich
nicht an die gesetzliche Ruhezeit von 22:00 Uhr bei Veranstaltungen gehalten. Hinzu kommen die
standigen Durchsagen zu Essensabholungen und abends nach 22:00 Uhr minutenlange Durchsagen,
die trotz der Entfernung zu uns sehr gut zu horen sind..

Die neu geschaffene Fldche zum Campen erfolgt im Waldgebiet, wozu extra Baume im Mai und Juni
gerodet wurden. Auch Stromkasten und Lampen sind schon installiert. Es gibt schon viele Gaste, die
dieses Angebot annehmen.

Trotz dessen, dass es noch keinen giiltigen B-Plan gibt, ist der Bauldrm besonders am Wochenende
und an Sonntagen extrem stérend! Da schon gebaut und genutzt wird, ohne giiltige Genehmigungen.

Wir bitten um Kenntnisnahme und um Beriicksichtigung der Sachverhalte im Entscheidungsprozess.

Mit freundlichen GriiRen I / L1

16.1

16.2

16.3

Um die touristischen Funktionen im Bereich der Fleether Muhle zu
ordnen, einzugrenzen und vertraglich zueinander zu gestalten,
machte sich die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich. Um
allen Belangen Rechnung zu tragen, wurden die fachlich zustandigen
Behdrden beteiligt und deren Hinweise und Bedenken im Planverfah-
ren berlcksichtigt. Die Gebietsfestsetzungen nach Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) stellen keinen Konflikt mit der Nachbarschaft dar.
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bertcksichtigt.

Die Aussage ist nicht planungsrelevant. R
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht berlcksichtigt.

Die Aussage ist nicht planungsrelevant. o
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
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Behorde oder sonstiger Trager offentlicher Belange, der im Rahmen der Be-
teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt wurde

Vorschlag fur die Abwéagung

17. er Knuth : 09.08.2018
-
Fleether Mihle 2 (
VN A
| L /
17252 Mirow v l

Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte
Sachgebiet Bauen und Objektverwaltung
Rudolf-Breitscheid-StraRe 24

17252 Mirow

Stellungnahme B-Plan Entwurf ,Fleether Miihle” — 2. Entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

17.1

in dem vorgestellten B-Plan Entwurf der ,Fleether Miihle” wird wieder nicht auf die Nachbarn und

angrenzenden Anwohner eingegangen. Auch in der letzten Zeit wird sich nicht an die gesetzliche

Ruhezeit von 22:00 Uhr bei Veranstaltungen gehalten. Hinzu kommen die stidndigen Durchsagen zu
1 7.2 abholungen und abends nach 22:00 Uhr minutenlange Durchsagen, die weit zu hren sind.

Die neu geschaffene Flache zum Campen erfolgt im Waldgebiet, wozu extra Bdume im Mai und Juni
gerodet wurden. Auch Stromkésten und Lampen sind schon installiert. Es gibt schon viele Giste, die

17 3 Angebot annehmen.

Die Nutzung des Steges zum Anlanden von Motorbooten erfolgt im Bereich, der fiir Motorboote
eigentlich nicht zuldssig ist.

Wir bitten um Kenntnisnahme und um Beriicksichtigung der Sachverhalte im Entscheidungsprozess.

Mit freundlichen GriiRen

s 7

171

17.2

17.3

Um die touristischen Funktionen im Bereich der Fleether Muhle zu
ordnen, einzugrenzen und vertraglich zueinander zu gestalten,
machte sich die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich. Um
allen Belangen Rechnung zu tragen, wurden die fachlich zustandigen
Behdrden beteiligt und deren Hinweise und Bedenken im Planverfah-
ren berlcksichtigt. Die Gebietsfestsetzungen nach Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) stellen keinen Konflikt mit der Nachbarschaft dar.
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bertcksichtigt.

Die Aussage ist nicht planungsrelevant. _
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht berlcksichtigt.

Die Aussage ist nicht planungsrelevant. o
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
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Behorde oder sonstiger Trager offentlicher Belange, der im Rahmen der Be-
teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt wurde

Vorschlag fur die Abwéagung

1 8' : toeb@Iung.mv-regierung.de
oeuen: $16191 - B-Plan "Fleether Mihle", Stadt Mirow
Datum: 10. August 2018 um 13:44
An: info@planung-herger.de

Sehr geehrte Damen und Herren,
1 8_1 :n Dank fiir die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten
Unterlagen vom 05.07.2018 keine Stellungnahme ab.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
Uta Albrecht

18.1 Die Behorde duBert keine Hinweise oder Bedenken und stimmt dem
Planvorhaben zu.
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