Stadt Mirow

Vorlagenummer: Mi 052/26
Vorlageart: Beschlussvorlage
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Neubau eines Bungalows in Mirow, Peetscher Weg (Flur 20, Flst.
9/20) - Zustimmung der Gemeinde

Datum: 12.05.2026
Federfiihrung: Sachgebiet Bauen und Objektverwaltung
Beschlussvorschlag

Die gemeindliche Zustimmung zum Neubau eines Bungalows in Mirow, Peetscher Weg (Flur 20, Flst.
9/20) wird nicht bekundet.

Finanzielle Auswirkungen

Produkt / Sachkonto Haushaltsjahr Soll Ist

Bemerkungen:

Begriindung
Der Hauptausschuss hat bereits am 28.05.2024 im Rahmen der Beschlussvorlage Mi 059/24 entschieden,
das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Vorhaben nicht zu erteilen.

Nunmehr hat die untere Bauaufsichtsbehorde die Zustimmung der Gemeinde nach § 36a BauGB in
Verbindung mit § 34 BauGB angefordert.

Die Beurteilung des Vorhabens erfolgt nach § 34 Abs. 1 BauGB. Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn
es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie der Grundstiicksfldche, die iiberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die Erschliefung gesichert ist. Zudem
miissen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf
nicht beeintréchtigt werden.

Im nédheren Umfeld existiert bislang keine Hauptnutzung in zweiter Reihe. Das beantragte Vorhaben
befindet sich jedoch in zweiter Reihe und wiirde damit einen Prézedenzfall schaffen. Aus diesem Grund
wurde das Vorhaben bereits zuvor abgelehnt.

Zwar eroffnet § 246e BauGB grundsétzlich die Moéglichkeit, bei der Beurteilung des Vorhabens von den
Eigenarten der ndheren Umgebung sowie den Belangen des Orts- und Landschaftsbildes abzuweichen und
dem Vorhaben zuzustimmen.

Im vorliegenden Fall wurde das Flurstiick 9/20 in die Flurstiicke 9/20 und 9/21 geteilt. Das am Peetscher
Weg gelegene Flurstiick 9/21 wurde durch den Antragsteller bereits wieder verduBert, sodass das Flurstiick
9/20 nunmehr ein sogenanntes ,,gefangenes Grundstiick darstellt und lediglich tiber eine Zuwegung iiber
ein anderes Flurstiick erreichbar ist. Hierfiir miisste die Stadt zugunsten des Antragstellers beispielsweise
ein Wegerecht iiber das Flurstiick 9/19 eintragen lassen. Dies wiirde die zukiinftige Nutzung sowie die
Entwicklungsmoglichkeiten dieses Grundstiicks einschranken.

Da die ErschlieBung des Vorhabens somit nicht gesichert ist, ist die Zustimmung zu dem Vorhaben zu
versagen.

Beratungsfolge
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus
Ausschuss fiir Bau, Planung, Wirtschaft und "
Landwirtschaft (Vorberatung) 19.05.2026 ©
Haupt- und Finanzausschuss (Anhérung) 02.06.2026 N
Stadtvertretung Mirow (Entscheidung) 09.06.2026 0

Anlage/n
1 - MI 052 26 Flurkarte Lageplan Grundriss Ansicht Schnitt (6ffentlich)
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