Stadt Wesenberg

Vorlagenummer: We 005/26
Vorlageart: Beschlussvorlage
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Satzung zur 3. Anderung des B-Planes Nr. 3/91 - "Wohngebiet am

Holkowschen Berg"
- Abwéagungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Datum: 22.01.2026
Federfiihrung: Sachgebiet Bauen und Objektverwaltung
Beschlussvorschlag

Die Stadtvertretung Wesenberg billigt das Abwégungsergebnis und die daraus resultierenden
Anderungen im Entwurf und beschlieRt den Entwurf der 3. Anderung des B-Planes Nr. 3/91 -
"Wohngebiet am Holkowschen Berg" der Stadt Wesenberg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B) einschliellich Begriindung, und beschliel$t, diesen wahrend
der Dienst- und Offnungszeiten im Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte 6ffentlich auszulegen,
sowie die Behorden, die Nachbargemeinden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, zu beteiligen.

Finanzielle Auswirkungen

Produkt / Sachkonto Haushaltsjahr Soll Ist
2026

Bemerkungen:

Begriindung

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung und Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen
wurden gepriift. Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen erfolgt gemall Anlage.

Der Entwurf der 3. Anderung des B-Planes Nr. 3/91 - "Wohngebiet am Hélkowschen Berg" der Stadt
Wesenberg, bestehend aus Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, und der Begriindung, wird
beschlossen.

Die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange werden schriftlich gemé&R § 4 Abs. 1 BauGB
durch die Verwaltung bzw. einen gemdR § 4b BauGB beauftragten Dritten férmlich beteiligt.

Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wird iiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung, die fiir die Neugestaltung und Entwicklung des Gebietes in Betracht kommen,
und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung informiert, und aufgefordert sich zu duf8ern.

Der Beschluss iiber die Offentlichkeitsbeteiligung ist gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ortsiiblich
bekannt zu machen. Aulerdem sind gemél$ § 4a Abs. 4 BauGB der Inhalt der ortsiiblichen
Bekanntmachung, und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 auszulegenden Unterlagen, zusétzlich in das Internet
(www.amt-mecklenburgische-kleinseenplatte“) einzustellen.

Beratungsfolge
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus
Bauausschuss (Vorberatung) 04.02.2026 N
Hauptausschuss (Anhérung) 17.02.2026 N
Stadtvertretung Wesenberg (Entscheidung) 26.03.2026 0
Anlage/n

1 - We 005 26 Abwégungstabelle (6ffentlich)
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Stadt Wesenberg

2 - We 005 26 Plan-Entwurf (6ffentlich)

3 - We 005 26 Begriindung (6ffentlich)
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) Stadt Wesenberg
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/91 ,Wohngebiet am Holkowschen Berg*

Aufgestellt:

Wesenberg/Neubrandenburg, den 21.01.2026

DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
nach § 4 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB

ABSTIMMUNG MIT DEN NACHBARGEMEINDEN
nach § 2 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT
nach § 3 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB

ABWAGUNGSMATERIAL
nach § 1 Abs. 7 BauGB

Beratungsstand:
Stadtvertretungvom ...................

STELLUNGNAHMEN DER VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN,

Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte

Sachgebiet Bauen Rudolf-Breitscheid- 17252 Wesenberg Tel.: 039833-280 36 | Fax: 039833-280 32 |Kubanke@amt-meck-

und Objektverwaltung | Stralle 24 lenburgische-klein-
seenplatte.de

In Zusammenarbeit

mit

Planungsburo Traut- | August-Bebel-Stralle | 15344 Strausberg Tel.: 0395-5824051 info@planungsbuero-trautmann.de

mann

20a




Folgende von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange waren nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert:

Eine Stellungnahme

L. Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange Schreiben vom liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist
nicht vor

1. StralRenbauamt Neustrelitz 04.03.2025

2. Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt Neubrandenburg 03.03.2025

3. Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben Nebenstelle Schwerin X

4. Nationalparkamt MUritz X

5. Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V 31.03.2025

6. Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte 20.03.2025

7. Bergamt Stralsund 25.03.2025

8. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr | 06.03.2025

9. Deutsche Telekom Technik GmbH 05.03.2025

10. E.DIS Netz GmbH X

11. BIL Planauskunft 03.03.2025 nicht betroffen

12. Wasserzweckverband Strelitz 03.03.2025

13. Erzbischofliches Amt Schwerin X

14. Kirchenkreisverwaltung Stargard X

15. Industrie- und Handelskammer 01.04.2025

16. Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern X

17. Landesamt fir Gesundheit und Soziales M-V X

18. Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 04.04.2025

19. Mecklenburg-Vorpommersche Verkehrsgesellschaft mbH X

20. Forstamt Mirow 25.03.2025

21. Landesamt fur innere Verwaltung M-V 03.03.2025

22. Wasser- und Bodenverband ,Obere Havel/Obere Tollense® 12.03.2025

23. Freiwillige Feuerwehr X

24. BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH X

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte 19.03.2025




Wihrend der Offentlichkeitsbeteiligung vom 31.03.2025 bis zum 14.04.2025 wurde folgende Stellungnahme aus der Offentlichkeit
vorgebracht.

1. | GEFRA Kranverleih Wesenberg [08.04.2025




StrafRenbauamt Neustrelitz

Straflenbauamt Neustrelitz - Hertelstrale 8 - 17235 Neustralitz

Bearbeiterin: Cathrin Frederike Weigelt

Planungsbiiro Trautmann Telefon: 0385 588 83 319
August-Bebel-Strae 20a

15344 Strausberg Az:1331-555-00000-2025/0354
Neustrelitz, 04.03.2025

Tgb.-Nr. f,gﬁ/ 20245

Entwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/91
,Wohngebiet am Hélkowschen Berg* der Stadt Wesenberg
Ihr Schreiben vom 01. Méarz 2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die mit 0.g. Schreiben vorgelegten Unterlagen habe ich bezuglich der vom Straflenbauamt
Neustrelitz zu vertretenden Belange gepriift

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht an einer Bundes- oder Landesstrale, so
dass die Zustandigkeit des Stralenbauamtes Neustrelitz nicht bertihrt wird.

Geplant ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fur Wohnbebauung sudwestlich
in Wesenberg am ,Drosedower \Weg".

Verkehrlich erschlossen wird der Geltungsbereich durch die Kreisstrate MSE 21 ,Drosedower
Weg", sowie der gemeindlichen Strale ,Holkowscher Berg".

Insofern bestehen keine Bedenken seitens des Stralenbauamtes Neustrelitz zu der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/91 der Stadt Wesenberg mit dem Stand Februar 2025.

Mit freundlichen GriBen,
im Auftrag -

/

e SO0

Karsten Sohrweide l

Mail: CathrinFrederike Weigelt @sbv mv-regierung.de

Hausanschrift Telefon 0385 588 83010 E-Mail
Hertelstralle 8 Telefax 0385 588 83190 sba-nz@sbv mv-regierung de
17235 Neustrelitz

Zum Umgang mit Ihren personenbezogenen Daten weisen wir darauf hin, dass aas Stratenbauamt Neustrelitz nach der EU- Datenschutz-
Grundverordnung sowie des neu L M-V vom 25.05.2018 handelt

Abwéqungsvorschlag:
Die im Rahmen der erneuten T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Ausflihrungen und Hinweise des StraBenbauamtes Neustre-

litz werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis ge-
nommen.

Begriindung:
Die Stadt Wesenberg nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Stra-

Benbauverwaltung keine Bedenken gegen die gemeindliche Pla-
nung bestehen.




Planungsbiiro Trautmann

Von: John, Anni-Claire <Anni-ClaireJohn@nb.sbl-mv.de>

Gesendet: Montag, 3. Marz 2025 11:57

An: Planungsbiro Trautmann

Betreff: AW: 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/91 ,Wohngebiet am

Hdalkowschen Berg” der Stadt Wesenberg

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/91 ,Wohngebiet am Hélkowschen Berg” der Stadt Wesenberg
Hier: Beteiligung der Behdrden und Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Frau Trautmann,

die oben genannte Unterlage bzw. Anfrage wurde im Staatlichen Bau- und Liegenschaftsamt (SBL) Neubrandenburg
geprift.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich im Bereich des o. g. Vorhabens kein vom SBL Neubrandenburg
verwalteter Grundbesitz des Landes Mecklenburg-Vorpommern, so dass unsererseits hierzu weder Anregungen noch
Bedenken vorzubringen sind.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass sich im Vorhabengebiet forst- oder landwirtschaftliche Nutzflichen oder fir
Naturschutzzwecke genutzte Landesflichen befinden. Fir eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen geméil § 5
des Gesetzes zur Modernisierung der Staatshochbau- und Liegenschaftsverwaltung M-V vom 24.09.2019 nicht zum
Landesvermdgen des SBL Neubrandenburg gehdrenden Grundstiicken, sind die jeweiligen Ressortverwaltungen
zustdndig. Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung dieser
Fachverwaltung erfolgt ist.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Anni-Claire John
Sachbearbeiterin Bauaufsicht

Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt Neubrandenburg
Neustrelitzer Stralle 121 | 17033 Neubrandenburg
Telefon +49 385 588 87813 | Telefax +49 385 588 87901
Anni-Claire.John@nb.shl-mv.de

www.sbl-mv.de

Abwéqungsvorschlag:

Die im Rahmen der erneuten T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lungen, Ausfiihrungen und Hinweise des Staatlichen Bau- und Lie-
genschaftsamtes Neubrandenburg werden im Rahmen der Be-
bauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Stadt Wesenberg nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangel-

tungsbereich der gemeindlichen Planung kein Grundbesitz des
Landes Mecklenburg-Vorpommern befindet.




Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Postanschrift: PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Regionalstandort JAmt /ISG
Waren (Miritz) /Bauamt /Kreisplanung

Stadt Wesenberg )
Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte Auslunft etsilt Cindy Schulz
Rudolf-Breitscheid-StraBe 24 E-Mail: cindy schulz@lk-seenplatte.de
M Zimmer: Vorwahl Durchwahl
17252 Mirow 332 0395 57087-2453
Fax 03385 STOET 65965
Internet: www lk-w he-seenplatte de
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum
633/2025-502 4. April 2025

Satzung iiber die 3. f\nderung des Bebauungsplanes Nr. 3/91 "Wohngebiet
am Hoélkowschen Berg" der Stadt Wesenberg

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager Gffentlicher
Belange gemal § 4a Abs 3 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Wesenberg hat die Aufstellung der Satzung tber die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr_ 3/91 Waohngebiet am Halkowschen Berg” beschlossen. Die Beteili-
gung gemaf § 4 Abs 2 BauGB erfolgte bereits

Im Ergebnis der im Rahmen der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen wurde eine erneute dffentliche Auslegung und Behodrdenbeteiligung gemaf

§ 4a Abs. 3 BauGB erforderlich. Insbesondere die bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
beriicksichtigenden immissionsschutzrechtlichen Belange erforderten eine Uberarbeitung da-
hingehend, dass der nardlich an das Wohngebiet angrenzende Bereich des Gewerbebetriebes
mit in den Plangeltungsbereich einbezogen worden ist.

Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde zur emeuten offentlichen Auslegung bestimmt. Dazu ist
der Landkreis mit Schreiben vom 01. Marz 2025 entsprechend emeut zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert worden.

Zu dem mir vorliegenden Gberarbeiteten Entwurf der Satzung Gber die 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3/91 "Wohngebiet am Hdlkowschen Berg" der Stadt Wesenberg, bestehend aus
Teil A — Planzeichnung, Teill B — Text und Begrindung (Stand: Februar 2025) sowie der schall-
technischen Untersuchung (Stand: November 2024) nehme ich als Trager 6ffentlicher Belange
wie folgt Stellung:

Landkreis
Zum Amtsbrink 2 Regionalstandort Demmin Regionalstandort Neustrefitz Regionaistandort Neubrandenburg
17192 Waren (Miiritz) Adolf-Pompe-Stralie 23 Woldegker Chausses 35 Platanenstralie 43
Telefon: 0385 5T087-0 17108 Demmin 17235 Neustrelitz 17033 Neubrandenburg

Fax 0385 57087-65006
IBAN: DE 5715 0501 000G 4004 8200
BIC: NDLADE 21 WRN

Umsatz-Stevernr.070/133/801558
Umsatzsteuer-|dentifikationsnr -DE 18012814

Abwéqungsvorschlag:

Die im Rahmen der erneuten T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Ausfiihrungen und Hinweise des Landkreises Mecklenburgi-
sche Seenplatte werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen und in die Planung eingestellt.




Seite 2 des Schreibens vom 4. April 2023

I Allgemeines/ Grundsatzliches

1. Die Stadt Wesenberg hat bereits eine verbindliche Bauleitplanung fur das Gebiet "Am
Halkowschen Berg™ beschlossen. Diese Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 3/91 wurde be-
reits zweimal geandert.

Anlass fur die aktuell vorliegende Plananderung ist die anhaltende Nachfrage nach Wohnbau-
grundstiicken, welcher die Stadt hiermit nachkommt. So soll aus den im nérdlichen Plangebiet
festgesetzten Mischgebietsflachen bis auf zwei Grundsticken nunmehr eine Anderung in ein
allgemeines Wohngebiet vorgenommen werden, so dass ca. 10 Wohnbaugrundsticken entwi-
ckelt werden kdnnen.

Mit der Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.3/91 "Wohngebiet am
Halkowschen Berg" der Stadt Wesenberg sollen hierfur planungsrechtliche Voraussetzungen
geschaffen werden.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine aktuelle landesplanerische Stellungnahme vom 19. Marz 2025 liegt dem Landkreis vor.
Danach entspricht der 0. g. Bebauungsplan den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung
und Landesplanung

3. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot).

Im rechtswirksamen Fléchennutzungsplan der Stadt Wesenberg wird der Geltungsbereich des
0. g. Bebauungsplanes konkret als allgemeines Wohngebiet, nach Erweiterung des Geltungs-
bereiches aber auch als Gewerbegeiet dargestellt.

Somit ist festzustellen, dass die Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/91
der Stadt Wesenberg dem Entwicklungsgebot des § 8 BauGB nicht vollsténdig entspricht.

Das Planverfahren wird nach § 13a BauGB durchgefiihrt.

Danach kann ein Bebauungsplan gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geandert oder ergénzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
darf nicht beeintrachtigt werden. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung an-
Zupassen.

Diese Berichtigung sollte dann jedoch unverziiglich vorgenommen werden, da sie andernfalls
ihren Zweck verfehlen wirde.

Bei der Berichtigung handelt es sich lediglich um einen redaktionellen Vorgang. Es ist dennoch
der Stadt zu empfehlen, in der ortsiiblichen Bekanntmachung des Bebauungsplanes auf die
Berichtigung des Flachennutzungsplanes hinzuweisen.

Die Aussagen hierzu in der Begriindung sind entsprechend zu liberarbeiten.

Begriindung:
Zu 3. Dem wird gefolgt.




Seite 3 des Schreibens vom 4. April 2025

I Anmerkungen und Hinweise

1. Seitens der unteren Immissionsschutzbehdrde wird zum vorliegenden Gberarbeiteten
Entwurf des 0. g. Bebauungsplanes wie folgt Stellung genommen.

Mit dem vorliegenden Entwurf der 3. Anderung der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 3/91
Wohngebiet am Hélkowschen Berg” der Stadt Wesenberg wird nunmehr den Forderungen des
§ 50 BImSchG, wonach bel raumbedeutsamen Planungen, die fiir eine bestimmte Nuftzung vor-
gesehenen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieBlich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutz-
bedlrftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden, entsprochen.

2. Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes wird nochmals darauf hinweisen, dass die
Gemeinde als Pflichtaufgabe des eigenen Wirkungskreises die Ldschwasserversorgung in Form
des Grundschutzes nach DVGW Arbeitsblatt W 405, Fassung Februar 2008 sicherzustellen hat.
Dies kann durch das Trinkwassernetz (Hydranten) erfolgen, ist jedoch im Vorfeld tGber den &rth-
chen Wasserversorger nachzuweisen. Alternativ ist die Errichtung geeigneter Léschwasserein-
richtungen (Bsp. Laschteich, Zisterne, Léschbrunnen etc.) maglich.

Wie die Léschwasserversorgung im o g Plangebiet gesichert werden soll, 1st den Planunterla-
gen nicht zu entnehmen und daher noch zu ergénzen.

3. Aus naturschutz-, wasser- und bodenschutzrechtlicher Sicht sowie aus Sicht des Ge-
sundheitsamtes gibt es keine weiteren Anmerkungen oder Hinweise zu o. g. Bebauungsplan
der Stadt Wesenberg.

Des Weiteren gibt es von Seiten der unteren Verkehrsbehérde keine tber die bereits in der
Stellungnahme vom 12. Oktober 2023 hinausgehenden Hinweise zu 0. g. Bebauungsplan.

Il Sonstiges
*  Die Rechtsgrundlage fur das GEE ist in der Zeichenerklarung klarzustellen

»  Grundsatzlich sind die fur das Planverfahren relevanten Rechtsgrundlagen zu aktualisieren.
Auf das BauGB und die BauNVO wiese ich insbesondere hin.

gez.
Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

Die Stadt Wesenberg nimmt zur Kenntnis, dass die uqtere Immissi-
onsschutzbehérde dem geénderten Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3/91 zustimmt.

Es befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans mehrere
Hydranten sowie ein Léschbrunnen, der die Versorgung mit Lésch-
wasser gewébhrleistet.

Dem wird gefolgt.

Dem wird gefolgt.




Landesamt fiir Kultur
und Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern

|7 Langesamt fir uitur und Denkmalpfiens M-V, Postfach 11 12 52 19011 Schwern |

Planungsburo Trautmann
August-Bebel-Stralle 20a
15344 Strausberg

per Mail an info@planungsbuero-trautmann.de

Bearbeitet von:

Telefon:
Telefax

e-mail

Unser Zeichen
Schwerin, den

&Y

LAKD

0385-58879340
0385-58879344
beteilligung@lakd-mv.de
2025_1835

31.03.2025

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/91 »Wohngebiet am Holkowschen Berg*” der Stadt
Wesenberg; [gedndert: "Plangeltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.

3/91 im Norden vergroRert"]

Beteiligung des LAKD als Denkmalfachbehorde

Ihr Zeichen: [keines]
Ihr Schreiben vom: 01.03.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem o. g. Verfahren aufert sich das LAKD als Denkmalfachbehérde wie folgt:

Belange der Bodendenkmalpflege

Gegen die vorgesehenen Anderungen bestehen keine Bedenken oder Einwénde.

Belange der Baudenkmalpflege

Es sind keine baudenkmalfachlichen Belange betroffen.

Mit freundlichen Grien

Dr. René Wiese
(m.d.W.d. G.b.)

Hausanschriften
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege

Zentrale Dienste L L: Landesarchiv Landesarchiologie

Domhof 4/5 Johannes-Stelling-Str. 29 Domhof 4/5 Graf-Schack-Allee 2 Schlof Wiligrad

19055 Schwerin 19053 Schwerin 19055 Schwerin 19053 Schwerin 19069 Labstorf

Tel: 0385 588 79 111 Tel.: 0385 588 79 221 Tel.- 0385 586 79 101 Tel. 0385 588 79 111 Tel.: 0385 588 79 101

Fax 0385 588 79 344 Fax: 0385 588 79 224 Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 588 79 344 Fax 0385 588 79 344

E-Mail: poststelle@lakd-mv.de  E-Mail: b@lbmv.de E-Mail: seki i mv.de E-Mail: mv.de  E-Mail: sekretariat@lakd-mv.de

hitps ifwww kulturwerte-mv.de
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Abwéqungsvorschlag:

Die im Rahmen der erneuten T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Ausfiihrungen und Hinweise des Landesamtes fiir Kultur
und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Stadt Wesenberg nimmt zur Kenntnis, dass baudenkmalfachli-

che Belange nicht betroffen sind und keine Bedenken oder Ein-
wénde gegen die gemeindliche Planung bestehen.




Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte

StALU Mecklenburgische Seenplatte
Neustrelitzer Str. 120, 17033 Neubrandenburg

i lefon: 0385 588 69-1
Planungsbiro Trautmann I:.eél 0385 588 59.121

Walwanusstralle 26 E-Mail: @stalums.mv-regierung.de
17033 Neubrandenburg EINGANG

Bearbeitet von: Frau Stobbe
16 K&l 7005 Geschafiszeichen: StALUMS 124
' 0201/5121.12
Reg.-Nr.: 063-25
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Neubrandenburg, 20.03.2025

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/91 "Wohngebiet am Hélkowschen
Berg" der Stadt Wesenberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

Belange in der Zusténdigkeit des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte sind durch das o. g. Vorhaben nicht betroffen.

Ob ein Altlastverdacht besteht, ist Uber das Altlastenkataster beim Landkreis Mecklen-
burgische Seenplatte zu erfragen.

Mit freundlichen Griiten

L s

Christoph Linke
Amtsleiter

Aligemeine Datenschutzinformationen:

Der Kontakt mit dem Amt filr L che Seenplatie ist mit einer Speicherung und Verarbeitung der
von |hnen ggt. memm(wwm At B (1) e DS-GVOi. V. m. § 4 DSG M-V). Weitere Informationen zu
Ihren Datenschutzrechten finden Sie unter www.regierung-mv.deDatenschutz.

Abwéqungsvorschlag:

Die im Rahmen der erneuten T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Ausfiihrungen und Hinweise des Staatlichen Amtes fiir
Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte wer-
den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Stadt Wesenberg nimmt zur Kenntnis, dass das Staatliche Amt

ftir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte nicht
von der gemeindlichen Planung betroffen ist.
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Bergamt Stralsund @

#

Bargamt Stralsund
Frankendamm 17 — 18430 Stralsund
Gudrun Trautmann Bowb..  Frau Glnther
Walwanusstralle 26 Fon: 0385 /588 890 00
EINGANG Fax 0385/ 588 890 42
17033 Neubrandenburg Mail. D Guenther@ba mv-regierung.de
Zg MRL. 075 www.bergamt-mv.de

Reg Nr. BO7/25

Az 512/13071/234-2025
Iht Zeichen f vom Meir Zeschen | vom Telefon Daturn
01.03.2025 Gii 800 34 25.03.2025

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte MaRnahme

Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/91
+~Wohngebiet am Hélkowschen Berg“ der Stadt Wesenberg

befindet sich innerhalb der unbefristeten Bergbauberechtigung Bergwerkseigentum
(BWE 264/90) ,Wesenberg Sud“. Dieses BWE wurde erteilt fur Formationen und Ge-
steine, die zur unterirdischen behélterlosen Speicherung geeignet sind. Dieses BWE wird
durch die BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH, Schénhauser Allee 120 in
10437 Berlin betreut und verwaltet. Fiir eine endguiltige Abstimmung wenden Sie sich
bitte an den Inhaber der 0.g. Bergbauberechtigung. Die Beschreibung der bergrechtli-
chen Situation wurde unter 6.5 Kennzeichnungen" in die Begriindung zur 0.g. Anderung
des Bebauungsplanes aufgenommen.

An der nordwestlichen Seite des Vorhabens veriduft die in Betrieb befindliche Ferngasleitung
(FGL) 416.1. Die Pipelineintegritat ist nicht zu beeintrachtigen und die Freihaltung des Si-
cherheitsstreifens zu gewdéhrleisten. Fr weitere Planungen bzw. notwendige Abstimmungen
im Bereich der FGL wenden Sie sich bitte an die Vorhabentrégerin e.dis Netz GmbH.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine weiteren Ein-
wiinde oder ergdnzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiBen und Gliickauf
Im Auftrag

(o (i,

}\Iexander Kattner

Allgemeine Datenschutzinformatien: Der Kontakt mit dem Bergamt Siraisund ist mit dar Speicherung und der von Ihnen ggf. persaniichan Daten ver-
bunden (Rechisgrundiage ist At 5 Abs. 18 DSGVIO [V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalien Sie Unter www. regienung-mv.oa/Datenschutz.
Hausanschrift Bargamt Stralsund Fon. 0385/ 588 §90 00

Frankendamm 17 Fax 0385/ 588 59042

18439 Stralsund Mail  posistelef@ba my-{agienung oe

Abwéqungsvorschlag:
Die im Rahmen der erneuten T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Ausfiihrungen und Hinweise des Bergamtes Stralsund wer-
den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Stadt Wesenberg nimmt zur Kenntnis, dass sich die gemeindli-
che Planung innerhalb einer Bergbauberechtigung befindet. Die
Kennzeichnung war in den Entwurf der Planung eingestellt.

Die E.DIS war am Verfahren beteiligt. Eine Stellungnahme liegt
nicht vor.
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Planungsbiiro Trautmann

Von: Dietz, Lisa <LisaDietz@bundeswehr.org> im Auftrag von GP Bw BAIUDBw
Infra | 3 TOeB <BAIUDBwInfral3TOeB@bundeswehr.org>

Gesendet: Donnerstag, 6. Marz 2025 10:19

An: Planungsburo Trautmann

Betreff: 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/91 ,Wohngebiet am Hélkowschen

Berg” der Stadt Wesenberg

Klassifizierung: OFFEN — AMTS- U. DIENSTGEHEIMNIS/PersDat Schutzbereich 1

Sehr geehrte Damen und Herren,

unsere Stellungnahme vom 14.08.2023 mit dem Aktenzeichen 1-1150-23-BBP bleibt weiterhin bestehen.

Mit freundlichen Griiien
Im Auftrag

Lisa Dietz

AV
=J< BUNDESWEHR

BAIUDBw Abt Infra
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen (IUD)

é

Telefon: 0228 5504 4573 (Bw: 3402)

Bw-Netz: 903402 4573

E-Mail: LisaDietz@bundeswehr.org
BAIUDBwInfral3TOeB@bundeswehr.org

Adresse:  Fontainengraben 150 | 53123 Bonn | DE
Internet:  https://www.bundeswehr.de

Abwéqungsvorschlag:

Die im Rahmen der erneuten T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung des Bundeamtes fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr werden im Rahmen der Be-
bauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Stadt Wesenberg nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Bun-

deswehr keine Einwénde gegen die gemeindliche Planung beste-
hen.
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Planungsbiire Trautmann

Von: M.Hundt@telekom.de

Gesendet: Mittwoch, 5. Marz 2025 09:08

An: Planungsbure Trautmann

Betreff: AW: 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/91 ,\Wohngebiet am

Halkowschen Berg” der Stadt Wesenberg

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI 02256-2023 vom 31.08.2023 Stellung genommen.

Diese Stellungnahme gilt unverdndert weiter.

Mit freundlichen Gruen
Marie Hundt

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

T NL OST, PTI 23 Rostock, Standort Burg Stargard
Marie Hundt

Team Betrieb 1

Am Rowaer Forst 1

17094 Burg Stargard

Tel.: +49 30 835378255

Mobil: +49 1515 7656514

E-Mail: M.Hundt@telekom.de

www.telekom.de

Ihr Eingangstor fir Stellungnahmen :T_NL_Ost_PTI_23_Eingaben_Dritter@telekom.de

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: https://www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

Abwéqungsvorschlag:

Die im Rahmen der erneuten TéB-Beteiligung getroffenen Feststel-
lungen, Ausfiihrungen und Hinweise der Deutschen Telekom
Technik GmbH werden im Rahmen des Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Stadt Wesenberg nimmt zur Kenntnis, dass sich Telekommuni-

kationsleitungen im Plangeltungsbereich befinden. Diese befinden
sich mit Ausnahme der Hausanschlussleitungen im Bereich der 6f-
fentlichen Stral3e.
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Abwéqungsvorschlag:

Korperschaft des tffentlichen Rechts - lung, Ausfiihrungen und Hinweise des Wasserzweckverbandes

Die Verbandsvorsteherin

Strelitz werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis

genommen.
Wasserzweckverband Strelitz - Wilhelm-Stohte-Siaie 90 + 17235 Neustrelits
Wilhelm-Stolte-StraBe 90
Frau 17235 Neustrelitz
Gudrun Trautmann ITfl-_ ‘:;‘22 } ) j;j :;;»
Architektin fiir Stadtplanung “.‘:\\,;V( ok u)rL-m s
Walwanusstrafle 26 eMail: info@wzv-strelitz.de
17033 Ncubrandcnburg Riickfragen an:Frau Klevenow
Durchwahl: 206
Thr Zeichen Thre Nachricht Unser Zeichen Datum
nm-kl 2025-03-03
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/91 ,Wohngebiet am Hélkowschen Berg® der Stadt
Wesenberg- Beteiligung der Behorden und Triger 6ffentlicher Belange
Sehr geehrte Damen und Herren,
zu der 3. Anderung des o.g. Bebauungsplanes nahmen wir mit Datum vom 08.08.2023 Stellung. Be rundun - . . B} .
Die Stadt Wesenberg nimmt zur Kenntnis, dass die Baugrundstiicke
Zu dem uns nun vorliegenden iiberarbeiteten Entwurf, der um eine im Norden befindlichen Fliche T :
erginzt wurde, erhalten Sie unsere Zustimmung. Unsere v.g. Stellungnahme behilt weiterhin ihre 2022 an die OﬁenﬂIChe Wasserver- und SCthtzwasserentsorgung

Giiltigkeit. angeschlossen wurden.

Mit freundlichen Griifien
/)
eckverband Strelitz Z@//
W/ X

’I/ %
etzke Kolbatz

Geschiftsfiihrer AL Netzbetrieb Gas/Wasser/Abwasser

Bankverbindung Registergericht Verbandsvorsteherin
Sparkasse Mecklenburg-Strelitz Amtsgericht Neubrandenburg Constance von Buchwaldt
IBAN: DE34150517320037001826 HRA-1446 Geschiiftsfiihrer:
BIC: NOLADE2IMST Steuer-Nr. 075/144/02366 Frank Schmetzke

USt - IdNr. DE162122765 Vincent Kokert
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; a Neubrandenbu rg Bereich Wirtschaft und Standortpolitik
fiir das Gstiiche Meacklenburg-Vorpommerr

MK Nectrandentorg - PF 1102 51 17042 Neutiarouney Ihr Ansprechpartner

Planungsbiiro Trautmann Marten Belling

August-Bebel-Stralie 20a E-Mail

15344 Strausberg marten belling@neubrandenburg ihk.de
Tel
0395 5597-213
Fax

0385 5597-513

1. April 2025

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/91 ~Wohngebiet am Holkowschen Berg" der Stadt
Wesenberg
Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Trautmann,

vielen Dank fur Ihr Schreiben vom 1. Marz 2025, mit dem Sie um Stellungnahme zum gednderten
Entwurf des 0. g. Bebauungsplanes der Stadt Wesenberg bitten,

Nach Prifung der Planunterlagen bestehen aus Sicht der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg fur das dstliche Mecklenburg-Vorpommern folgende Bedenken und Hinweise
zum vorliegenden Planungsstand:

1. Mit der vorliegenden Planung soll im nordlichen Teil des Geltungsbereiches eine
gewerblich genutzte Flache (GEFRA Kranverleih Wesenberg) als eingeschréinkles
Gewerbegebiet (GEe) Uberplant und damit hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung
eingeschrankt werden. Diese Planungsabsicht lehnen wir ab, da die betroffene gewerblich
genutzte Flache bisher rechtskraftig als Gewerbegebiet (GE) festgesatzt ist
Bereits im Zuge frilherer Beteiligungsverfahren der Stadt Wesenberg, bspw. zur 2
Anderung des Flachennutzungsplanes (Andemngsinhal( u. a. Anderung der
Plandarstellung im Geltungsbereich des B 3/91), haben wir unsere Bedenken zur
beabsichtigten Uberplanung der betroffenen, gewerblich genutzten Fliche als
eingeschrankles Gewerbegebiet zum Ausdruck gebracht.

Vor diesem Hintergrund sehen wir weiterhin keinen Anlass, das betroffene gewerblich
genutzte Gebiet als eingeschranktes Gewerbegebiet zu berplanen. Nach wie vor sind
wir der Auffassung, dass durch die Uberplanung des Betriebsstandortes des GEFRA
Kranverieih nachtellige Auswirkungen bzw. Einschrénkungen nicht ausgeschlossen
werden konnen. Das Untermnehmen wird an seinem Standort auf den Bestandsschutz
festgelegt. Bei kinftig notwendigen betrieblichen MaRnahmen oder Entwicklungen des

A

330 E-Mal nfoSnechransestu g Hh O ATEMEL www Aeubrasdesbarg it de

Ny

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der erneuten T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Ausfiihrungen und Hinweise der IHK Neubrandenburg wer-
den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen,
und in die Planung eingestellt.

Begriindung:

Zu 1.) Das 2. Anderungsverfahren des Fldchennutzungsplans ist
hier nicht Gegenstand des Verfahrens. Die Uberplanung von Tei-
len des Betriebes GEFRA Kranverleih Wesenberg, erfolgte in Ab-
stimmung mit diesem. Die Festsetzung eines eingeschrénkten Ge-
werbegebietes entspricht dem Ist-Zustand des zu (iberplanenden
Gebietes..

Die dem Betrieb gehérende Fléche wird aus dem Plangeltungsbe-
reich genommen.
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bestehenden Unternehmens am Standort konnte deren Genehmigungsfahigkeit
erschwert werden und ggf. nicht mehr gegeben sein. Das Gewerbegebiet wird somit
entwertet und der Unternehmensstandort des Kranverieihunternehmens gefahrdet

. Dariiber hinaus soll mit der 3, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/21 ,Wohngebiet am
Holkowschen Berg® Baurecht fur eine Wohnbebauung sidlich des bestehenden
Gewerbestandortes geschaffen werden. Hierzu soll ein aligemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt werden. Dadurch rickt schutzbedirftige Wohnbebauung an ein bestehendes
Gewerbegebiet heran, wodurch fiir das dort anséssige Unternehmen GEFRA Kranverieih
eine neue nachbarschaftliche Situation mit erheblichen negativen Folgen fir die
Standortsicherung sowie hinsichtiich der weiteren Entwicklungsmdglichkeiten des
Unternehmens an diesem Standort entstehen wirde.

Aus grundsatzlichen stadtebaulichen Erwagungen sehen wir das Heranricken von
Wohnbebauung an einen bestehenden Gewerbebetrieb sehr kritisch. Gegen diese
Planungsabsicht bestehen aus unserer Sicht gewichtige Bedenken. Mit der vorliegenden
Planung fiuhrt die Stadt Wesenberg eine nachteilige nachbarschaftliche Situation mit
erheblichen negativen Folgen fir die Standortsicherung sowie hinsichtlich der weiteren
Entwicklungsmaglichkeiten des Betriebes an diesem Standort herbei

Bel raumbedeutsamen Planungen sind im Sinne des § 50 BImSchG die fur eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flichen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen so weit wie maglich vermieden werden. Dem wird die vorliegende
Planung aus unserer Sicht nicht gerecht. Die vorliegende Planung lést den durch sie
verursachten Immissionskonflikt, der sich aus der Entwicklung eines allgemeinen
Wohngebietes (WA) neben einem Gewerbegebiet (GE) mit aktivem Gewerbebestand
ergibt, einseitig zu Lasten des Gewerbegebietes und des betroffenen Untemehmens,
Dieses Vorgehen der Stadt Wesenberg ist hochst fragwirdig und nicht nachvollziehbar.
Dies gilt umso mehr, als die Stadt Wesenberg als Grundzentrum gemal RREP
Mecklenburgische Seenplatte auch Funktionen als Uberortlich bedeutsamer
Wirtschaftsstandort wahmimmt und Arbeitsplatze fir die Bevdlkerung ihres Nahbereichs
bereitstellen soll. Warum die Stadt Wesenberg mit der vorliegenden Planung eine
offensichtliche Konfliktsituation fur eines der Untermehmen am Standort Wesenberg
herbeifihrt, kénnen wir nicht nachvollziehen.

Um fur das Bebauungsplanverfahren die durch die gewerbliche Nutzung verursachten
Gerauschimmissionen im Plangebiet zu ermitteln und zu beurteilen, wurde eine
schalitechnische Untersuchung zum Bebauungsplan erarbeitet (vgl. Schalltechnische
Untersuchung von Herrmann & Partner aus dem Jahr 2022 sowie deren Erganzung von
November 2024). Das Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung von 2022 basierte
auf Annahmen zur damaligen gewerblichen Nutzung am Standort

Wir teilen die Auffassung der Immissionsschutzbehorde des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte (vgl. Schalltechnische Untersuchung, S. 25) dass ,es sich
in dem Bereich des rechtskraftigen B-Planes um ein festgesetztes Gewerbegebiet (GE)
handelt und dass der derzeit ansassige Gewerbebetrieb und potenzielle sich kunftig hier
ansiedeinde Gewerbebetrniebe einen Rechtsanspruch auf das Emittieren von
Gewerbeldrm In Hohe der von der TA Larm vorgegebenen zulassigen gebietsbezogenen
Larmimmissionsrichtwerte von 65 dB(A) tags und 50 dB{A) nachts (22.00 - 06.00 Uhr)

@

oA

Zu 2. Die Immissionsschutzprognose hat ergeben, dass das beste-
hende Gewerbegebiet die benachbarte Wohnbebauung nicht beein-
trachtigt. Grundlage dafir ist, dass der Betrieb nachts nicht arbeitet.
Dies entspricht der Genehmigungslage und wird nach Aussage des
Betriebes auch kinftig nicht geplant. Mit dem Gutachten und der
Abstimmung mit dem Gewerbebetrieb hat die Stadt dem Abwa-
gungsgebot entsprochen. Die Ablehnung durch den Gewerbetrieb
kam erst durch Intervention der IHK zustande.

Zu 3 und 4. Die untere Immissionsschutzbehdrde hat in der Stel-
lungnahme des Landkreises vom 04.04.2025 der vorliegenden Pla-
nung zugestimmt.

,Mit dem vorliegenden Entwurf der 3. Anderung der Satzung iiber
den Bebauungsplan Nr. 3/91 ,Wohngebiet am Hélkowschen Berg*
der Stadt Wesenberg wird nunmehr den Forderungen des § 50 BIm-
SchG, wonach bei raumbedeutsamen Planungen, die flir eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Fléchen einander so zuzuordnen
sind, dass schédliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliel3lich
oder liberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sons-
tige schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden wer-
den, entsprochen.”
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haben". Auch wir teilen die Auffassung des Landkreises, dass es zu Nutzungskonflikten
zwischen der gewerblichen Nutzung im Gewerbegebiet und der schulzbediirfligen
Wohnnutzung im geplanten Wohngebiet kommen kann. Aus unserer Sicht ist es daher
folgerichtig, dass die schalltechnische Untersuchung 2024 ergénzt wurde

5. Wir vermissen jedoch eine tiefergehende Auseinandersetzung der Stadt Wesenberg mit
den Ergebnissen und MaRnahmenvorschldgen aus der Ergénzung zur schalltechnischen
Untersuchung. So wirde sich laut der schalltechnischen Untersuchung die
schalltechnische Situation der Gebaude (Erdgeschoss und AuRenbereich) durch die
Errichtung einer Larmschutzwand verbessern (vgl. Begriindung, S. 11). Aber auch bei
Umsetzung der Larmschutzwand wilrde es in beiden Nutzungsgebieten in gewissem
Umfang zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte kommen. Hinsichllich des
JAligemeinen  Wohngebiets® wdren laut dem Gutachter (vgl. Schalltechnische
Untersuchung, S. 28) auch Festsetzungen zum Larmschutz im B-Plan zu treffen. Wieso
die Stad! Wesenberg den offensichtlichen Nutzungskonflikt zwischen bestehendem
Gewerbe und neu hinzutretender Wohnnutzung einseitig zu Lasten des Gewerbes und
ohne Beriicksichtigung der Ergebnisse der erganzten schalltechnischen Untersuchung
losen will, wird jedoch nicht ausgefuhrt. Es ist fur uns nicht nachvollziehbar, warum zur
Lésung des Nutzungskonfliktes die Moglichkeiten des aktiven und passiven
Schallschutzes nicht umfassend im aligemeinen Wohngebiet (WA) zur Anwendung
kommen,

Aus unserer Sicht muss ausgeschlossen werden, dass sich aus der Planung nachteilige
Auswirkungen bzw. Einschrinkung fur das betroffene Unternehmen und das
rechiskraftige Gewerbegebiet (GE) ergeben. Mainahmen zum Immissionsschutz missen
zu Lasten der neu hinzutretenden Wohnbebauung erfolgen!

Aus den vorgenannten Grunden lehnen wir die dritte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/91
Wohngebiet am Holkowschen Berg® ab. Im Interesse des Wirtschaftsstandortes Wesenberg und
des betroffenen Unternehmens empfehlen wir der Stadt Wesenberg dringend, ihre
Planungsabsicht zu uberdenken

Mit freundlichen Grulen

im Auftrag

rl'f““"' 41’;?\'

Marten BellmJ

et weew rmsbrandenturg i de \'_\ ./)

Zu 5.) Hier das scheinbar Ubersehene Zitat aus der Begrindung:
,Der Bereich mit den Uberschreitungen ist nicht Bestandteil der 3.
Anderung des Bebauungsplans. Das im Bau befindliche Vorhaben
kann einem Mischgebiet zugeordnet werden, da hier neben der
Wohnnutzung auch Gewerbe entsteht. Die Werte flr Mischgebiete
werden nach Gutachten eingehalten.

Im Plangeltungsbereich der 3. Anderung werden die Orientierungs-
werte fUr allgemeine Wohngebiete eingehalten. Es sind keine 1arm-
mindernden Malinahmen erforderlich.”

Die Stadt Wesenberg nimmt zur Kenntnis, dass die IHK die ge-
meindliche Planung ablehnt, wird die dem Gewerbebetrieb gehér-
denden Flachen aus dem Geltungsbereich nehmen.
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" Landesforstanstalt

» 7 Mecklenburg-Vorpommern
5 i) Der Vorstand

Forstamt Mirow + Rudolf-Breitscheid-Strale 26 + 17252 Mirow Forstamt M i row

An Bearbeitet von:  Frau Sonnenberg
- Telefon: 039833 2619-14
Planungsbiiro Trautmann Fax: 03994 235-405
E-Mail: mirow@Ifoa-mv.de
Aktenzeichen:  05/7442.345/23/3.Andrg
Walwanusstrafe 26 EntwurfBPianWohngebiet
17033 Neubrandenburg HolkowscherBgWesenbg
(bitte bei Schriftverkehr angeben)
Mirow. 25.03.2025

Entwurf 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03/91 der Stadt Wesenberg
»Wohngebiet am Holkowschen Berg“
- Stellungnahme der Forstbehérde

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern nehmen wir zur
vorgelegten Planung fir den Geltungsbereich des Bundeswaldgesetzes (BWaldG) vom 2. Mai
1975 (BGBI. | S. 1037), das zuletzt durch Artikel 112 des Gesetzes vom 10. August 2021
(BGBI. | S. 3436) geandert worden ist und des Waldgesetzes fiir das Land Mecklenburg-Vor-
pommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai
2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794), wie folgt Stellung:

Die Unterlagen gemaR Link der E-Mail vom 03. Marz 2025 wurden durch das Forstamt Mirow
runtergeladen und danach gepriift.

Mit dem geanderten Entwurf zur 3. Anderung dieser Bauleitplanung soll wegen der anhaltenden
Nachfrage nach Wohngrundstiicken die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Wohnbe-
bauung innerdrtlicher brachliegender, bisher als Mischgebiet festgesetzter Flachen geschaffen
werden.

Im Geltungsbereich des Anderungsbereiches vom o. g. B-Plan im Siidwesten der Stadt Wesen-
berg und &stlich des Drosedower Weges als Kreisstrale MSE 21 befindet sich kein Wald sowie

auch angrenzend im 30 Meter — Bereich als gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstand ( § 20
LWaldG) befinden sich keine Waldflachen — damit sind forstrechtliche Belange nicht betroffen.

Mit freundlichen Grien

Im Auftrag

Wolfram Lindenkreuz

Forstamtsleiter
Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03894 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommem E-Mail: zenlrale@Ilfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Plalz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058
17139 Malchin Amisgericht Neubrandenburg HRA 2883

Abwagungsvorschlag:
Die im Rahmen der erneuten T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Ausfihrung oder Hinweise der Landesforstanstalt Mecklen-
burg-Vorpommern werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Stadt Wesenberg nimmt zur Kenntnis, dass forstrechtliche Be-

lange nicht betroffen sind.
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Landesamt fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fur innere Verwaliung Mecklenburg-Verpommem
Postiach 12 01 25, 70018 Schwenn

P|3I"ILII"IngUI"O Trautmann bearbeitet wven:  Frank Tonagel

Telefon: (0325) 588-58268
August-Bebel-Str. 20a Fac {0385) 508-56030
- E-Mail: geodatenservdce@lai-my.de
DE-15344 Strausberg Intemet: hittpe e Laie-rmv de
Az 341 - TOEB202500178

Schwerin, den  03.03.2025

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/91 Wohngebiet am Halkowschen
Berg® der Stadt Wesenberg

Ihr Zeichen: 3.3.2025

Anlage: Merkblatt dber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem ven Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Yorpormmern. Beachten Sie
dennoch fur weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt dber die
Bedeutung und Erhaltung der Fesfpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stidte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbeharden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

Frank Tonagel

‘Wermitiong: (0366} 558 56068 Hasamschift  LAN, Ablsilung 3 Ofrungszelen Gecinformationaentrm Bankverbindung  Deuische Bundesbank,
Tebefur (O3E5) SEE4AXEE0ND Lidbescieer Sirafle 285 oD S - hr Fillale Rosinck
femel Wt heerTra-my. de 055 Soiraerin Fr Gl - 1200 Uhr BAN DETS 1300 0000 0013 001581
BIC MARKDEF1 130

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der erneuten T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Ausfiihrung oder Hinweise des Landesamtes fiir innere Ver-
waltung Mecklenburg-Vorpommern werden im Rahmen der Be-
bauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Stadt Wesenberg nimmt zur Kenntnis, dass sich keine Fest-

punkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommers im Geltungsbereich der gemeindlichen
Planung befinden.

Der Landkreis war am Verfahren beteiligt.
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WASSER - UND BODENVERBAND
"Obere Havel / Obere Tollense"

- Korperschaft des offentlichen Rechts -

WBV "Obere HaveliObere Tollense", Ihlenfelder Str. 119, 17034 Neubrandenbu

per Mail: info@planungsbuero-trautmann.de Neubrandenburg, 12. Marz 2025

Bearbeiter:
Planungsbiro Trautmann Herr Schuler
August-Bebel-Str. 20a schueler@wbv-mv.de
15344 Strausberg Durchwahi:
03 95 / 455 044-12
Aktenzeichen:
Wesenberg_Trautmann_3_Anderung_BPlan_Nr_3_91_Hélkowschen_Berg_11032025
1. Bezug: Ihre E-Mail vom 01.03.2025
2. Betrifft: 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/91 ,Wohngebiet am Hélkowschen Berg®

der Stadt Wesenberg

3. Art der MaRnahme: Beteiligung der Behtrden und Trager 6ffentlicher Belange gem.§ 4 Abs. 2i. V. m.
§ 4a Abs. 3 BauGB

4. Arbeitsunterlagen: Ihre E-Mail vom 01.03.2025

Spezielle Angaben:

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3/91 , Wohngebiet am Holkowschen Berg” in 17255
Wesenberg befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Gewasser 2. Ordnung, die in der

Unterhaltungslast unseres WBV liegen.

Der Wasser- und Bodenverband ,Obere Havel/Obere Tollense® hat demzufolge keine Einwande zur o. g.
3. Anderung des Bebaungsplans Nr.3/91 und die VergréRerung im Norden.

Planungen oder sonstige Maknahmen, die fur das Plangebiet bedeutsam sein kénnten, sind vom Wasser-
und Bodenverband nicht vorgesehen.

Bei Problemen, Ruckfragen oder zur Einweisung vor Ort wenden Sie sich bitte unter 0170— 3024826 an
unseren zustandigen Verbandsingenieur, Herrn Schiiler.

Dieses Schreiben ist eine Stellungnahme und gilt nicht als Genehmigung. Zur Vervolistandigung unserer
Unterlagen bitten wir um Ubersendung der Lesebestatigung fur dieses Schreiben.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Kiloth Anlagen:
A. Kloth It. Text
Geschéftsfiihrerin

Dieses Schreiben wurde maschinell erstelit und somit ohne handschriftliche Unterschrift gltig.

Wir versichern einen sorgsamen Umgang mit Ihren Daten und bendtigen diese lediglich, um sie im Zusammenhang mit anderen
Medien darzustellen und ggf. notwendige Schutz- und Sicherungsmafnahmen zu erkennen.

WBV "Obere Havel/Obere Tollense” Verbandsvorsteher: Hartmut Lehmann Bankverbindung
- Korperschaft des dffentlichen Rechts — Geschaftsfihrerin: Anke Kloth Deutsche Kreditbank AG
Ihlenfelder Strae 119 Telefon: 03 95/ 455 044 0 Kto-Nr.: 102 000 4568 / BLZ: 120 300 00
17034 Neubrandenburg Fax: 03 95/ 455 044 10 IBAN: DE72 1203 0000 1020 0045 68
Mail: whv-nb@wbv-mv.de SWIFT BIC: BYLADEM1001

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der erneuten T6B-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Ausfiihrung oder Hinweise des Wasser- und Bodenverban-
des ,,Obere Havel/Obere Tollense“ werden im Rahmen der Be-
bauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Stadt Wesenberg nimmt zur Kenntnis, dass im Geltungsbe-

reich der gemeindlichen Planung keine Gewésser 2. Ordnung lie-
gen.
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Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte

Amt fiar und L Str. 121 - 17033 iburg

Planungsbiiro Trautmann Bearbeiter: Frau Slowikow
fur die Stadt Wesenberg
Walwanusstrale 26

17033 Neubrandenburg E-Mail: atrims ri.'i"feﬂfi“nl'ﬁ.‘;"ﬁ?

Telefon: (0385) 588-89306

E-Mail: info@planungsbuerc-frautmann.de ROK Reg. Nr..: 4_094/92

Datum: 18.03.2025

Landesplanerische Stellungnahme zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 3/91 ,, Wohngebiet am Holkowschen Berg“ der Stadt Wesenberg

Hier: Beteiligung der Behorden und Trager dffentlicher Belange gem §4 Abs 21 V. m.

§ 4a Abs. 3 BauGB

Bezug: Ihr Schreiben vom 01.03.2025
Ihr Zeichen: -

Die eingereichten Unterlagen werden beurteilt nach den Grundséatzen und Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung gemalt dem Landesplanungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LPIG
M-V), dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom
27.05.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatie
(RREP MS) vom 1506 2011 Dartber hinaus wurde der Varentwurf 2023 zur Teilfortschreibung
des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mecklenburgische Seenplatte im Programmsatz
6.5(5) Vorranggebiete fur Windenergieanlagen® zur Bewertung herangezogen.

Folgende Unterlagen haben vorgelegen:
— Satzung zur 3. Anderung B-Plan Nr. 3/91 (Entwurf), Stand- 01/2025
— Begrundung zur 3. Anderung B-Plan Nr_ 3/91 (Entwurf), Stand: 02/2025
— Schalltechnische Untersuchung, Stand: 11/2024
— Vollmacht zur Ubertragung von Yerfahrensschritten, 25 072023

Die Stadt Wesenberg beabsichtigt mit der 3. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr.
3/91 planungsrechtliche Varaussetzungen zu schaffen, um der Nachfrage nach Waohngrundsti-
cken gerecht zu werden. Hierzu soll die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung entsprechend
angepasst werden. Ein Teil der nordlichen Flachen des Geltungsbereichs soll vom Mischgebiet
in ein allgemeines Wohngebiet geandert werden. Zudem wird ein neuer Wirtschaftsweg zwischen
einigen Grundsticken geplant. Hierzu erfolgte mit Schreiben vom 07.09.2023 eine positive lan-
desplanerische Stellungnahme. Der Geltungsbereich der 3. Anderung wurde im nun vorgelegten
Entwurf um den Bereich des nordlich gelegenen Gewerbegebietes erganzt, welches nun zusatz-
lich als eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen werden soll. Das Gewerbegebiet ist bereits
Bestandteil der rechtskraftigen 1. Anderung des B-Plans Nr. 3/91. Die Anderung ist raumordn-
risch nicht relevant.

Hausanschrift: Telefon: 0385 588-89300
Neustrelitzer Str. 121 E-Mail: posistelle@afrims mv-regierung de
17033 Neubrandenhburg

Seite 1 von 2
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Der Entwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/91 ,Wohngebiet am Holkowschen
Berg" der Stadt Wesenberg entspricht den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und

Landesplanung.

Hinweis: Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte (AfRL
MS) weist darauf hin, dass die untere Landesplanungsbehdrde (hier: AfRL MS), gem. Punkt 9 im
Anzeige-Erlass vom 22.01.2020, nach Abschluss der Planung Gber das entsprechende Ergebnis

in Kenntnis zu setzten ist.

DS
Peter Seifert ||
Leiter

nachrichtlich per E-Mail:
— Landkreis MSE, Regionalstandort Waren (Mintz), Bauamt, SG Kreisplanung
—  Ministerium fur Wirtschaft, Infrastruktur, Tounsmus u. Arbeit M-V, Abt. 5, Ref. 550

Seite 2 von 2
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Kranverleih
Wesenberg
(4

EFRA

GEFRQ Kranverleih, Inh. Stephanie Broll, Am Hélkowschen Berg 2, 17255 W

Amt Mecklenburgische Seenplatte
Fachbereichsleiter Biirgerdienste und Bau
Herrn Reggentin
Rudolf-Breitscheid-StraRe 24

17235 Mirow

Widerspruch
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/91 ,Wohngebiet am Hélkowschen Berg”

Sehr geehrter Herr RiBmann,
Sehr geehrter Herr Reggentin,

ich beziehe mich auf unser persénlich gefiihrtes Gesprich vom 06.12.2024. Hier haben Sie mir zugesichert, dass
durch das neue Baugebiet keine Einschrankungen fiir mein Gewerbe entstehen werden und sich fiir mich keine
Anderungen ergeben.

Nun musste ich feststellen, dass Sie planen, mein Unternehmen drastisch einzuschrinken. Sie beabsichtigen
meine gewerblich genutzte Fliche, welche rechtskraftig als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt und damit
planungsrechtlich gesichert ist, in ein eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe) umzuwidmen. Und dies, ohne
vorher mit mir Riicksprache zu halten. Gegen diese Uberplanung lege ich Widerspruch ein.

Ich akzeptiere die von Ihnen geplanten Einschnitte in das Entwicklungsgeschehen meiner Firma nicht. Durch
diesen Einschnitt kann es zukiinftig zu erheblichen Nachteilen fiir mich kommen. Fiir erforderliche betriebliche
MaRnahmen oder Entwicklungen erschwert sich unter Umstinden meine Genehmigungsfihigkeit oder sie ist
komplett verwirkt. Sie entwerten meinen Standort und gefahrden somit maRgeblich mein Unternehmen.

Ebenfalls sehe ich Ihre Absichten kritisch, dass Sie unmittelbar neben meinem Firmengeladnde ein allgemeines
Wohngebiet (WA) planen. Zukiinftige Nachbarn werden sich moglicherweise gestort fiihlen, sodass auch
hierdurch mein Unternehmensstandort gefihrdet ist. Zudem soll die Losung, der sich hieraus ergebenden neuen
nachbarschaftlichen Situation von Wohnen und Gewerbe, allein zu meinen Lasten erfolgen.

Ich bin nicht damit einverstanden am bestehenden Betriebsstandort auf ein GEe mit den damit verbundenen
geringeren Larmwerten eines GEe reduziert zu werden. Das eine GEe-Festsetzung ausreichend ist, um allen
kiinftigen Entwicklungen meines Unternehmens gerecht zu werden, halte ich fiir eine Fehleinschatzung der
Stadt Wesenberg.

Ihr Vorgehen und Ihre Planung sind fiir mich héchst fragwiirdig und nicht nachvollziehbar. Mit meinem
Unternehmen schaffe ich Arbeitsplitze in Wesenberg fiir Wesenberger. Warum wollen Sie offensichtliche
Konfliktsituationen herbeifiihren?

Abwagungsvorschlag: ) . -
Die im Rahmen der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung hat der bg-
troffene Gewerbebetrieb die gemeindliche Planung abgelehnt. Die

Gemeinde andert die Planung.

Begriindung: . .
Die Stadt Wesenberg nimmt zur Kenntnis, dass trotz vorheriger

Abstimmung der Betrieb die gemeindliche Planung ablehﬁt. .
In der Folge ist die Gemeinde gezwungen die Gewerbefldchen bis
auf das gemeindeeigenen Flurstiick am Slidrand aus Qem Plangel-
tungsbereich zu nehmen. Fiir dieses Flurstiick setzt die Planung.
Larmschutzmalinahmen fest. Eine gewerbliche Nutzung ist somit
nicht mehr méglich.
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Kranverleih
Wesenberg &
<

EFRA

Aus meiner Sicht muss ausgeschlossen werden, dass sich aus Ihrer Planung Nachteile und Einschrankungen fiir
mich als Unternehmerin und fiir meinen Unternehmensstandort ergeben. MaRnahmen zum Immissionsschutz
missen zu Lasten der neu hinzutretenden Wohnbebauung erfolgen.

Seite 2

Aus den genannten Griinden lehne ich die dritte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/91
»Wohngebiet am Holkowschen Berg” ab und bitte Sic dringend Ihre Absichten zu liberdenken.

Mit freundlichén GriiRen
Q B/
z /

Stephanie Broll

Wesenbeyg, 08.04.2025
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Satzung der Stadt Wesenberg tber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/91 "Wohngebiet am Hélkowschen Berg"

Planzeichnung (Teil A) M 1:1.000

Lage des

S oo Do o o i |
o3 055 aufgenoten

Anderung:

M 1:2.000

90/42
Brache

\‘} / 7"/
| //’ o

| /o gs
Gemarkung Wesenberg

§35 Baucn /

Hinvarse:
Ik

__ PLANZEICHNUNG (TeiL a) 2]
U o SR Y |

Kartengrundlage: ALKIS Da-
ten Stand: 10.05.2023

ZEICHENERKLARUNG

Erlauterung

Planzeichen

|. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

Rechtsgrundiage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

allgemeines Wohngebiet § 4BauNvo

2. Mgfider baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

rundflachenzahl § 16 BauNvO
- Zahl der Voligschosse als Mindest- und § 16 BauNvO
Héchstman

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 2 BauNvO
§23 BauNvO

3. Bauweise, Baugrenzen
o offene Bauweise
Baugrenze

4. Verkehrsflachen
I:| Straenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich
Wirtschaftsweg

5. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

E:J der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.
391

§ 9 Abs. 7 BauGB

Umgrenzung der Flichen fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

1. Darstellungen ohne Normcharakter

90/21 1 Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

Gebaudebestand laut ALKIS

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348) ge&ndert worden ist,

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung —
BauNVC) in Fassung cer Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist,

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darslellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S,
58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
geandert worden ist.

Satzung der Stadt Wesenberg tber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.
3/91,,Wohngebiet am Hélkowschen Berg“ (Gemarkung Wesenberg Flur 15 Flur-
stiicke 90/24, 90/39 (teilweise), 90/40, 90/41, 90/43, 90/44, 90/46, 90/47, 90/48,
9142, 91/5 [teilweise], 91/6, 91/10, 91/11, 91/12, 91/7, 91/14, 91/15, 91/16, 9117,
91/18, 92/18 [teilweise], 92/30, 92/31, 92/32, 92/33 und 92/34)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22
Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist, und des § 13a BauGB (Aufstel-
lung im beschleunigten Verfahren) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertratung
vom der Bebauungsplan Nr. 3/91, Wohngebiet am Hélkoewschen Berg®, der in
der Fassung der 1. Anderung am 18.07. 2015 in Kraft getreten ist, zuletzt geandert durch die
2. Anderung, wie folgt geandert:

A Zeichnerische Festsetzungen

Innerhalb des in der i g GeltL der 3. Anderung wer-
den die zeichnerischen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/91
durch zeichnerische Festsetzungen des 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/91
vollstandig ersetzt.

@

Textliche Festsetzungen

Die textliche Festsetzung nur 3 wird wie folgt neu formuliert:

3. Vorkehrungen zum Schutz vor erheblichen Umweltwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB)

3.1 Auf der in der Planzeichnung fesigesetzten Flache fur besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes wird ein 3 m hohe Larmschutzwand errichtet.

Die tbrigen textlichen Festsetzungen der 1. und 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.
3/91 gelten unverandert fort.

o

Kennzeichnungen

Der Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb der unbefristeten Bergbauberechti-
gung Bergwerkseigentum (BWE 264/90) ,Wesenberg Sud" hin. Dieses BWE wurde er-
teilt fir Formationen und Gesteine, die zur unterirdischen behalterlosen Speicherung
geeignet sind. Dieses BWE wird durch die BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs
GmbH betreut und verwaltet.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Wesenberg hat in ihrer Sitzung am 13.07.2023 den Be-
schluss zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/91 ,Wohngebiet am
Holkowschen Berg* im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gefasst.

2. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. /91 ,Wohngebiet am
Hoélkowschen Berg* wurde von der Stadtvertretung Wesenberg auf ihrer Sitzung vom
13.07.2023 als Grundlage fur die offentliche Auslegung und die Behordenbeteiligung ge-
billigt.

3. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/91 ,Wohngebiet am
Hoélkowschen Berg" hat in der Zeit vom 08.08.2023 bis zum 11.09.2023 nach § 3 Abs. 2
BauGB oéffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde am 29.07.2023 im Klein-
seenlotse Nr. 07/2023 ortsiiblich bekannt gemacht. Zusatzlich waren die Bekanntma-
chung und die auszulegenden Unterlagen auch auf der Internetseite des Amtes unter
www.amt-mecklenburgische-kleinseenpatte.de eingestellt und Uber das Bau- und Pla-
nungsportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern zuganglich.

4. Die beruhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 04.08.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Der geénderte Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/81, Wohngebiet am
Hoélkowschen Berg* Stand Februar 2025 wurden in der Zeit vom 31.03.2025 bis
14.04.2025 nach § 3 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB im Intemet eingestellt. Die Ent-
wurfsunterlagen waren in der Zeit vom 31.03.2025 bis 14.04.2025 tber das Bau- und
Planungsportal M-V zuganglich. Die zu veraffentichenden Unteriagen haben in der Zeit
vom 31.03.2025 bis 14.04.2025 im Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte ausgelegen.
Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 29.03.2025 im Kleinseenlotse Nr. 03/2025 orts-
ublich bekannt gemacnt. Diese Bekanntmachung wurde in der Zeit vom ...............
bis ................... im Internet eingestellt. Die Bekanntmachung wurde in der Zeit
vom bis uber das Bau- und Planungsportal M-V zugénglich
gemacht.

6. Die bertihrten Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 01.03.2025 zur Stellungnahme zur gednderten Planung aufgefordert worden.

7. Der gednderte Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/91 ,Wohngebiet am
Holkowschen Berg" Stand 12/2025 wurde von der Stadtvertretung Wesenberg auf inrer
Sitzung vom als Grundlage fur die erneute Cffentlichkeits- und Behérden-
beteiligung gebilligt.

8. Der geéinderte Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/91 ,Wohngebiet am
Holkowschen Berg* Stand 12/2025 wurden in der Zeit vom ..................
bis ................... nach § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGR im Internet eingestellt. Die
Entwurfsunteriagen waren in der Zeit vom bis Uber das
Bau- und Planungsportal M-V zuganglich. Die zu veroffentiichenden Unterlagen haben in
der Zeitvom ................. bis .................. im Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte
ausgelegen. Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde am im Kleinseenlotse
Nr. ortsiiblich bekannt gemacht. Diese Bekanntmachung wurde in der Zeit

.. im Internet eingestellt. Die Bekannimachung wurde|

uber das Bau- und Planungsportal M-V

VOM ..o biS
inder Zeitvom ..........
zuganglich gemacht.

. bis

9. Die berthrten Behorden und sonstigen Trager tffentlicher Belange sind mit Schreiben
ceee oo ZUr Stellungnahme zur geanderten Planung Stand 12/2025 aufgefor-
dert worden
10. Die Stadtvertretung Wesenberg hat die Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit so-

wie die Stellungnahmen cer Behdrden ung sonstigen Tréager offentlicher Belange in ihrer
Sitzung am gepriift. Die Ergebnisse sind mitgseilt worden.

Wesenberg, Siegel Burgermeister

11. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-|
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den ................

Amtsleiter Kataster- und
Vermessungsamt

12. Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/91 ,Wohngebiet am Holkowschen
Berg' wurdeam .......... von der Stadtveriretung Wesenberg beschlossen. Die Be-
grundung wurde gebilligt.

13. Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/91 ,Wohngebiet am Holkowschen Berg® wird
hiermit ausgefertigt.

Wesenberg, ................ Siegel Burgemmeister

14. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 3/91 ,Wohngebiet am Hélkowschen Berg* auf Dauer wéhrend der Dienslzeilen von
jedermann eingesehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangt werden kann, ist
am ... U ..... im Kleinseenlotse Nr. .............. bekannt gemacht wor-
den.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§§ 214, 215
BauGB) und auf Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V hingewie-
sen worden,

Die Satzung ist mit Ablauf des . ........ In Kraft getreten.

Wesenberg, Siegel Burgermmeister

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/91 "Wohngebiet
am Hoélkowschen Berg" der Stadt Wesenberg
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Anlage 1 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/91
~Wohngebiet am Holkowschen Berg*

Anlage 2 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/91
~Wohngebiet am Holkowschen Berg"



1. Rechtsgrundlage
Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
geandert worden ist.

2. Einfuhrung
21 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Planbereich des Bebauungsplans Nr. 3/91 ,Wohngebiet am Holkowschen Berg® befindet
sich im SUdwesten der Stadt dstlich der Kreisstrale MSE21 (Drosedower Weg). Der Gel-
tungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/91 ,Wohngebiet am Hélkowschen
Berg“ umfasst einen Teilbereich im Norden des Bebauungsplans.

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans umfasst die Gemar-
kung Wesenberg Flur 15 Flurstlicke 90/24, 90/39 (teilweise), 90/40, 90/41, 90/43, 90/44,
90/46, 90/47, 90/48, 91/2, 91/5 [teilweise], 91/6, 91/10, 91/11, 91/12, 91/7, 91/14, 91/15,
91/16, 91/17, 91/18, 92/18 [teilweise], 92/30, 92/31, 92/32, 92/33 und 92/34).

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/91 ,Wohngebiet am Hélkowschen Berg“ be-
absichtigt die Stadt Wesenberg, wegen der anhaltenden Nachfrage nach Wohngrundsti-
cken, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Bebauung innerdrtlicher, brachlie-
gender Flachen mit Wohnhausern zu schaffen.

Hier war bisher ein Mischgebiet festgesetzt; nachgefragt sind nur Wohnstandorte.

2.3 Planverfahren

Die Stadt Wesenberg hat mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3/91 ,Gewerbegebiet
Drosedower Weg“ 1993 Baurecht geschaffen fur die Entwicklung eines Gewerbegebietes am
sudwestlichen Ortsrand. Das damit verfolgte Planungsziel wurde mit Ausnahme auf einer
Teilflache im nérdlichen Geltungsbereich nicht umgesetzt.

Die Stadt Wesenberg hat ihre Planungsziele gedndert und beschlossen den Gewerbestand-
ort in einen Wohnbaustandort zu andern. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/91
,,Wohngeblet am Hoélkowschen Berg“ wurde am 18.07.2015 wirksam. Das Planverfahren zur
1. Anderung wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Seither



wurden alle Wohnbaustandorte bebaut und auch die Mischgebietsstandorte norddstlich der
Stralle Am Holkowschen Berg. Einzig das Mischgebiet stidwestlich der Stralte Am
Hoélkowschen Berg und 6stlich der KreisstralRe ist noch unbebaut.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/91 ,Wohngebiet am Hélkowschen Berg* ist eine
Textsatzung zu ortlichen Bauvorschriften, die seit dem 12.11.2016 wirksam ist.

Das Planverfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/91 ,Wohngebiet am
Hoélkowschen Berg® wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB durchgefihrt. Im
Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans werden 10.806 m? allgemeines
Wohngebiet festgesetzt, was bei Grundflachenzahlen von 0,4 4.322 m? zulassige Grundfla-
che ergibt. Damit trifft § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zu.

Im allgemeinen Wohngebiet sind keine Vorhaben zulassig, die einer Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (DE 2744-307 Moore und Seen bei Wesenberg) ist vom
Standort 650 m entfernt.

Der Abstand zum nachstgelegenen Special protection area (SPA), speziell nach Vogel-
schutzrichtlinie (DE 2642-401 Muritz-Seenlandschaft und Neustrelitzer Kleinseenplatte) be-
tragt gut 400 m. Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete bestehen
aufgrund der Entfernung nicht.

Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallbetriebe) zu beachten sind.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und Beteiligung der Be-
hérden nach § 4 Abs. 1 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt und zuldssig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist so-
mit nicht erforderlich.

Aufstellungsbeschluss, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Die Stadtvertretung der Stadt Wesenberg hat in ihrer Sitzung am 13.07.2023 den Beschluss
zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/91 ,Wohngebiet am
Holkowschen Berg“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gefasst.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/91 ,Wohngebiet am Holkowschen
Berg“ wurde von der Stadtvertretung Wesenberg auf ihrer Sitzung vom 13.07.2023 als
Grundlage fur die 6ffentliche Auslegung und die Behdrdenbeteiligung gebilligt.

Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 04.08.2023 beim Amt fur Raumordnung
und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte zur Anzeige gebracht. Die Grundsatze,
Ziele und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung wurden der Ge-
meinde durch Schreiben vom 07.09.2023 und 19.03.2025 mitgeteilt.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/91 und die Begriindung wurden in
der Zeit vom 08.08.2023 bis zum 11.09.2023 im Internet auf der Seite des Amtes Mecklen-
burgische Kleinseenplatte veroffentlicht. Zusatzlich lagen die Unterlagen zu jedermanns Ein-
sicht im Amt aus. Die Bekanntmachung erfolgte auf der Internetseite des Amtes und im
Kleinseenlotsen Nr. 07/2023 am 29.07.2023. Bis zum 15.09.2023 ging keine Stellungnahme
aus der Offentlichkeit ein.

Beteiligung der Beh6érden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden erfolgte zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung. Die Behor-
den und Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt wer-
den kann, wurden per E-Mail vom 04.08.2023 von der Planung unterrichtet und zur



Stellungnahme zum Entwurf aufgefordert. Bis zum 20.09.2023 gingen 15 Behdordenstellung-
nahmen ein.

Anderung des Geltungsbereichs, Uberarbeitung des Entwurfs

Die Ergebnisse der Beteiligungsverfahren wurden in die weitere Abwagung einbezogen. Die
schalltechnische Untersuchung wurde erganzt und das im Norden des Bebauungsplans be-
findliche Gewerbegebiet mit in den Anderungsbereich einbezogen, um Immissionsprobleme
ausschlie3en zu kdénnen.

Erneute Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
Der geanderte Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/91 ,Wohngebiet am
Hoélkowschen Berg® Stand Februar 2025 wurden in der Zeit vom 31.03.2025 bis 14.04.2025
im Internet eingestellt. Die Entwurfsunterlagen waren in der Zeit vom 31.03.2025 bis
14.04.2025 Uber das Bau- und Planungsportal M-V zuganglich. Die zu verdffentlichenden
Unterlagen haben in der Zeit vom 31.03.2025 bis 14.04.2025 im Amt Mecklenburgische
Kleinseenplatte ausgelegen. Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 29.03.2025 im Kleinse-
enlotse Nr. 03/2025 ortsublich bekannt gemacht. Diese Bekanntmachung wurde in der Zeit
VOM .o, bis ... im Internet eingestellt. Die Bekanntmachung wurde in
der Zeitvom ................... bis ...l Uber das Bau- und Planungsportal M-V zu-
ganglich gemacht. Bis zum 14.04.2025 ging eine ablehnende Stellungnahme aus der Offent-
lichkeit ein.

Erneute Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
Die berthrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
01.03.2025 zur Stellungnahme zur geanderten Planung aufgefordert worden. Bis zum
04.04.2025 sind 15 Behordenstellungnahmen eingegangen.

Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs einschlieBlich Anderung des Geltungsbe-
reichs

Die Ergebnisse der Beteiligungsverfahren wurden in die weitere Abwagung einbezogen. Das
Gewerbegebiet ausschliellich des Flurstiickes 90/41 und die Flurstiicke 90/21, 90/23 und
90/45 werden aus dem Plangeltungsbereich genommen. Auf dem Flurstiick 90/41 werden
Immissionsschutzmalinahmen festgesetzt. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans
Stand 01/2026 wurde von der Stadtvertretungam ................... gebilligt und gemal § 4a
Abs. 3 BauGB zur erneuten Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung bestimmt.

3. Ausgangssituation
3.1  Stadtebauliche Einbindung

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/91 ,Wohngebiet am
Holkowschen Berg“ befindet sich im Studwesten der Stadt 6stlich der Kreisstralte MSE21
(Drosedower Weg).

3.2 Bebauung und Nutzung

Der Planbereich der 3. Anderung ist norddstlich der Strale Am Hélkowschen Berg bebaut
mit ein- bzw. zweigeschossigen Wohngebduden. Der Bereich stdwestlich der StralRe Am
Holkowschen Berg und 6stlich der Kreisstralle nach Drosedow ist unbebaut.

Im Plangebiet ist im sldlichen Teil ein Mischgebiet und im Norden ein Gewerbegebiet festge-
setzt. Die Bebauung kann1-2-geschossig erfolgen.



Im Norden erstreckt sich der Gewerbebetrieb (GEFRA-Kranverleih) tber die Grenze des
Plangebiets hinaus. Im Siden schlief3t sich ein allgemeines Wohngebiet an.

3.3 ErschlieBung

Der Geltungsbereich der 3. Anderung wird durch die KreisstraRe MSE 21 (Drosedower Weg)
tangiert und erschlossen. Erganzt wird die Erschliefung und durch die ortliche Stralle Am
Hoélkowschen Berg.

Entlang der KreisstraRe im Plangeltungsbereich der 3. Anderung befindet sich ein Hoch-
druckgasleitung. In der StralRe Am Holkowschen Berg und im Wirtschaftsweg zwischen der
Wohngrundstucken liegen Mitteldruckgasleitungen. Auf die geplanten Baugrundstlicke wur-
den Hausanschlisse gelegt. In der Stralle Am Hélkowschen Berg liegen Mittel- und Nieder-
spannungsstromkabel und im Wirtschaftsweg Niederspannungsstromkabel. Das Plangebiet
ist an die o6ffentliche Wasserver- und Schmutzwasserentsorgung angeschlossen. Auf die ge-
planten Baugrundstlicke wurden Hausanschllsse verlegt. 2022 erfolgte die Erschliellung der
einzelnen Baugrundstiicke mit Wasser und Schmutzwasser.

3.4 Natur und Umwelt

Es gibt keine Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts im Plangel-
tungsbereich. Es sind Gehdlze im &ffentlichen Strallenbereich vorhanden.

Der Planbereich befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

Es werden keine Baudenkmale beruhrt. Ein Bodendenkmal im Plangeltungsbereich ist be-
kannt.

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Die bereits bebauten Grundstiicke 6stlich der Stralle Am Hélkowschen Berg sind Privatei-
gentum. Die Ubrigen Grundstlcke liegen im Eigentum der Gemeinde.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Im Geltungsbereich der 3. Anderung sind in der wirksamen 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 3/91 ,Wohngebiet am Hélkowschen Berg®“ Mischgebiete und am Nordrand Gewer-
begebiete festgesetzt.

Die festgesetzte Nutzung lasst sich nicht realisieren, da nur Wohngrundstiicke nachgefragt
werden. Eine weitere Bebauung nur mit Wohnhausern ist rechtlich nicht moglich.



4.2 Landes- und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm M-V vom 27.05.2016 wurde der Stadt We-

senberg keine zentraldrtliche Funktion zugeordnet. Die Stadt liegt in einem Vorbehaltsgebiet

Tourismus und an einer Wasserstral3e.

Im Programmsatz 4.1 heil3t es:

,(5)  In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale® sowie Méglichkeiten der
Nachverdichtung vorrangig zu nutzen.”“ und 4.2

»(2)  In den Gemeinden ohne zentralértliche Funktion ist die Ausweisung neuer Wohnbau-
flachen auf den Eigenbedarf zu beschridnken.”

4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte ist die Stadt We-
senberg als Unterzentrum ausgewiesen und liegt in einem Tourismusentwicklungsraum.
Die Planung entspricht den Programmsatzen 4.1. (2) ,Der Nutzung erschlossener Standort-
reserven, der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete ist in der Regel
Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsfldchen einzurdumen.”, (3) ,Schwerpunkte der
Wohnbauflachenentwicklung sind die Zentralen Orte.” und (6) ,Grundsétzlich ist der Umnut-
zung, Ermeuerung und Verdichtung vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der Auswei-
sung neuer Siedlungsfléchen zu geben.*

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 07.09.2023 wird festgestellt:

,Gemal 3.2.3(1) RREP MS ist die Stadt Wesenberg als Grundzentrum festgelegt und der
Ortsteil Wesenberg Standort der zentralértlichen Aufgaben (gem. 3.2.3(3) RREP MS). Bei
dem Standort fiir die 3. Anderung handelt es sich um eine bereits planungsrechtlich gesi-
cherte Siedlungsfldche im Stadtgebiet Wesenberg, die lediglich in der Art der Nutzung vom
Mischgebiet zum allgemeinen Wohngebiet angepasst werden soll. Die Anderungsabsicht
entspricht den raumordnerischen Erfordernissen geméaf 4.2(1) und 4.1(5) LEP M-V sowie
4.1(2) RREP MS. ...

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/91 ,Wohngebiet am Hélkowschen Berg“ der
Stadt Wesenberg entspricht den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landespla-
nung.”

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 19.03.2025 wird festgestellt, dass die Ande-
rung des Gewerbegebietes in eingeschranktes Gewerbegebiet raumordnerisch nicht relevant
ist. ,Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/91 ,Wohngebiet am Hélkowschen Berg“ der
Stadt Wesenberg entspricht den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landespla-
nung.*”

4.3 Flachennutzungsplan

Die Stadt Wesenberg verfligt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan, in der Fassung
der Neubekanntmachung, die am 14.12.2002 in Kraft getreten ist. Er wurde zuletzt durch die
7. Anderung geéndert, die mit Ablauf des 30.07.2022 wirksam geworden ist.



Stadt Wesenberg Januar 2026
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/91 ,Wohngebiet am Hélkowschen Berg*

Abbildung

Der Plangeltungsbereich ist im Flachennutzungsplan als allgemeines Wohngebiet und Ge-
werbegebiet dargestellt. Somit ist die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/91 aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

5. Planungskonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel ist die Herstellung von Baurecht fir Wohnnutzungen auf dem ehemals flr
Mischgebiet vorgesehenen Flachen. Geplant ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohnge-
bietes. Zum Schutz vor Immissionen sind am Rand zum Gewerbebetrieb Schallschutzmal}-
nahmen erforderlich. Die Nachfrage nach individuellen Wohnformen in Wesenberg ist hoch.
Mit der Anderung des Bebauungsplans wird eine Brachflache sinnvoll umgenutzt und der
Ortseingang stadtebaulich aufgewertet. Die Stadt beabsichtigt, die Errichtung von Eigenhei-
men planungsrechtlich zu sichern.

5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Durch die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes wird die stadtebauliche Ent-
wicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt. Der Flachennutzungsplan ist auf dem
Wege der Berichtigung anzupassen.

6. Planinhalt
6.1. Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der 3. Anderung wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

Die textliche Festsetzung Nr. 1.1 in der wirksamen Satzung bleibt unverandert, da diese
Baugebietsart flr andere Teile des Bebauungsplans bereits festgesetzt war.

Auf dem Flurstick 90/41 wird die gewerbliche Nutzung zugunsten der Immissionsschutz-
maflnahmen aufgegeben.
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Nach § 16 Abs. 3 BauNVO wird das Mal der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl
und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Im Geltungsbereich der 3. Anderung sind die Grundflachenzahl 0,4 und ein bis zwei Vollge-
schosse als Mindest- und Héchstmal} festgesetzt. Dies entspricht der umgebenden Bebau-
ung. Dabei wurde die Grundflachenzahl aufgrund der ausgewiesenen Gebietsart gegeniiber
der wirksamen Satzung verringert.

Die textliche Festsetzung 1.4 bleibt unverandert.

6.1.2 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Bei der umgebenden Bebauung ist die offene Bauweise pragend. Dementsprechend wurde
offene Bauweise festgesetzt. Dabei wird zum &ffentlichen StralRenraum 5 m Abstand vorge-
geben und zum Flurstiick der Kreisstrale 10 m.

Durch die Baugrenzen wird festgesetzt, welcher Teil des Grundstlickes bebaut werden kann.

6.2 Verkehrsflachen

Die verkehrsmaRige ErschlieRung des Geltungsbereichs der 3. Anderung erfolgt tiber Kreis-
stralle MSE21 (Drosedower Weg) und die ortliche Stral3e ,Am Hdélkowschen Berg®. Die Ver-
kehrsflache wurde 0Ostlich der KreisstralRe etwas verbreitert, so dass die Randbereiche wie
der Strallengraben und die Gasleitung innerhalb der Verkehrsflache liegen.

Zwischen den Wohnbaugrundstlicken wurde ein Wirtschaftsweg angelegt. Dieser 6ffentliche
Weg wird auch fir Ver- und Entsorgungsleitungen genutzt.

6.3 Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Festsetzungen 2.1 und 2.4 bleiben unverandert bestehen.

6.4 Immissionsschutz

Fur die 3. Anderung des Bebauungsplans wurde eine Schalltechnische Untersuchung von
Herrmann & Partner Ingenieurbiro erstellt.

»In dieser schalltechnischen Untersuchung wurde gepriift, ob es durch den Gewerbeldrm,
der von dem benachbarten Gewerbebetrieb (GEFRA Kranverleih GmbH, Am Hblkowschen
Berg 2, 17255 Wesenberg) ausgeht, zu schadlichen Umwelteinwirkungen kommen kann.

Aus der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung ergibt sich, dass es durch den Ge-
werbelérm im Beurteilungszeitraum TAG unmittelbar an der Bebauungsgrenze (siehe TA-
BELLE 8 ; Immissionsorte 10- 03 bis 10-05) zu einer Uberschreitung der Immissionsricht-
werte nach TA Larm 98 bzw. den Orientierungswerten nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 fiir
LAllgemeines Wohngebiet” kommen wird.

Mit einer Schallausbreitungsberechnung unter Berlicksichtigung zweier fiktiver Gebaude
wurde hinsichtlich der Wohnbebauung eine realistischere Situation untersucht.

Die berechneten Beurteilungspegel zeigen, dass an dem am nérdlichsten gelegenen fiktiven
Gebéude direkt unterhalb der Bebauungsgrenze die Beurteilungswerte gerade eingehalten
werden; (siehe TABELLE 9; Immissionsorte 10-08 und 10-09).



Das hei3t formell, dass erhebliche Larmbeléstigungen und erhebliche Nachteile nicht zu er-
warten sind. Ungeachtet dessen ist aber eine Beeintrdchtigung des Wohlbefindens der
Hausbewohner an dieser Stelle nicht ganz auszuschliel3en.

Grundsétzlich lasst sich die schalltechnische Situation im Erdgeschol3 der Gebaude und im
AuBenbereich durch die Errichtung einer Larmschutzwand (Mindesthéhe 2,5 m) verbessern
(siehe TABELLE 10; Immissionsorte 10-08 und 10-09).

Entsprechend der angesetzten Einzelereignisbetrachtung sind bei normalem Betrieb kurzfris-
tige Geréduschspitzen, welche den relevanten Immissionsrichtwert tags um mehr als 30 dB(A)
liberschreiten, nicht zu erwarten”

Das Flurstiick 90/45 ist nicht mehr Bestandteil der 3. Anderung, da hier tagsiiber die Werte
eines Wohngebietes ohne Larmschutzmalinahmen nicht eingehalten werden.

Im Plangeltungsbereich der 3. Anderung werden die Orientierungswerte fiir allgemeine
Wohngebiete eingehalten. Es sind keine larmmindernden MalRnahmen erforderlich.
Derzeit werden auch nachts die Werte eingehalten, da im angrenzenden Betrieb keine
Nachtarbeit genehmigt ist. Da sich dies andern kénnte, wurden am Siidrand des Gewerbe-
gebietes auf einem gemeindeeigenen Grundstlick ImmissionsschutzmalRnahmen festge-
setzt. Hier ist entsprechend der schalltechnischen Untersuchung die Errichtung einer 3 m
hohen Schallschutzwand erforderlich, um bei Nachtarbeit des Gewerbebetriebes die Werte
fur allgemeine Wohngebiete einhalten zu kénnen.

6.5 Kennzeichnungen

Das Bergamt Stralsund weist in seiner Stellungnahme vom 07.09.2023 auf die Lage des
Plangeltungsbereichs innerhalb der unbefristeten Bergbauberechtigung Bergwerkseigentum
(BWE 264/90) ,Wesenberg Sud“ hin. ,Dieses BWE wurde erteilt fiir Formationen und Ge-
steine, die zur unterirdischen behélterlosen Speicherung geeignet sind. Dieses BWE wird
durch die BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH betreut und verwaltet.”

6.6 Hinweise
6.6.1 Untere Wasserbehorde

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 12.10.2023
hin:

»Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 WHG).

Im weiteren Planungsverlauf sollte die Entsorgung des unbelasteten Niederschlagswassers
unter Beachtung der Versickerungsféhigkeit des Bodens geregelt werden. Sollte die Ge-
meinde/ Stadt eine genehmigungsfreie Versickerung geméal3 § 32 Abs. 4 LWaG M-V gestat-
ten, ist dafiir aulRerhalb von Wasserschutzgebieten keine wasserbehérdliche Erlaubnis erfor-
derlich.

Sollte eine Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Rigolen, Sickerschacht, Ver-
sickerungsdrdne usw.) oder eine Einleitung in ein Oberflachengewésser/ Grundwasser erfor-
derlich sein, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat des LK Mecklenburgische



Seenplatte als zusténdige Wasserbehérde zu beantragen. Mit dem Antrag sind die erforderli-
chen Angaben und Unterlagen zur Priifung einzureichen (Baubeschreibung der Anlage, Be-

messungsunterlagen usw.).

Hinsichtlich der ggf. auf Grundlage des § 62 LBauO M-V genehmigungsfreigestellten Vorha-
ben werden folgende Hinweise gegeben.

Bei Einbau einer Wéarmepumpe: Gemal § 33 des Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG)
sind Erdaufschliisse dem Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere

Wasserbehorde unverziiglich anzuzeigen. Mit der Anzeige ist das Medium (Wasser, Erd-
wérme) zu benennen (Anzeigenformular auf der Internetseite des Landkreises erhéiltlich).
Fiir Bohrungen, fiir das Errichten und den Betrieb von Grundwasserwdrmepumpen (Grund-
wasseranschnitt), Erdwédrmesonden und -kollektoren ist ein separates wasserrechtliches
Verfahren erforderlich, das mit Priifung und Bearbeitung mindestens 2 Monate in Anspruch
nimmt. Dies ist bei der Antragstellung zu beachten.

Entsprechende Antrége sind auf der Internetseite des Landkreises erhéltlich und vor Baube-
ginn bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte einzu-
reichen.

Ansprechpartner ist Herr Peters, Tel. 0395 57087-2532, E-Mail: rene.peters@lk-seen-
platte.de.”

6.6.2 Bodenschutz und Abfallrecht

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 12.10.2023
hin:

»,Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden ein-
wirkt, sich so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenverdnderungen hervorgerufen wer-
den und somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und
Grundsétze des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu beriicksichtigen.
Ins- besondere bei bodenschéadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffein-
trdgen ist Vorsorge gegen das Entstehen von schéadlichen Bodenverdnderungen zu treffen.
Bodenverdichtungen, Bodenvernédssungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden.
Das Bodengefiige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem méglichst geringen Fla-
chenverbrauch zu erhalten.

Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Vorhabenraum die Lagerung von Baustoffen fl&-
chensparend erfolgt. Baustellenzufahrten sind soweit wie méglich auf vorbelastete bzw. ent-
sprechend befestigten Flachen anzulegen. Durch den Einsatz von Fahrzeugen, Maschinen
und Technologien, die den technischen Umweltstandards entsprechen, sind die Auswirkun-
gen auf den Boden so gering wie méglich zu halten. Nach Beendigung der BaumalBnahme
sind die Fldachen, die temporér als Baunebenfldchen, Bauzufahrten oder zum Abstellen von
Fahrzeugen genutzt wurden wiederherzurichten. Das betrifft insbesondere die entstandenen
Bodenverdichtungen.

Soweit im Rahmen der Bauarbeiten Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial oder Re-
cyclingmaterial, auf Grundstiicken auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach

§ 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenverdnderungen
zu treffen, die Standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berticksichtigen.

Die Forderungen der §§ 10 bis 12 BBodSchV sind zu beachten. Es wird darauf hingewiesen,
seit dem 01.08.2023 die Forderungen geméal3 §§ 6 bis 8 der novellierten gliltigen Bundesbo-
denschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beachten sind. Beim Einsatz von mine-
ralischen Ersatzbaustoffen sind die Vorschriften der Ersatzbaustoffverordnung einzuhalten.
Der bei der Herstellung der Baugrube/ des Kabelgrabens anfallende Bodenaushub ist ge-
trennt nach Bodenarten zu lagern und nach Verlegung der Kabel/ SchlieBung der Baugrube
getrennt nach Bodenarten wieder einzubauen.

Falls bei Erdaufschliissen Anzeichen von schédlichen Bodenverédnderungen (z. B. abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Reste alter Ablagerungen)
auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte umgehend zu
informieren.”



6.6.3 Kampfmittelbelastung

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 12.10.2023
hin:

sLaut den digitalen Unterlagen befinden sich die Flurstiicke gemé&l der Katasterbezeichnung
aus der Planzeichnung vom Mai 2023 nicht in einem Kampfmittelbelasteten Gebiet.

Sollten jedoch bei Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition aufgefunden
werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle, sowie in der unmittelba-
ren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.“

6.6.4 Untere Verkehrsbehorde

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 12.10.2023
hin, ,dass bei Baumalinahmen der Veranlasser verpflichtet ist, solche Technologien anzu-
wenden, mit denen fiir den Verkehrsablauf die glinstigste Lésung erzielt wird.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im Strallenverkehr besitzen gegentiber den Baumal3-
nahmen, die zur Einschrénkung bzw. zeitweiligen Aufhebung der éffentlichen Nutzung von
Stralen fiihren, den Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
Baumalinahme zu beachten.

Alle BaumalBnahmen bzw. Beeintrédchtigungen, die den StraBenkdrper mit seinen Nebenan-
lagen betreffen, sind mit dem zusténdigen Stral3enbaulasttrdger abzustimmen.

Fiir eine notwendige Verkehrsraumeinschrdnkung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung gemaRl § 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Mecklenburgi-
sche Seenplatte, Verkehrsangelegenheiten/ Stralenverkehrsbehérde, PF 11 02 64, 17042
Neubrandenburg oder per E-Mail unter verkehrsbehoerde@lk-seenplatte.de einzuholen.”

7. Auswirkungen der Planung
Die Aussagen aus dem wirksamen Bebauungsplan bleiben unverandert.

Es befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans mehrere Hydranten sowie ein
Ldschbrunnen, der die Versorgung mit Loschwasser gewahrleistet.

Wesenberg, ..................

Der Blrgermeister Siegel



STADT WESENBERG - Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung iiber die 1. Anderung und Teilaufhebung des B-Planes Nr. 3/91 "Wohngebiet am Hélkowschen Berg”
(Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB)
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PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Hinweise:

1. Die mit und harten Be-
dachungen zu errichten.

2.Im Plangebiet sind
Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig entdeckt werden, gelten die Be-
stimmungen des §11 DSChG M-V. In diesem Fall

uund Mafl der baulichan Nutzung/ Bauweise §9Abs 1 Nr1u 282uG8

VERFAHRENSVERMERKE ]

Der Aufstellungsbeschiuss ist am 17.08.2002 und erneut 05.05.2012 ortsdblich bekannt gemacht worden.

[ sosmavo

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stell st gemas §1Abs.4 BauGB beteiligt

[GE | cowemogevit §8BauNVO worden

GRZ06 Grundfiachenzahl § 16 Abs.2 Nr.1 BauNvO 3. Eine fithzeltige Betelligung der Behorden und der Offentichkeit erfolgten vom Juni bis August 2012
Zahl der Vollgeschosse (Hochsimat) 516 Abs 2 NI 3 BauNVO
-n Zahl der Vollgeschosse (als Mindest. und Hochs 16 Abs.2 Nr.
' et el stmat) Hirortintrae 4. Die Stadveriretung hat am 27.06.2013 beschlossen, dass das Verfahren nach § 13a BauGB als

——.=  Baugrenze §23 Abs.3 BauNvo im soll.

Die Staditvertrtung hat am 27.06.2013 den Entwurfder 1 Anderung des Bebauungsplanes Nr.3/91mit
Verkehrsfiécher 49 Abe. 1 Nrt1 Bauce der Begrundung gebillgt und zur 6ffentichen Auslegung und Behtrdenbetelligung bestimmt.
[ eatmnachen besonsersr Zusckestms §9 Abs.1 N1 BauGB

Yeatrsbansiser Breon Der Entwrf der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist nach der Auslegung geandert

o worden. Am 30.01.2014 illigt und zur erneuten

/ §9 Abs.1 Nr. 12,13 BauGB sffentiichen Auslegung und Behdrdenbeteiligung bestimmt. Der Entwurf, bestehend aus der Plan-
© Versorgungsaniage (Trafostaion) §5AbS.1 Nr.12 BauGB zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), Sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 24.02.2014 bis

G unterirdische Hauptversorgungsleitung (G - Gasleitung) 39 Abs 1 Nr. 13 BauGB einschlieBich 10.03.2014 nach § 3 Abs. 2 BauGB emeut ofentich ausgelegen.

— N Die von der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffenticher Belange und die Nachbarge-
Fldchon | MaBnahmon zum Ausgleich (§1a Abs.3 und § 9 Abs.1a BauGB), Mainahmen zum Schutz, zur meinden sind gemat § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauG Uber die tfientiche Auslegung in Kenntnis
Plege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB B Gesatund sir Abgabe siner Stasingranys TS SRswcren.

Umgrarzung von Fischan i ainahen zum Sohtz 2w §9 Abs.1 N208auGB | N\
Prge u. zr Enuicklung von Naur . Land |
(Anlage naturnaher Wies | Wesenborg, den 08.06. 2075 |
sonstige Planzeichen | N
s oe hat am 15.05.2014 d o 27.06. Stellung-
[ s J TR — 50 75008 o B bz s
mit Gehe, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen  § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB | Der Entwurf war emeut zu dberarbeiten.

EZ3  zugunsten des Versorgungsuntemehmen (E.Dis AG) 1

o—s—s—s  Abgrenzung des Mafles der Nutzung § 16 Abs. 5 BauNvO | :

E::] Flsch o Vorkeungen um Stz gegen sciiche 59 Abs.1 Nr.24 BauGB. | Wesenberg den 0¢.0¢.2045

Umweeinwirk
B]  fo s g onaias sossuinamcs | ,
5 D hat am 05.03.20 teten Entwurf der 1 Anderung des B-Planes
Nachrichtiiche Ubernahma §9 Abs.6 BauG ‘ gebilligt und zur emeten offentichen Auslegung und Behordenbeteiligung bestimmt.
= Umgrerizung von Schutzgebieten und Schutzobjekisn §5A0s.5 Baucs Die Stactvertatng hat aulede SR, dass cer Gelungshereich A casm o RianTR Kot o<
2o 1.5.d. Naturschutzrechts (B- geschtztes Biotop) B-Planes Nr.3 /91 Drosedower Weg" und das
vertahren far die von der nicht Uberdeckten F! mit der 1.Anderung
Darstellungen ohne Normcharakter durchgefahit wird
Flurstacksgrenzen vorh. Gebaude (aus 1 - Nr. der gepl. Parzellen Der Uberarbeitete Entwurf der 1.Anderung und Teilaufhebung des B-Planes Nr.3/93 bestehend aus der
Fhirsicsnummer Luniild bectragen). Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tl B), sowie der Bagrindung haben i der Zeit vom 23.03.2015
Aufebungsgebiet (Zuordnung nach § 34 BauGB! Innenbe- bis.einschiieBlich 24,04 2015 nach § 3 Abs. 2 BauGB emeut offentich ausgelegen.
reich bzw. nach § 35 BauGB Aulenbereich) Die von der Planung beriihrten Behorden Trager und die
meinden sind gemafs § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB ereut Uber die offentiche Ausiegung in Kenntnis
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
7
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO) 3
1. Artund Ma der baulichen Nutzung/ Zweckbestimmung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Wesenberg, den 08-06. 2045 J
11 Das Allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen (§ 4 BauNVO).
Zusssig sinc Y
- Wohngebaude \
 dio der Versorgung des Gebistes dienenden Laden 7 hat am 26.05.2015 die Zum Entwurt (Stand Februar 2015) eingegangenen
storende Handwerksbetrisbe Stellungnahmen der Offentichkeit und der Behdrden gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Aniagen g\-; ichicre klurolle, sodaleune gesurdheticne Zweke. e Am 28.05.2015 hat die Stadivertretung die Satzung tiber die 1.Anderung und Teilaumebung des B-Planes.
e nac 5.2 Nr.3 BauNVO aligemein zulassigen "Anlagen flr sportiche Zwecke" werden gem: 9 Y
R Eah O e ik it et Ne.3/91, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) beschiossen und die Bie
Gemaia § 1 Abs.6 BauNVO werden im WA die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen grandung der Satzung gebiligt
Anlagen (Nr.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Nr-2 sonslige nichi siorende Gewerbebetriebe, Nr.3
Anlagen fur Verwaltung, Nr.4 Nr.5 Tankstellen) nicht auungs-
planes. Wesenberg, den 04.06. 2015
12 Das Mischgebet (M) dent dem Wohnen und der Urterringurg von Geweroebetriben, die das Wohnen
nicht wesentich storen (§ 6 BauNVC &
Zusssig sind. 8. Der katastermatige Bestand an Flurstucken am £,3:% & /{ wird als richtig dargestellt bescheinigt
: e o S Die lagerchtigen Darstelung der Grenzpurkie waide nr gob geprit D volstanige und lagerichtige
Scank una a Darstellung des Gebéudsbestandes konnte nicht dberprift werden.
 sonstige Gewerbebelre Regressanspriiche kbnnen nicht abgeleltet werden
 erag forVanwalng sowieKichiche,kuturlle, sozise und gesudhetlche Zwecke %
Die nach § 6 Abs. 2 allgemein zulassigen Anlagen Nr.5 (Anlagen fur sportiche Zwecke), Nr.7 (Tankstellen) A
und N 8 (Vergndgungs=taten) werden gema § 1 Abs. 5 BaUNVO im M rcht zugeias | dnosuer 0o emw
Gema § 1 Abs. 6 BauNVO werden im MI die nach § 6 Abs. 3 2ulassigen oni@seccs
13 Vorwiegend der igung von icht erhebiich blastigenden |
Gomervabenooen (s 3 BouNO) 9. Die Sataung uber die 1 Anderung und Telauhebung des Bebauungsplanes Nr 3191, bestehend aus
Zulsssig sind | der Planzsichnung (Teil A) und aus dem Text (TeitB) wird hiermit ausgefertigt
~ Goveroobriobe allr A Lagerhausr Lagertzs und i Beeoe | > %
R undt Verwahungsgebs
Ausnahmeweise kennen zugelassen i
“Wohnungen for Aufsicht. und Belrebsparsonsn scwe i Bariabsinhaber und Betibsietr,d dem Weserberg, den 02-06. 045
‘Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundiache und Baumasse untergeordnet sind. 3,
Di zch . Abs. 2 N3 und 4 algemen zulssigen Anagen (Tarkselen und Alage fir spriche 5
Zwecke) 5 BauNVO im 10 Die Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses der Satzdng uber die 1.Anderung und Teilaufhebung
o s B0 wrio I G i § 6 1 £ und 3 ausranmansieslssgen N des Bebauungsplanes Nr.3/91 sowie die Stelle; bef er der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten
zungen (Aisgen & Kichiche, kufurle sosils und gomundheitihe Zwecke. sows Vergnigungsstaten) " o avardon kann und Gber don Inhall Akl 20 sralten st Sing
7iont Bestandisi des Bebauungsp vonfedermann eingesehen werden,an und Uberden nhat Auskunfizu sthaen it sind am
A4:03:.2043 im /ﬂ‘ 0564 (9%5€4._ ortstiblich bekannt gemacht worden.
14 Gemat § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO werden im Plangebiet Uberschreitungen der festgesetztenGrund- " st auf Verfahrens. und
fiachenzah nicht zugelassen.
N und von Mangeln n der Abwagung sowi aufdie Rechisfolgen (6 214 BauGB) und auf die Bestmmun-
2. Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 9 Abs. 12 BauGB) / Pflanzbindungen und gen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V hingewiesen worden
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 8 Abs. 1 893.2915
20 e 20 B Die Satzung ist mit Ablauf des. in Kraft reten. .
21 D hat auBerhalb der h. im Zeitraum vom 01 August bis 31. Marz, zu
erfolgen )
22 SOl der Bautelder 22:24 e Evwal it e Neigng v 12 undbedseigen Versickarurgamuden Weserberg don 20-03. 2015 ™ w/
anzulegen. 1,50m hohe Abschnitts sollen sich mit 2,00m hohen Abschnitien abwechsel.
Auf der sudexponierten Boschung sind 3 Lesesteinhaufen zu errchten. 5 4
Auf dem Erdwal sind 3 Reihen einheimischer Straucher anzupfianzen. /
Reihenabstand 2m, Abstand in der Reihe 1,50m / e
Corus sanguinea Roter Hartiegel Gratasgus monogyna  Weikdom
. STADT WESENBERG
Prunus spino Schiehe Ribes alpinum penjohannesbeere
Rosa arvensis Feldrose Rosa canina Hundsrose X
Rosa glauca Rotblatrige Rose Rosa pimpinelifolia Biberneliose Projekt: Satzung Uber die 1. Anderung und Teilaufhebung des
Rosa rubiginosa Weinross Vibrunum lantana Schneeball B-Planes Nr. 3/91 am Berg'

Die Gehize sind fur die Daver von insgesamt 3 Jahre zu pflegen (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Ent-

der Inr

nach § 13a BauGB)

Die Anlage und rdwalls sowi

Stadt

Erdw: e d
von der Stadt Wesenberg vor dem Beginn weiterer Baumafinahmen durchzufuhren

23 Auf den brigen nach § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB umgrenzten Flachen sollen sich naturnahe Wiesen und Wei
den entuickeln. Die Flachen sind 2x jahrlich von innen nach auien zu mahen (1.Mahd: Anlage von Froh-
mandstreifen im April, 2.Mahd: gesamte Flache ab Mitte August, Schnitthohe > 8om). Das Mahgut ist a
2ufahren. Die Pflegemafinahmen sind in Verantwortung der Stadt Wesenberg durchzufuhren.

24 Dieunter2.1,22u

und nach Femgmuung von der unteren Naturschutzbehtrde abzunehmen.

horde unverziiglich zu benachrichtigen.
Dier e uim’ 2um Sintreter.
tragten des L
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'\ STADT/WESENBERG

Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/91
- ,Wohngebiet am Holkowschen Berg“

TEXTSATZUNG

Anlage zur Satzung:
Ubersichtsplan



Textsatzung der Stadt Wesenberg
iiber die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3/91
»Wohngebiet am Hélkowschen Berg“

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbusches in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |

S. 2414), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, i.V.m.
§ 86 Landesbauordnung M-V wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom
.............. folgende Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/91 —

»~Wohngebiet am Hélkowschen Berg"“ als Textsatzung, bestehend aus dem Text(Teil
B) erlassen.

Artikel 1
Anderung der Satzung

Der Bebauungsplan Nr. 3/91 — Wohngebiet am Holowschen Berg“ der Stadt
Wesenberg in der Fassung der 1. And. vom 18.07.2015 wird wie folgt geandert:

Nach der Festsetzung Pkt. 3.1 wird folgender Pkt. 4 angefiigt:

4. Ortliche Bauvorschriften It. § 86 LBauO M-V zur Gestaltung und zu
Abstandsflachen '

4.1 Mit einem Hauptgebaude durch eine gemeinsame AuBenwand und ggf. mit
einem durchgehenden/ gemeinsamen Dach verbundene Garagen und
Uberdachte Stellplatze ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstatten, mit
einer mittleren Wandhéhe von bis zu 3 m und einer Gesamtldnge von 9 m sind
ohne Abstandsfldchen je Grundstiick an einer Grundstiicksgrenze zuléssig.
Bei der Ausbildung der zur Grundstiicksgrenze liegenden Abschlusswand sind
die Anforderungen an den bautechnischen Brandschutz gemaR
Landesbauordnung bzw. der Garagenverordnung zu gewéhrleisten.

Artikel 2
Inkrafttreten

Diese Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/91 — Wohngebiet am
Hoélkowschen Berg® tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.




Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung Wesenberg vom 05.11.2015.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Kleinseenlotsen am
23.01.2016.

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behorde ist beteiligt worden.

Von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und
sonstiger Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
abgesehen. Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfiigbar sind, wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 29.04.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung der Stadt Wesenberg hat in ihrer Sitzung am 05.11.2015 den Entwurf der
Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf der Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus dem Text (Teil B)
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 01.02.2016 bis zum 01.03.2016 nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. .

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegefrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und das nach § 13 BauGB
von einer Umweltpriifung abgesehen wird, am 23.01.2016 im Kleinseenlotsen ortsiiblich bekannt
gemacht worden. Wahrend der Auslegung bestand Gelegenheit zur Erérterung der Planung.

Die Stadtvertretung Wesenberg hat die eingegangenen Stellungnahmen in ihrer Sitzung am
01.09.2016 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes , bestehend aus dem Text (Teil B), wurde am 01.09.2016 von —
der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt / :

Wesenberg, den 09.09.2016

Die Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes , bestehend
ausgefertigt.

e

Wesenberg, den 09.09.2016

Der Beschluss der Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/91 — »~Wohngebiet am. -
Holkowschen Berg” ist gemaR § 10 BauGB am _/12. ~1/1. 7244 im Kleinseenlotsen bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, genannt und




auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangel der
Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung
des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten. g T T

Wesenberg, den 21. NA. T0 A6
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