Freiwillige Feuerwehr Mirow
Wehrfiihrer

Ingo Mahnke
e Leussower Weg 1 @ 17252 Mirow

Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte

- Bavamt -
Rudolf-Breitscheid-Stralle 24

17252 Mirow s | 4
Mirow, den 25.01.2022

Antrag auf Erweiterung der Feuerwehr Mirow
Sehr geehrte Damen und Herren,

Aufgrund der stéindig steigenden Anforderungen an die Freiwilligen
Feuerwehren und die damit verbundenen technischen Aufriistungen, ist es auch
im Gerédtehaus unserer Feuerwehr zu Problemen bei der ordnungsgeméfen
Unterbringung und Lagerung von Einsatzmitteln gekommen.

Das vor zehn Jahren neu errichtete Gerdtehaus der Freiwilligen Feuerwehr
Mirow ist nicht flir diese rasante Entwicklung konzipiert. Einsatzmittel die nun
bereits wieder an anderen Orten lagern und im Einsatzfall zeitraubend heran
gefiihrt werden miissen, gilt es an einem zentralen, leicht zu erreichenden Ort zu
konzentrieren.

Dafiir bedarf es einer Erweiterung des Gebdudebestands fiir die Feuerwehr. Um
fir die Zukunft abgesichert zu sein, sehen wir einen Platzbedarf von vier
Stellplédtzen mit zehn Meter Tiefe als angebracht.

Ein passendes stddtisches Grundstiick wire im Gewerbegebiet am Peetscher
Weg vorhanden, welches auch noch anders stédtisch genutzt werden konnte.

Wir bitten Sie dieses Vorhaben zu unterstiitzen.
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TOP Parkplatzsituation Neuer Markt

Flurstiick 24

¢ 02/2016: die Eigentimerin wollte vor Verkauf des Grundstlicks wissen, ob die Stadt Mirow
das Vorkaufsrecht austibt

¢ 04/2016: mit Beschluss Mi 016/16 vom 05.04.2016 wurde die Nichtausiibung des
Vorkaufsrechtes beschlossen

¢ 2017 wurde das Grundstlick verkauft

e keine Reaktion des neuen Eigentimers auf Anschreiben der Verwaltung vom 21.11.2019,
18.08.2020 und 17.12.2021 hinsichtlich eines Verkaufs an die Stadt Mirow

¢ Bodenrichtwert 24 €/m? = 26.424 €

Flurstiick 25

¢ 05/2016: die Eigentumer bieten der Stadt Mirow das Grundstiick zum Kauf an

¢ 08/2016: mit Beschluss Mi 055/16 vom 30.08.2016 wurde der Ankauf abgelehnt, weil zuvor
fur das angrenzende Flst. 24 die Nichtauslibung des Vorkaufsrechtes beschlossen wurde

¢ 2018 wurde das Grundstiick verkauft

e Der neue Eigentimer méchte das Grundstiick nicht an die Stadt Mirow verduflern, weil er
hier ein Wohnhaus errichten méchte. Er gibt an, dass nur ein Grundstiickstausch mit
identischer Gréf3e, ortsnah und ohne Bauvorgaben in Betracht kommt.

e Bodenrichtwert 24 €/m? = 24.720 €

Die Flurstiicke 24 und 25 wurden durch die urspriinglichen Eigentumer weiterverauf3ert. Zum
Zeitpunkt der WeiterverauRerung war der B-Plan bestandskraftig und die Flachen als
offentliche Verkehrsflache mit der Weckbestimmung Parkplatz festgesetzt.

Mit Beschluss Mi 079/19 vom 29.10.2019 wurde die Anderung des Bebauungsplanes
(Ausweisung einer Parkflache in eine Wohnbauflache) abgelehnt.

Die Stadt Mirow besitzt keine Baugrundstiicke. Freie Grundstiicke stehen generell nur noch
im Gewerbegebiet Am Weinberg zur Verfligung.

7 27,/
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Mirow, den 31.01.2022 i7A. Susann Teichert



Stadt Mirow

Staatlich anerkannter Erholungsort

Der Biirgermeister

Beschlussvorlage
Mi 016/16
Anlagen:
Einreicher: Elfriede Bahtz Eingereicht am: 15.02.2016
Fachbereich: Sachgebiet Bauen und Seiten: 2
Objektverwaltung
Status: offentlich
Beschlusstitel:

" “atscheidung iiber Ausiibung Vorkaufsrecht in Mirow, Carl-Friedrich-Str.

Beschlussvorschlag:
Die Stadt Mirow verzichtet im Falle einer VerduBerung des Grundstiickes Mirow, Flur 15, FS 24 auf die Ausiibung

des Vorkaufsrechtes.

Finanzierungsvorschlag:

Kostenstelle/Kostentrdger Haushaltsjahr Soll Ist
Sachkonto

Bemerkungen:

Begriindung:
Der Bevollméchtigte der Eigentiimerin des Grundstiickes Mirow, Flur 15, FS 24 zeigte die beabsichtigte VerduBerung

des Grundstiickes an und mochte im Vorfeld wissen, ob die Stadt Mirow das ihr zustehende Vorkaufsrecht ausiiben
wird.

,DNas Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 15/97 —,Neuer Markt*“ und ist als 6ffentliche

crkehrsfliche mit der Zweckbestimmung Parkplatz festgesetzt.

«ach § 24 BauGB besteht in diesem Fall ein allgemeines Vorkaufsrecht.
Ubt die Stadt im Falle eines Verkaufs des Grundstiickes ihr Vorkaufsrecht aus, heiBt das, dass sie in den bestehenden
Kaufvertrag eintritt und den Kaufpreis zahlen muss, der im urspriinglichen Kaufvertrag vereinbart worden ist.
Lt. Wertschitzung des Gutachterausschusses des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte wird von einem
Grundstiickwert von 24,00 €/m? ausgegangen, das entspricht bei einer Grundstiicksgréfie von 1.101 m? 26.424,00 €.
Da nicht abzusehen ist, dass die Stadt in angemessener Frist die im B-Plan festgesetzten Ziele realisiert, wird
empfohlen auf das Vorkaufsrecht zu verzichten.

. " Vertreter Abstimmungsergebnis .
Beratungsfolge Sitzungsdatum | O/N ; Zustindigkeit
gew. | anw. ja nein enth. ausg.
Ausschuss fiir Bau, Planung, -
1 | Wirtschaft und Landwirtschaft 01052016 o 9 } 3 &1 a— Vorberatung
. | — _
) Haupt- und Finanzausschuss 15.03.2016 N 7 D \2 - —_ — | Vorberatung
5 | Stadtvertretung Mirow 05.04.2016 O || A3 A0 2 | 1 | = | Entscheidung

Verfahrensvermerk: Mitwirkungsverbot aufgrund des § 24 KV MV




Stadt Mirow

Staatlich anerkannter Erholungsort

Der Biirgermeister

Beschlussvorlage
Mi 055/16
Anlagen:
Einreicher: Susann Teichert Eingereicht am: 19.05.2016
Fachbereich: Sachgebiet Bauen und Seiten: 1
Objektverwaltung
Status: nichtsffentlich
Beschlusstitel:

Kaufangebot Gemarkung Mirow, Flur 15, Flurstiick 25

Die Stadtvertretung lehnt das Kaufangebot der Eigentiimer Gemarkung Mirow, Flur 15, Flurstiick 25 ab.

Kostenstel] e/Kostentrdger
Sachkonto

Eigentiimer des 1.030 m2 groBen Grundstiicks, Gemarkung Mirow, Flur 15, Flurstiick 25 in der Carl-Friedrich-Strae
in Mirow ist eine Erbengemeinschaft. Diese bietet der Stadt Mirow den Ankauf zu den ortsiiblichen Konditionen an.
Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 15/97 — »Neuer Markt“ und ist alg Offentliche
Verkehrsflidche mit der Zweckbestimmung Parkplatz festgesetzt. Da nicht abzusehen ist, dass die Stadt Mirow in
angemessener Frist die im B-Plan festgesetzten Ziele realisiert, wird der Ankauf nicht empfohlen. Mit Beschluss Mi
16/16 vom 05.04.2016 hat die Stadt Mirow aus den vorgenannten Griinden iiber die Nichtausiibung des

Vorkaufsrechts des angrenzenden Flurstiicks 24 entschieden. — siche Anlage -

gew. | anw.
Ausschuss fiir Bau Planung
P ) b
1 | Wirtschaft und Landwirtschaft 31052016 n g
Haupt- und Finanzausschuss 16.08.2016 J
Stadtvertretung Mirow 30.08.2016 . /

N 4 "

Karlo Schmettau

Biirgermeister




Stadt Mirow

Staatlich anerkannter Erholungsort
Der Biirgermeister

Beschlussvorlage
Mi 079/19
Anlagen: 1
Einreicher: Christian Kubanke Eingereicht am: 02.07.2019
Fachbereich: Sachgebiet Bauen und Seiten: 1
Objektverwaltung
Status: offentlich
Beschlusstitel:
Anderung des Bebauungsplans 15/97 "Neuer Markt"
Grundsatzbeschluss
Beschlussvorschlag:

Dem Antrag auf Anderung des Bebauungsplans fiir das Grundstiick Gemarkung Mirow, Flur 15 Flurstiick 25
(Ausweisung einer Parkfldche in eine Wohnbaufléche) wird nicht entsprochen.

Finanzierungsvorschlag:

Kostenstelle/Kostentrdger Haushaltsjahr Soll Ist
Sachkonto

Bemerkungen: Keine Finanziellen Auswirkungen.

Begriindung:
Der Eigentiimer des Flurstiickes 25 der Flur 15 méchte auf diesem Grundstiick ein Wohnhaus errichten. Derzeit ist die

Fliche im Bebauungsplan als Parkfliche ausgewiesen. Das Vorhaben kann nur durch eine Anderung des B-Plans
realisiert werden.

Bereits im April 2018 hat sich der Bauausschuss aufgrund eines Antrages zur Bebauung des benachbarten Flurstiickes
24 der Flur 15 mit der Problematik befasst und eine Anderung des Bebauungsplanes abgelehnt.

Die Stadtvertretung wird um eine Grundsatzentscheidung gebeten.

&/‘) @(murﬁ\ Seeha &t@(@&k@("t

Vertreter Abstimmungsergebnis . .
Beratungsfolge Sitzungsdatum | O/N l . I . I I Zustiindigkeit
gew. | anw. ja nein enth. ausg.
Ausschuss fiir Bau, Planung, o |~ | ] e _
1 | Wirtschaft und Landwirtschaft 17,00.201% O 1YIK| K| —| — Yorieraning
2 Haupt- und Finanzausschuss 15.10.2019 N (Br 1 (l _ — — | Vorberatung
. > 4~ — | . .
3 | Stadtvertretung erj)}ﬂ ‘729. 10.2019 0 |45 s I,./} 4 - N |- Entscheidung
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Zum TOP 10 Anderung des Bebauungsplans 15/97 ""Neuer Markt"
Grundsatzbeschluss

Mi 079/19

Beschluss:
Dem Antrag auf Anderung des Bebauungsplans fiir das Grundstiick Gemarkung Mirow, Flur 15 Flurstiick 25
(Ausweisung einer Parkfldche in eine Wohnbaufldche) wird nicht entsprochen.

Abstimmungsergebnis

Anwesend

Ja

Nein

Enthaltung

ausgeschlossen

15

14

1

Somit wird der Anderungsantrag des Bebauungsplans abgelehnt.

Zum TOP 11 Antrag auf Befreiung vom B-Plan Nr. 10/92 Retzower Straflein  Mi 091/19
Mirow

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Sichtschutzzaunes (H=1,98m) Retzower Stralle in Mirow (Flur
29, Flst 6/6 und Flur 37, Flst 10/7 wird nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis
Anwesend Ja Nein Enthaltung ausgeschlossen
15 15 - - -
Somit wird das gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt.
Zum TOP 12 Hauptsatzung der Stadt Mirow Mi 104/19
Beschluss:
Der vorliegenden Hauptsatzung der Stadt Mirow wird zugestimmt.
Abstimmungsergebnis
Anwesend Ja Nein Enthaltung ausgeschlossen
15 12 1 2 -
Zum TOP 13  Geschiiftsordnung der Stadt Mirow Mi 105/19
Beschluss:
Der Geschéftsordnung der Stadt Mirow wird zugestimmt.
Abstimmungsergebnis
Anwesend Ja Nein Enthaltung ausgeschlossen
15 15 - o -
NICHTOFFENTLICHER TEIL
Zum TOP 14 Beschlussvorlagen
Zum TOP 15 Kaufantrag Gemarkung Mirow, Flur 23, Flurstiick 12/56 Mi 059/19

Beschluss:
Die Stadtvertretung lehnt den Kaufantrag fiir Gemarkung Mirow, Flur 23, Flurstiick 12/56 ab.

Herr Frank Thederan befindet sich im Mitwirkungsverbot und verliisst den Raum.

Abstimmungsergebnis

Anwesend Ja Nein Enthaltung ausgeschlossen

15 14 1




Investiv/ HH-Jahr 2022 HH-Jahr 2022 HH-Jahr 2023 HH-Jahr 2023 HH-Jahr 2024 HH-Jahr 2024 HH-Jahr 2025 HH-Jahr 2025
Prioritat 2022 Prio 2019 Ortslage Vorhaben Anlagen typ Erlauterung Unterhaltung Aufwand Einnahme Aufwand Einnahme Aufwand Einnahme Aufwand Einnahme
1 Babke Zisterne Babke - Abriss und Neubau FFW 120-02-011 Investiv 55.000,00 €
1 Blankenforde Neubau Feuerwehr Blankenforde FFW 120-02-016 Investiv 900.000,00 € 800.000,00 € 500.000,00 € 587.000,00 €
1 Blankenforde Neubau Sickerschacht Blankenforde RWK Investiv 5.000,00 €
1 Blankenforde Blankenforde 30 Fassade Gebaude Fassadensanierung 120-02-007 Investiv 25.000,00 €
1 Diemitz Sanierung/Neubau Anlegesteg Wasserbau 120-02-014 Priifung Sanierungs/Neubauvarianten/ Bauleistungen Investiv 100.000,00 €
1 Diemitz Léschbrunnen FFW Errichtung Loschbrunnen Diemitz Investiv 50.000,00 €
1 Diemitz Gemeindezentrum Gebaude Energetische Sanierung des Objektes Vorplanung Investiv 20.000,00 €
1 Fleeth Sanierung Briicke iiber die Oberbek Briicke Sanierung der Pfahlkonstruktion nach Gutachten Investiv 50.000,00 €
1 Granzow Dorfgemeinschaftshaus Granzow Gebaude bis Genehmigungsplanung Lph 1-4) Mi076/21 Investiv 35.000,00 €
1 Mirow B-Plan sozialer Wohnungsbau / Roloffstrale I. & Il. BA StrBau StraRenendausbau Il. BA & Planung 1. BA Investiv 345.000,00 €
1 Mirow Neugestaltung Spielplatze Spielplatz 113-02-006 Spielweg Herrensteig Investiv aus 2021
1 Mirow Kunstrasenplatz Mirow Sportanlage 117-02-004 Sportplatz Leussower Weg Investiv 565.800,00 € 350.900,00 €
1 Mirow Wasserwanderrastplatz Genehmigungsplanung WWR Weiterfiihrung der Vorplanung Investiv 150.000,00 €
1 1 Mirow StraRenbau Miihlendamm StrBau 118-02-003 Investiv 450.000,00 € 395.000,00 €
1 Mirow Friedhof Mirow Stadt - Einfriedung usw. Friedhof 120-02-009 Investiv 30.000,00 €
1 Mirow Umriistung auf LED - Leuchten Sbel 120-02-013 Investiv 20.000,00 €
1 Mirow Bauherrenpreis Gebaude Bauherrenpreis - Verlust Bausubstanz Innenstadt (StVV 11.05.2021) Investiv 1.000,00 €
1 Mirow Untersuchung RWK Miihlen-/ SchloBRstraRe RWK Gemeinschaftsmanahme mit WZV Investiv 15.000,00 €
1 Mirow Untersuchung RWK SchioBinsel RWK Gemeinschaftsmanahme mit dem SBL Investiv 5.000,00 €
1 Mirow Haltestellen Umbau Barrierefreiheit Gebaude Umbau Barrierefreie Haltestellen Investiv 70.000,00 € 35.000,00 € 50.000,00 € 25.000,00 €
1 2 Mirow Retzower StraBe Neubau Gehwege & SBel Gehweg 115-02-001 Neubau Gehwege & SBel zundchst Genehmigungsplanung Investiv 50.000,00 € 450.000,00 € 270.000,00 €
1 3 Mirow BahnhofstraRie Gehweg Neubau Gehweg & Beleuchtung Investiv 25.000,00 € ?
1 Mirow Notsicherung Fliigelgebaude unteres SchloR (Rotdornhaus) Gebéaude ZWB Liegt vor Investiv 1.110.000,00 € 1.019.100,00 €
1 Ortsverbindung Fleether Miihle - Fleeth StrBau 17-02-001 S Investiv 550.000,00 € 350.000,00 €
1 Ortsverbindung Themenspielplatze Spielplatz 121-02-002 Spielplatze in Mirow & Ortsteilen Beschluss MI v13.10.202 Investiv 15.000,00 €
1 Ortsverbindung Errichtung "Jagerhiitten" Gebaude Fraktionsantrag Anzahl und Kosten noch unklar Investiv 45,000,00 €
1 Ortsverbindung Wegebau Starsow - Holm StrBau GemeinschaftsmaBnahme mit Forst Investiv 35.000,00 € 9.100,00 €
1 Roggentin Neubau DorfstraBe & Gehwege & Beleuchtung StrBau 120-03-002 ggf. gesonderter Beleuchtungsbau, da Freileitung demont Investiv 50.000,00 € 3.000.000,00 €
1 Schillersdorf Zisterne Schillersdorf FFW 118-02-006 Investiv 125.000,00 €
1 Schillersdorf Neuerrichtung StraRenbeleuchtung Schillersdorf Sbel 120-02-002 Investiv 180.000,00 € 41.000,00 €
1 Starsow Friedhof Umgestaltung nach Teileinziehung Friedhof Friedhof Umgestaltung nach Teileinziehung Investiv 12.000,00 €
Blankenférde Gehwege 7?7? Gehweg Unterhaltung 10.000,00 €
Blankenférde Blankenférde 30 Park- u. Stellpléatze + Zuwegung StrBau Blankenférde 30 Park- u. Stellpléatze + Zuwegung Investiv
Blankenférde Zuwegung Buchenberg StrBau Investiv
Schillersdorf Dampferanleger Leppinsee Wasserbau Neubau Steganlage Investiv 50.000,00 €
Diemitz Neubau Gehwege in der Ortslage Gehweg Investiv 250.000,00 €
Diemitz Parkplatzbefestigung und Erweiterung Parkplatz Investiv 5.000,00 € 200.000,00 €
Fleeth Stralenbau Oberbek + Erlenbruch StrBau Investiv 100.000,00 €
Fleeth Sanierung Briicke Ubr die Oberbeek Wasserbau Briickensanierung Unterhaltung ?
Granzow Stralenbau Waldweg StrBau Investiv 600.000,00 €
Granzow Stralenbau Eichenweg StrBau Investiv 600.000,00 €
Leussow Neubau Gehwege in der Ortslage Gehweg Investiv
Mirow ErschlieRungsplanung B-Plan sozialer Wohnungsbau StrBau 112-02-002 Roloffstrale stidI. Teil Investiv 15.000,00 €
Mirow Unteres SchioR Gebaude Vorbereitung Sanierungsmafinahmen Investiv ? ? ? ?
Mirow Bahnhofstrale / Bahnhofsvorplatz StrBau Neugestaltung des Bahnhofsvorplatzes Investiv
5 Mirow Weidenweg StrBau StraBenbau & Gehweg Investiv
Mirow Léschwasserentnahmestelle Hopfenteich FFW Ausbau der Entnahmestelle Investiv 15.000,00 €
4 Mirow Familienzentrum StrBau 7?7
6 Mirow Beethovenstrale Richtg. Strandstrale ?
7 Mirow Beethovenstrale Richtg. Roloffstralle ?
8 Mirow Strandstralte ?
9 Mirow Fritz - Reuter - Stralle Richtg. Strandstralle ?
10 Mirow Fritz - Reuter - Stralle Richtg. Jahnstrale ?
11 Mirow Schillerstrale ?
12 Mirow Leussower Weg ?
Ortsverbindung Radweg Mirow - Peetsch Schadenshehebung Radweg Unterhaltung 0,00 LK MSE
Ortsverbindung Diemitz - Luhme StrBau ehem. Landlicher Wegebau Unterhaltung 50.000,00 €
Ortsverbindung Radweg Diemitz - Schwarzer FH Radweg Wassergebundene Decke Unterhaltung 10.000,00 €
Ortsverbindung Risssanierung Schillersdorf - Babke StrBau Unterhaltung 60.000,00 €
Ortsverbindung Kéniginnen Luise Radweg (kleiner Schlésserweg) Radweg Mirow / Jugendherberge — Niemannslust — Kotzow Gemeinschaftsmafnah Investiv 10.000,00 €
Ortsverbindung Neubau Radweg OL Peetsch bis OL Canow Radweg entlang der K20/19 von OL Peetsch bis Canow Investiv
Ortsverbindung Mirow / Weinberg — Fleether Tannen — Fleeth — Diemitzer Schleuse — OL ( Radweg Investiv
Ortsverbindung Mirow — Starsow — Schwarz Radweg entlang der B-Stralle Investiv
Ortsverbindung Kienbaumbriicke Wasserbau Briickensanierung Unterhaltung 5.000,00 €
Ortsverbindung Mirow (Weinberg) — Hohe Brlicke — Starsow Radweg Investiv
Ortsverbindung Starsow-Holm (Kienbaumbriicke)-Schwarz Radweg Investiv
Ortsverbindung Granzow - Qualzow — Roggentin Radweg Investiv
Ortsverbindung L25 Abzweig Blankenférde — Babke — Zartwitz Radweg Investiv
Ortsverbindung Mirow (Kleingérten) Clara-Zetkin-Strae bzw. Schillerstralle Ringbahn - Radweg Investiv
Peetsch Heimatstube Gebaude Sanierung Dach & Regenrinne Unterhaltung 30.000,00 €
Peetsch Steganlage Wasserbau Sanierung Unterhaltung 5.000,00 €
Peetsch Neubau RWK Kreuzungsbereich RWK RWK im Kreuzungsbereich (Rinne/Rohr/Sickerschacht) Unterhaltung 30.000,00 €
Peetsch Risssanierung Asphalt StrBau Unterhaltung 10.000,00 €
Peetsch Gehwege in der Ortslage Gehweg Entlang der Kreisstrate Investiv
Schillersdorf Neubau DorfstraBe & Gehwege StrBau Investiv 2.000.000,00 €
Starsow Risssanierung Asphalt StrBau Unterhaltung 5.000,00 €
Starsow Neubau Straflenbau/Regenwasserkanal StrBau Investiv
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G e Ry N 'ﬁ R = a B e NH»O—LQL_ Ubersichtsplan - Auszug Planzeichnung (TeilA)
)E A“derqng u anhebﬂgﬂg des‘zB gsplanes 2 bestandskriftige Satzung iiber den Bebauungsplan S I AD I M I ROW
\ "Retz WQITW -Plan nach § 13a BauGB) Nr.10/92 “Retzower Strafe™ _ !
\E e I D Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 6.Anderung und Land krels MeCklenburngChe Seenplaﬁe
\ \ : ; Teilaufhebung B-Plan Nr. 10/92 wn i}
. 6. Anderung und Teilaufhebung des Bebau-
ungsgebi
4l = i | ungsplanes Nr. 10/92 "Retzower Strafle"
: / // AnCeriigtase Aufgrund des § 10iV.m § 13a Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03 Nov.
T8 L 2017 (BGBLI S. 3634), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Mirow vom 11.12.2018
1 ' P folgende Satzung (iber die 6. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 10/ 92
"Retzower Stralie”, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B erlassen:
Ubersichtsplan .
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GRZ 0,3
GFZ 0,30
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B-Plan Nr. 10/92
Retzower Stralle
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e e Teilaufhebung
Elir 34
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Flur 34 % oA ! s\ T “1 | PLANZEICHENERKLARUNG
; ° 2 4 ] " Eara R 2t i YA | e e W R n G g N l. Planfestsetzungen
Gemarkung Mirow ® - \ ii ‘—ir/,,,./‘r L e : A A L BEA T  BY Art und MaB der baulichen Nutzung §9Ah;v?}r.1 BauGB
/ | I LA A F - s Vhcge e
. ' == = \ R R ST AT GRZ03 Grundfiachenzahl § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO
GFZ0,3 Geschossflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr.2 BauNVO
5, L [ Zahl der Voligeschosse § 16 Abs. 2 Nr.3 BauNVO
e e e . & : =y e . _— Bauweise/ iiberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
T S ST T LA ' L TR o offene Bauweise § 22 Abs.2 BauNVO
- Baugrenze §23 Abs. 3 BauNVO
Griinflichen/ Pflanzbindungen / MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und Entwicklung von Natur und Landschaft §9 Abs.1 Nr.15 u. 25 BauGB

VERFAHRENSVERMERKE T e 5] wse

55 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

1 Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom v . ... u.fordie Erhaltung von Baumen, Strauchern u. sonstigen
2.  Die fur Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemal § 17 O zu erhaltender Einzelbaum § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB
Landeprmunnt ligt i feese9  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, & 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
3. Die Stadtvertretung hat am 29.05.2018 den Emtwurf des Bebauungsplanes oo o oad Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
mit der Begrindung (Entwurf vom Februar 2018) gebilligt und zur @ Abs.4 Nr.25b BauGB
sffentlichen Auslegung und Behdrdenbeteiligung bestimmt. anzupflanzender Baum 59 Abs 1 Nr. s
Die offentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend sonstige Planzelclien
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge- [:::] Snrpted s S . T
bracht werden kénnen, am 30.06.2018 im "Kleinseenlotsen” Nr. 06/ 2018 Stenn des i ngsberecics S
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
. (=3 " Futwes
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung —
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeit vomn F———— Wasserfiiche (Gewasser Il.Ordnung L 041, offener Graben)
09.07.2018 bis einschlieBlich 10.08.2018 nach § 3 Abs. 2 BauGB tffentiich = 9 Abs.1 Nr.22 B
5 legen. [:E] Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen (St-Stellplatze) g : BauG
Die Unterlagen zum Entwurf waren auBerdem im Interent auf folgender B Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Webseite: www.amt-mecklenburgische-Kleinseenplatte.de zu finden. F1- zugunsten WZV Strelitz / F2- zugunsten E.DIS Netz GmbH

$:09, Bemaltung in Meter
Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstige Trager offentlicher e
Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemal § 4 Abs 2 und & 2 Ab Il. Nachrichtliche Ubernahme
BauGB iiber die tffentliche Auslegung in Kenninis gesetzt und zyr )
s I A Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung frei zu halfen  § 29 NatSchAG M-V

einer Stellungnahme aufgefordert worde 4
W

sind (50m Gewisserschutzstreifen/ 5m Gewdasserrandsireifen)

1:@:}: Grenze von Gebieten mit bekannten Bodendenkmalen

ol Mg
"w_'-iLPN

{Bodendenkmale Farbe BLAU) § 9 Abs.6 BauGB
Baudenkmal § 9 Abs.6 BauGB

gesetzlich geschiitztes Biotop
lll. Darstellung ohne Normcharakter

Mirow, den 03.07. 2o49

4.  Die Stadtvertretung hat am 11.12.2018 die Stellungnahmen der Offentiich- | Gebaudebestand It. Kataster L | Gt sttt sl ats LUt
keit sowie der Beharden geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. —  —  Flurgrenze ~——— Flursticksgrenze
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) upd/dem = Flurstickshummer
Text (Teil B) wurde am 11.12.2018 von der Stadtvertretung als ng _ _ ,
3] beschlossen, die Begriindung wurde gebilligt. [ Aufhebungsgebiet (Gebiet nach § 35 BauGB, Aulenbereich)
<l [ Beba
I SNl In den Geltungsbereich der 6. Anderung und Teilaufhebung des uungsplanes werden die fiir das
Mirow, den 07.02.204¢ [5 | |4 T\ Burgermeister Plangebiet geltenden Festsetzungen der bestandskriftigen Satzung mit geringfiigigen Korrekturen bzw.
e Erginzungen (bernommen. Mit der vorliegenden Satzung werden folgende “Textliche Festsetzungen”
P\ e 7 erlassen:
N, T
e, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
5. DerkatastermafBige Bestand wird als richtig-dargestellt bescheinigt. I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, 1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

dass eine Profung nur grob erfolgte, da die Liegenschafiskarts durch Digita- 11 GemaR § 6 BauNVO wird als Art der baulichen Nutzung ein Mi iet MI
lisierung des analogen Bestandes entstanden ist. - § ung ischgeb festaesetzt.

Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden. GemaR § 1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende nach § 6 Abs.2 aligemein zulassige Arten von
['Ef{ [ ':‘:5.'II Nutzungen im MI nicht zul&ssig sind:
2 \ie=a 5 Nr. 5 Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche u. sportliche Zwecke
\Qi;,g,/@ J o/ Nr. 6 Gartenbaubetricbe
Neubrandenburg, den fe-¢ 2. 4 Leiter

ter- u. Vermessungsamt Nr.7 Tankstellen

Nr.8 Vergniigungsstatten.

GemaR § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO werden die nach § 6 Abs.3 ausnahmsweise zulassigen Arten von
Nutzungen (Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

; 1.2 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf die zuldssige Grundfiache der in § 19 Abs 4 BauNVO be-
6. Die Satzung (ber den Bebauungsplan, bestehend aus der F'Ian7ﬁvnun zeichnelen Antagen i bis 21 30% B i o :
A

Bract: ErRE

5

Flur 35 63 : [ |
Gemarkung 2 _ I |
Mirow - i) II

Teil A) und aus dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
: } it TRT e 1.3 Im Plangebiet darf die Sockelhthe das Mal von 0,50 m Ober Fahrbahnoberkante der dem betreffenden
; RO Mig Gebaude zugeordneten ErschiieBungsstralie nicht Oberschreiten.
f/_;_'_f-‘ [T 20 Anschluss an Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
Mirow,den 03.02.2049 [ | | 7| ister 2.1 Bei einer Bebauung der Flurstiicke 61/2, 62, 66/1 und 69/4 (Flur 34, Gerarkung Mirow) ist die verkehr-
i e liche ErschlieBung jeweils nur iber eine Anbindung an die B 198 vorzunehmen. Bei einer Grundstiicks-
teilung sind die Zufahrten so anzuordnen, dass diese jeweils an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze
liegen.
Pflanzbindungen/ MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und

7.  Die Bekanntmachung des Satzungsbesct
der Plan auf Dauer wihrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen

oo’

Mio Il iy
GRZ 0,3
GFZ 0,30 Y
!
i
f
!

werden kann und dber_ den In skupft zu erhalten ist, sind im Landsch‘al‘ttﬁ 9 Abs.1 Nr-20, 25 BauGE) ] ) ST,
“Kleinseenlotsen” Nr. __0d. ... am . 4000 ;['Ef ortsiiblich bekannt gemacht 3.1 Die im mit einem Pflanzgebot gemal § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Flachen sind ausschliefllich mit
worden. standortgerechten Laubbsumen und Strauchern zu pflanzen. Fir die Feldgeholzhecken als Begrenzung der
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver- Baugebiete sind nur heimische Pflanzen zu verwenden: Roterle, Feldahorn, Hainbuche, Komelkirsche, roter
: 5 : 5 ; . Hartriegel, HaselnuB, Weitdom, Pfaffenhitchen, gemeine Heckenkirsche, Wildapfel, Schlehe, Wildbime,
der sowie auf d : . :
falwens Lnd FormEciynen tnd von Maw" m, Abwaging Kreuzdom, Faulbaum, Hundsrose, Hechtrose, Salweide, Kiiblerweide, schwarzer Holunder, gemeine Eber-
Reatislolgen (5214 L BaGH; and s die Hesmnmimngen dees § 3 Abs. esrhe, Flieder. Die Hecken sind auf dem 3 m breiten Pflanzstreifen 1-reihig, auf dem 5 m breiten Streifen
der Kommunalverfassung M-V hingewiesen worden. _ 2-reihig anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand innerhalb der Reihe betragt max. 1 m.
' 3.2 Im Mischgebiet Ml ist je Baugrundstiick mindestens ein hochstdmmiger, einheimischer Laubbaum
Die Satzung ist mit Ablauf des l L ftnd . in Kraft g (Mindestumfang in 1 m Héhe 16/18 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
__ Kﬁ

g
T

]L : < _ . Bei einer iberbaubaren Flache > 700 m? ist je weitere Oberbaubare Flache ein zusaizlicher Laubbaum
Jrr— E 'J'III‘-—:} | ] o

|I Feak | .-'.'f’?"
| T | ot |

: (16/ 18) zu pfianzen. Die Standortwahl innerhalb des Grundstiicks ist freigestellt. Empfohiene Arten:
49?}- L N S , 2 56 Mirow, den 0, Otl - 2,0‘43"-'”1 \ 5% /g Burgermeister 3.3 Auf den nérdlich an den Graben angrenzenden Flachen ist entlang des Grabens eine Baumreihe aus 10
& ' = i \1. g ~¢f;e’J Kopfweiden zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

% S S0P g 3.4 Die Stellplatze auf den fir Stellplatze ausgewiesenen Flachen sind als Rasenpfiaster auszubilden und pro
200m? Grundfiache ist ein hochstammiger, einheimischer Laubbaum (Mindestumfang 16/ 18 cm) anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Arten: Spitzahom, schwedische Mehlbeere, Winteriinde.

3.5 Derin der Planzeichnung gemaB § 9 (1) 25 b BauGB festgesetzte Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten.
Abgang ist durch Neuanpflanzung mit landschaftsgerechten heimischen Laubgeh&lzen zu ersetzen.
Ein Auslichten der Strauchschicht (schwarzer Hollunder) auf dem ehemaigen Friedhof bis zu 50% ist
zuldssig. Die Waldbodenflora ist durch PflegemaBnahmen (Brennnesselhieb und Initialpflanzungen
heimische Fame zu entwickeln.

3.6 Die zu erhaltenden Einzelb&ume sind bei Abgang durch heimische Laubbdume zu ersetzen.

3.7 Die Baufeldfreimachung / Umsetzung der BaumaBnahmen ist aulterhalb der Vogelbrutzeit, die vom
15. Marz bis 15.Juli definiert wird, durchzufithren.

40 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGE)
4.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind beim erstmaligen Einbau, Ersatz oder Emeuernung von
AuBenbauteilen wegen einwirkender Verkehrsgerausche Anforderungen an die Luftschalldammumg zu be-

achten. Dabei muss das resultierende Schallddmmmali der AuBenbauteile bei Aufenthaltsraumen in
Wohnungen mindestens 40 dB und bei Biroraumen mindestens 35 dB betragen.

HINWEISE

1. Im Geltungsbereich der Satzung Ober die 6. Anderung und Teilaufhebung des B-Planes Nr. 10/92 sind Boden-
denkmale bekannt. Alle Veranderungen am Denkmal und seiner Umgebung, wenn das Erscheinungsbild erheb-
lich beeintrachtigt ist, sind genehmigungspflichtig. Gemat § 7 Abs.1 DSchG M-V ist die untere Denkmalschutzbe-
horde bzw. gemat § 7 Abs.6 DSchG M-V die zusténdige Behdrde Genehmigungsbehdrde.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen Teile der
gekennzeichneten Bodendenkmale sicher gestellf werden. Die Kosten fiir diese Mafnahmen tragt der Verur-
sacher des Eingriffs geméal § 6 Abs.5 DSchG M-V. Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung
und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmiapflege rechizeitig vor Beginn
der Erdarbeiten zu unterrichten.

2. Der Geltungsbereich des B-Planes liegt im Bauschutzbereich gemai §12 LufftVG des Flugplatzes Larz.

3. Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten.

Bei Abgang von Einzelbdumen sind diese durch heimische Laubb&ume zu ersetzen.

Fir die auf den Grundstiicken vorhandenen Biume gilt, dass gem. §18 (NatSchAG) M-V alle Baume mit einem
Stammumfang von mindestens 1 m, gemessen in Héhe von 1,30 m Gber den Erdboden, gesetzlich geschitzt
sind. Soliten bei der Umsetzung von BaumaBnahmen Baumfallungen erforderlich werden, ist vor Abbruch ein

Antrag auf eine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 18 Abs.2 NatSchAG M-V bei der zustsindigen
Naturschutzbehdrde zu stellen.

Der Kompensationsumfang ist nach dem Baumschutzkompensationserlass vom 15.10.2017 zu ermitteln.

4. Die genaue Lage und Ausbauparameter von Zufahrten (Anbindungen an die B 198) sind mit dem Baulasttrager
und mit der StraBenverkehrsbehtrde abzustimmen.

Feldahom, Sandbirke, hainbuche, Rotbuche, Walnul}, Vogelkirsche, Silberwqgeide, gemeine Eberesche,
schwedische Mehlbeere, hochstammige Obstb&ume. Nichtheimische Nadelgehdlze sind nicht zulassig.
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6. Anderung und Teilaufhebung B-Plan Nr. 10/92-Retzower StraRe
(Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB)

Auftraggeber: Stadt Mirow ober Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte
R .- Breitscheidstrale 24, 17252 Mirow

Plan: Plan zur Satzung iiber die 6. Anderung u. Teilauthebung B-Plan
N:\2016B083\DWG\Satzungsbeschluss.dwg SR I Ll

AN M A &S GmbH Neubrandenburg |phase:  satzung
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Kartengrundiage:
Katasterkarte Landkreis Mecklenburgische

- August-Milarch-StraBe 1 *17033 Neubrandenburg Datum: 11.12.2018

Seenplatte, Stand: 15.05.2017 kel Tel.: (0395) 581020 Fax: (0395) 5810215

e-mail: architekt@as-neubrandenburg.de MaBstab: 1:1.000
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STADT MIROW
LANDKREIS MECKLENBURGISCHE SEENPLATTE

KONZEPT ZUM WEITEREN UMGANG MIT DEN WOHNBAUFLACHEN
IN DER STADT MIROW

Planungsstand:

Konzept vom Januar 2016
(beschlossen am 18.05.2016)

erarbeitet im Auftrag und im Einvernehmen mit der Stadt Mirow und
dem Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte, Rudolf-Breitscheid-Stralte 24, 17252 Mirow

&xa A & S GmbH Neubrandenburg
wwr architekien - stadiplaner - ingenieure

August-Milarch-Strale 1
17033 Neubrandenburg
Tel.: 0395 581020; Fax.: 0395 5810215

Bearbeiter:

Dipl.-Ing. Rosemarie Nietiedt
Architektin fir Stadtplanung

MNeubrandenburg, Mai 2016
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hiteklan . laner . ingenieure Konzept zu den Wohnbaufidchen

1.0 VORBEMERKUNGEN

Die Stadt Mirow hat in den 90er Jahren in den Bereichen BirkenstralBe, Am Kanal und
Retzower Stralte Baurecht geschaffen fiir Entwicklungen in der Wohnnutzung.

Da durch diese Bebauungspléne Baurecht fiir ca. 130 Standorte besteht, die Vermarktung
der Flachen sich allerdings als schwierig darstellt, kann die Stadt Mirow keine neuen Baufla-
chen, die dem Bedarf Bauwilliger entsprechen, ausweisen.

Auf der Grundlage einer Analyse und Bewertung der Angebots- und Nachfrage soll fir den
weiteren Umgang mit den Bebauungsplénen Handlungskonzepte abgeleitet und erarbeitet
werden, um dann auf deren Grundlage Entscheidungen zum weiteren Umgang mit den Be-
bauungsplanen (z.B. Anderungs- bzw. Teilaufhebungsverfahren der Bebauungspiéne) tref-
fen zu konnen.

Die Stadt Mirow hat die A&S GmbH Neubrandenburg mit der Ausarbeitung des vorliegenden
Konzeptes zum weiteren Umgang mit den Wohnbaufléchen in der Stadt Mirow beauftragt.

2.0 LAGE UND BEDEUTUNG DER STADT MIROW IM SIEDLUNGSRAUM

Die Stadt Mirow liegt im Siiden des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte und des Lan-
des Mecklenburg-Vorpommern an der Grenze zum Land Brandenburg. Die Stadt ist Teil des
Neustrelitzer Kleinseenlandes in der Mecklenburgischen Seenplatte und liegt am Siidende
des Mirower Sees, der iiber eine Kette von Seen, Flissen und Kanilen mit der Miritz und
iiber den Mirower Kanal, der Bestandteil der Miiritz-Havel-Wasserstraiie ist, mit der Havel
verbunden ist.

Mirow ist liber die Bundesstralte B198 mit Wesenberg, der Stadt Neustrelitz und mit Flau am
See verbunden. 27 Kilometer westlich besteht Anschluss an die Bundesautobahn A19 von
Berlin nach Rostock.

Das Stadtgebiet erstreckt sich iiber eine Fldche von 156,37 km? und umfasst neben der
Kleinstadt Mirow heute die 12 Ortsteile Babke, Blankenférde, Diemitz, Fleeth, Granzow,
Kakeldiitt, Leussow, Peetsch, Qualzow, Roggentin, Schillersdorf und Starsow. Das Stadtge-
biet ist nach der politischen Wende durch Fusion mit den ehemaligen Gemeinden Diemitz
(2004) und Roggentin (2014) gewachsen. Die Stadt Mirow hatte mit Stand 31.12.2013 3.453
Einwohner, die Bevilkerungsdichte betrigt 22 Einwohner je km? (Quelle: Wikipedia)

Mirow ist Sitz des Amtes Mecklenburgische Kleinseenplatte.

Der Stadt Mirow wurde im Regionalen Raumentwicklungskonzept Mecklenburgische Seen-

platte (RREP MS) die Funktion eines Grundzentrums zugewiesen.
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ﬁ A& 5 GmbH Meubrandenburg Stadt Mirow
grchitekten . stadtplaner | inganisure Konzept zu den Wohnbauflichen

Grundzentren der Planungsregion Mecklenburgische Seenplatte sollen die Bevilkerung ih-
res Mahbereiches mit Leistungen des qualifizierten Grundbedarfs versorgen (Pkt. 3.2.3 (4)
RREP MS). Als Nahbereich des Grundzentrums Mirow wurde das heutige Stadtgebiet Mirow
und die Gemeine Schwarz ausgewiesen.

Fir die Stadt Mirow sind gemal RREP MS weitere Planungsgrundsétze maligebend:

- Die Miritz-Elde-Wasserstralie stellt eine wichtige Schifffahrtsverbindung dar (vor allem flr
den Fahrgast- und Sportbootverkehr).

- Die Bundesstralke B198 ist im Bereich Mirow eine groftrdumige Straftenverbindung. Zur
Verbesserung der Erreichbarkeit der Planungsregion wurde bereits im Landesraument-
wicklungsprogramm als Planungsziel die Anbindung an das Autobahndreieck Wittstock
mit Realisierung der Straenverbindung Mirow-Wittstock festgesetzt. Die Malknahme zum
Aus- und Neubau des Stralennetzes mit grofrdumiger Bedeutung .B198 / B189 Stralien-
verbindung Mirow-Wittstock" ist als Ziel im RREP formuliert.

3.0 FLACHENNUNTZUNGSPLAN UND WOHNBAUFLACHENENTWICKLUNG

Die Stadt Mirow hat in den 90ern fiir das Stadtgebiet mit den Ortsteilen Mirow, Granzow,
Starsow und Peetsch einen Flachennutzungsplan aufgestelit.

Durch Fusion mit der Gemeinde Diemitz ist das Stadtgebiet 2004 vergroftert worden.

2006 hat die Stadt Mirow ein Verfahren zur Anderung und Ergénzung des Flachennutzungs-
planes eingeleitet; der Gesamtflachennutzungsplan wurde neu und in digitaler Fassung auf-
gestellt. Der Flachennutzungsplan i.d.F. der Anderung und Ergénzung fiir das Gebiet der
Stadt Mirow mit den Ortsteilen Mirow, Granzow, Starsow, Peetsch, Diemitz und Fleeth ist am
21.03.2009 wirksam geworden. In Anpassung an aktuelle Gegebenheiten wurde der am
21.03.2009 wirksam gewordene Flachennutzungsplan in den nachfolgenden Jahren in Teil-
flachen geandert.

Im Januar 2014 haben die Biirgermeister der Stadt Mirow und der Gemeinde Roggentin ei-
nen Gebietsanderungsvertrag unterzeichnet. Durch Gemeindefusion ist das Gebiet der Stadt
Mirow um die 6 Oristeile der Gemeinde Roggentin (Babke, Blankenférde, Leussow,
Qualzow, Roggentin und Schillersdorf) vergroBert worden. Die Altgemeinde Roggentin ver-
fligt seit dem 04.08.2007 tber einen wirksamen Flachennutzungsplan.

Die Stadt Mirow verfiigt heute somit liber zwei wirksame rédumliche Teilflachennutzungspla-
ne.
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3.1 Réaumlicher Teilflaichennutzungsplan Stadt Mirow mit den Ortsteilen Mirow,
Granzow, Starsow, Peetsch, Diemitz und Fleeth

Bei der Aufstellung des Fliachennutzungsplanes in den 90er Jahren (Stadt Mirow mit OT
Granzow, Starsow und Peetsch) wurden die Planungsannahmen aufgrund stadtebaulicher
Entwicklungsziele und auf der Grundlage wachsender Einwohnerzahlen getroffen. Im Ver-
fahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes i.d.F. der Anderung und Ergénzung
(wirksamer Fléchennutzungsplan vom 21.03.2009 mit den Ortsteilen Mirow, Starsow, Gran-
zow, Peetsch, Diemitz und Fleeth) wurden die Darstellungen iiber Wohnbauflachen in der
Stadt Mirow nicht geandert. Die Einwohnerzahlen in den Dérfern waren im Wesentlichen
konstant geblieben, in der Stadt waren nur leichte Riickgange zu verzeichnen.

Aufgrund der attraktiven landschaftlichen Lage der Stadt, der Lage im Tourismusschwer-
punkt / -entwicklungsraum sowie damaliger Prognosen fiir den ehemaligen Landkreis Meck-
lenburg-Strelitz, die geringere Verluste fiir diesen Landkreis vorhersagten, hat die Stadt Mi-
row ihre Planungsabsichten in Bezug auf die Wohnbauflachenentwicklung nicht geandert.
Als weitere Griinde wurden genannt:

- der anstehende Ersatzbedarf

- der hohe Anteil alleinerziehender Elternteile

- der gestiegene Wohnflachenverbrauch pro WE

- der hohe Bevélkerungsanteil, der sich in Haushalts- und Familiengriindungsphasen
befindet

- der Bedarf an alters- und pflegegerechten Wohnformen.

Mit den Darstellungen im wirksamen Fldchennutzungsplan 2009 wurden folgende Bereiche
in der Stadt Mirow fiir Wohnentwicklungen vorgesehen:

- Granzower Stralte

- Schillerstraite

- Retzower Stralte

- Birkenstralie

- Am Kanal

- Gartenstralle

- Neuer Markt.
In der Granzower Strafte wurden die Flichen mit Ein- und Zweifamilienhdusern bebaut und
in der Schillerstrafie entstand altersgerechter Wohnungsbau. Mit den Bebauungsplanen fir
die Gartenstrafbe und Neuer Markt wurden bauliche Verdichtungen und die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung auf innerstadtischen Flachen vorgegeben.
Zur Abdeckung eines weiteren anstehenden Wohnbedarfs wurden die Bebauungsplane:

o Nr. 8/91 Birkenstralte

o Nr. 9/92 Am Kanal

o Nr. 10/92 Retzower Strafie

aufgestellt.
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Mit dem B-Plan Nr. 8/91 Birkenstrale wurden die Flachen ndrdlich und siidlich der Birken-
strale, siidlich der Larzer Stralle, westlich der Starsower Stralle und &stlich der Bahnlinie
Uberplant. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 14 ha und z.T. bebaute Flachen mit
Wohn- und Gewerbenutzungen sowie Waldflachen.

Vorgesehen war die ErschlieBung fiir ein neues Wohngebiet mit ca. 70 Wohneinheiten.

Der B-Plan Nr. 8/91 ist mit Ablauf des 30.11.2002 in Kraft getreten,

Mit dem B-Plan Nr. 9/92 Am Kanal wurden Flachen im siidlichen Teil der Stadt Mirow, in
Richtung Starsow am Mirower Kanal gelegen, lberplant. In Ergénzung der vorhandenen
Bebauungen entlang der Starsower Strafte waren Entwicklungen auf den rickwartigen Fla-
chen angrenzend an den Friedhof in der Wohnnutzung (ca. 25 WE) vorgesehen; unmittelbar
am Kanal war der Bau einer Sport- und Freizeitanlage (Tennishalle mit Spielfeldern) geplant.
Der B-Plan Nr. 9/92 ist am 15.05.2004 in Kraft getreten.

Der B-Plan Nr. 10/92 Retzower Strafte umfasst die am Westufer des Mirower Sees gelege-
nen landlich gepragten Bereiche beidseitig der Retzower Strafle (B198) mit einer Flache von
ca. 22,5 ha. Die Nachfrage nach Bauland sollte durch die Anweisung neuer Bauflachen ge-
deckt werden, Ziel und Zweck des B-Planes war die geordnete stadtebauliche Entwicklung
fiir Wohn- und Geschéftshduser und eine Wohnumfeldverbesserung in diesem stadtnahen
und landlich gepréagten Siedlungsbereich Mirow Darf.

Das Plangebiet umfasst beidseitig an der B198 liegende bebaute Fldchen, auf denen Li-
ckenbebauungen, Verdichtungen und bauliche Erweiterungen auf riickwértigen Flachen vor-
gesehen waren mit einem Bauvolumen von ca. 30 WE. Neue direkte Zufahrten von der B198
aus dirfen nicht angelegt werden. In den Geltungsbereich nicht mit einbezogen wurden die
letzten, unmittelbar am Ortsausgang nach Rechlin liegenden Hife.

Der B-Plan Nr. 10/92 ist am 13.03.1999 in Kraft getreten. In den nachfolgenden Jahren wur-
den die Festsetzungen des Bebauungsplanes auf Teilfldchen in 5 Verfahren geandert.

« Mit der 1.Anderung wurde Baurecht fiir die Errichtung eines Einzelhandelsmarktes
westlich der Retzower Strafe und sidlich des Griindlowsees geschaffen sowie fir
weitere Bebauungen auf ehemals fir Stellplatz- bzw. Grinflachennutzungen vorge-
sehenen Flachen dstlich der Retzower Stralie.

e Mit der 2.Anderung wurden am nordlichen Rand Teilflachen neu Gberplant und die
Erschliefung geéndert.

» Mit der 3.Anderung wurde Baurecht fiir einen ,Hafen” am Mirowers See hergestellt.

« Mit der 4 Anderung wurden die hinteren Baugrenzen auf einer Teilflache im Siidosten
des Plangebietes verschoben.

» Mit der 5.Anderung wurden weitere Bauflichen auf enemals festgesetzten Griinfla-
chen ausgewiesen.
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3.2 Raumlicher Teilflichennutzungsplan ehemalige Gemeinde Roggentin mit den
Ortsteilen Babke, Blankenftrde, Leussow, Qualzow, Roggentin und Schillersdorf

Die ehemalige Gemeinde Roggentin hat 2005 - 2007 das Anfang der 90er Jahre begonnene
Flachennutzungsplanverfahren weitergefiihrt und abgeschlossen; der Flachennutzungsplan
ist am 04.08.2007 wirksam geworden.

Die Darstellungen im Flidchennutzungsplan wurden unter Beriicksichtigung des Eigenbedarfs
in der Wohnnutzung sowie einer angemessenen touristischen Entwicklung vorgenommen.
Die Gemeinde Roggentin konnte in den Jahren 1990 — 2005 einen leichten Einwohnerzu-
wachs verzeichnen. Aufgrund der attraktiven landschaftlichen Lage der Gemeinde wurde von
weiteren positiven Entwicklungen ausgegangen. Die dem Flachennutzungsplan bisher zu-
grunde gelegten Planungsansétze wurden weiter aufgegriffen und von einem Gesamtbedarf
von ca. 35 WE ausgegangen. In den Jahren 2000 — 2005 wurden in der Gemeinde 9 neue
Eigenheime errichtet; fiir das Restvolumen von ca. 26 WE wurden in den Ortsteilen die vor-
handenen Liicken und Abrundungsflachen vorgesehen.

Im Flachennutzungsplan wurden die Bauflachenausweisungen in den einzelnen Ortslagen
mit Ausnahme von Roggentin in den vorhandenen bebauten Strukturen vorgenommen. Nur
im Gemeindehauptort Roggentin wurden kleine Erweiterungen auf neuen Fldchen berlick-
sichtigt. Vorgesehen wurde die bauliche Schiieftung entlang der L25 in der Mischnutzung bis
zum Einzelhof am Ortsausgang. Mit der Aufstellung des B-Planes ,Am Bauernwald” wurden
Flachen siidlich der L25 iiberplant und Baurecht fiir 9 Wohneinheiten geschaffen.
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4.0 STAND UND UMSETZUNG DER BEBAUUNGSPLANE FUR DIE WOHNNUTZUNG
IM ORTSTEIL MIROW / ERSCHLIESSUNG DER BAUGEBIETE

Aktuell kann die Stadt Mirow im Ortsteil Mirow gegenwartig erschlossenen Bauflachen im
Bereich Schillerstrafle anbieten. In den B-Plangebieten Birkenstralle, Am Kanal und
Retzower Strafe hat sich die Vermarktung als schwierig dargestellt. In den Baugebieten
konnte eine vollstdndige Umsetzung der Planungen bisher nicht erreicht werden; es sind
Flachen unbebaut geblieben. Die Situation im Ort Mirow ist aktuell zu bewerten und im Er-
gebnis der Bewertung sollen Handlungskonzepte zum weiteren Umgang mit den Bauleitpla-

nen aufgezeigt werden.

4.1 Baugebiet B-Plan Nr. 8/91 ,,Birkenstrafie"

Nach Umsetzung des Bebauungsgebietes Granzower Stralle hat die Stadt Mirow zur Abde-
ckung eines weiteren Eigenbedarfs den Bebauungsplan Nr. 8/91 ,Birkenstrafle® aufgestelit.
Das Plangebiet umfasst die Flachen am nordwestlichen Ortsausgang nach Larz beidseitig
der Birkenstral’e und die daran angrenzenden Flachen bis zur Larzer Stralte, Starsower
Stralte und dem alten Bahndamm mit einer Flache von insgesamt ca. 14 ha.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde Baurecht geschaffen fir bauliche Verdich-
tungen in der Wohnnutzung; an der Larzer Stralte wurden Entwicklungen als Mischgebiet
festgeschrieben. Die innere Erschlielfung war uber neue Erschliefungsstraften von der Bir-
kenstralte aus vorgesehen; die vorhandenen Gehdlzbestinde wurden berlicksichtigt (VWald-
flichen an der Starsower Strafe und Griinfiachen in der Zweckbestimmung ,Park” an der
Birkenstrale).

Im Plangebiet sind bisher einzelne neue Bebauungen in Licken und auf riickwartigen Fla-
chen der Grundstiicke an der Larzer Strafte entstanden. Die neuen Bebauungen in zweiter
und dritter Reihe zur Lirzer Stralke wurden von der Larzer Stralle aus erschlossen (mit Lei-
tungsrechten iiber die Grundstiicke). Am Ende der Birkenstralte wurden kiirzlich Bauflachen
verkauft auf denen eine Bebauung beabsichtigt ist.

Die Erschlieltiung des Plangebietes ist gegenwartig Uber die vorhandenen zentralen Ver- und
Entsorgungsleitungen in der Starsower Strafe, Larzer Strafte und Birkenstrafie gegeben. Im
Zusammenhang mit der Errichtung neuer Leitungen in der Birkensiralte wurden in den Bau-
licken bereits Schmutzwasserschéchte mit gesetzt.

2014 wurden im Plangebiet Baumféllungen beantragt, genehmigt und vorgenommen. Die
stadtischen Flachen an der Birkenstrafie wurden nach der Fallung der Gehdlze wieder auf-
geforstet. Die Féllung der Alleenbdume in der Birkenstralle wurde mit der Auflage der Er-
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satzpflanzung von neuen Alleenbdumen (Birken) genehmigt; beidseitig der Birkenstrafe sind
neue Alleenbdume angepflanzt worden.

Fiir die Umsetzung der im B-Plan ausgewiesenen Bebauungen auf den inneren Flachen sind
neue Leitungsverlegungen und der Bau neuer Verkehrsanlagen erforderlich. Bisher wurde
von einer Umsetzung der Planung in diesem Bereich Abstand genommen; die Fléchen be-
finden sich liberwiegend in Privateigentum. Mit den im Jahr 2014 vorgenommenen Auffors-
tungen sind zwischen der Birkenstrafte und der Strasower Strale neue Waldflachen ge-
schaffen worden, zu denen gemél § 20 LWaldG M-V ein gesetzlicher Bebauungsabstand
von 30m einzuhalten ist und eine Umsetzung der im B-Plan angrenzenden Bebauung auf
Teilflachen nicht mehr gegeben ist.

4.2 Baugebiet B-Plan Nr. 9/92 ,,Am Kanal"

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.9/92 ,Am Kanal' umfasst die Flachen am
Ortsausgang nach Strasow siidlich der Starsower Stralle am Miiritz-Havel-Kanal. Die Fla-
chen an der Starsower Strale sind bebaut; riickwértig dazu befinden sich der Friedhof und
einzelne Bebauungen. Mit dem Bebauungsplan wurde Baurecht geschaffen fiir Bebauungen
auf den riickwiértigen Grundstiicksflichen und auf angrenzenden neuen Fléchen fiir ca. 25
Ein- bzw. Zweifamilienhdusern in Stadtndhe unmittelbar am Wasser und naturnah gelegen.
Mit vorgesehen war die Errichtung einer Freizeitanlage (Tennishalle).

Die verkehrliche Erschiiefung wurde iiber eine Stichstralle mit Wende von der Starsower
Strafle aus geplant; die Anbindung wurde hinter der letzten vorhandenen Bebauung an der
Starsower Strale vorgesehen. Von der geplanten Stichstralte aus war ein Abzweig entlang
der siidlichen Friedhofsgrenze geplant, iber den weitere Wohnbaufldchen &stlich des Fried-
hofes erschlossen werden sollten.

Bisher wurde im Plangebiet lediglich eine Wohnbebauung silidwestlich des Friedhofs umge-
setzt. Die riickwértigen Flachen der Wohngrundstiicke an der Starsower Strale blieben im
Wesentlichen unbebaut: die Planflichen &stlich, westlich und nordlich des Friedhofes wur-
den nicht umgesetzt. Das Gebiet wird gegenwdrtig (ber einen Sandweg, der parallel zum
Kanal weiter fiihrt und die Zufahrt zu den vorhandenen Bootsschuppen am Kanal erméglicht,
erschlossen; ein Ausbau der Verkehrswege erfolgte bisher nicht.

Das Plangebiet ist stadttechnisch noch nicht erschlossen worden; fir das einzelne Grund-
stiick neben dem Friedhof wurden Sondergenehmigungen erteilt. Die Schmutzwasserent-
sorgung erfolgt z.Z. (iber eine eigene Kleinkldranlage. Zur Wasserversorgung des Friedhofs
sind im nérdlichen Teil des Plangebietes neue Leitungen verlegt worden, lber die die Was-
serversorgung der Wohnbebauung mit abgesichert wurde.
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Die weitere Umsetzung des B-Planes ist somit verbunden mit Neuverlegungen von Leitun-
gen; der Bau neuer Stralten und der Ausbau des verhandenen Weges ist erforderlich.

4.3 Baugebiet B-Plan Nr. 10/92 ,,Retzower Strafie"

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.10/92 Retzower Stralte” umfasst die bebau-
ten Flachen beidseitig der B 198 in Mirow Dorf mit Ausnahme einzelner Hofe unmittelbar am
Ortsausgang Richtung Rechlin. Das Plangebiet ist l&ndlich gepragt.

Als Planungsziel wurden die geordnete stadtebauliche Entwicklung fir Wohn- und Ge-
schiftshauser sowie die Verbesserung des Wohnumfeldes genannt. Die an der Retzower
Strale liegenden Flachen wurden fir Entwicklungen in der Mischnutzungen vorgehalten und
die riickwartigen Fldchen flr Entwicklungen von Allgemeinen Wohngebieten.

Am Mirower See wurden im Abstand von 30m Entwicklungen von Griinflachen festgesetzt.
Mit dem B-Plan wurde Baurecht geschaffen fiir bauliche Ergdnzungen von insgesamt ca. 30
Wohneinheiten. Die neu ausgewiesenen Bauflichen zwischen der Retzower Strafe und
dem Mirower See wurden erschlossen und sind heute im Wesentlichen bebaut worden (nur
einzelne Liickenbebauungen sind noch maglich).

Das mit der ersten Anderung geschaffene Baurecht fir einen Einkaufsmarkt westlich der
Retzower Strafte wurde umgesetzt. Am Standort ist heute ein KIK-Markt ansassig.

Der mit der 3.Anderung geplante Hafen am Mirower See fiir das am nérdiichen Rand ent-
standene neue Wohngebiet wurde gebaut.

An der Retzower Stralte entstanden einzelne neue Wohnbebauungen in Licken.

Nur in den ausgewiesenen Misch- und Allgemeine Wohngebieten westlich der Retzower
Strafe sind Planflichen bisher unbebaut geblieben. Das betrifft zum einen Teilflachen sid-
lich des Einkaufsmarktes, fir die eine dreireihige Bebauung zur Retzower Stralte vorgese-
hen war mit neuen Erschliefungsstralen. Im ndrdlichen Teil des Plangebietes sind die un-
mittelbar an den Friedhof angrenzenden Flachen unbebaut geblieben.

Das Plangebiet ist an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetzte der Stadt Mirow ange-
schlossen. Uber die in der Retzower Strafke liegenden Leitungen ist die Erschliefung des
Gebietes beidseitig der Stralle gegeben. Fiir Bebauungen in 2. und 3.Reihe sind jedoch Lei-
tungsneuverlegungen von der Retzower Straflte aus und der Bau neuer Erschliefungswege
erforderlich.
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50 BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG UND WOHNUNGSWIRTSCHAFT

5.1 Datenerfassung Bevélkerung, Wohngeb&ude und Wohnungsbestand
(Quelle: statistisches Amt M-V, Stand: 18.02.2015)

Tabelle 1: Bevélkerungsentwicklung von 1994 -2010

Gemeindedaten

Mirow, Stadt

Gemeindeschiissal: 13071089
Landkrals Macklenburgische Seanplaita

Bevolkerung am 31.12. nach Geschlecht

Zeitraum: 1994 - 2010

ik Bavilkerung 1
" 1 Insgesamt mannlich | welblich 1
2010 = 3423 1679
2009 3430 1688/
2008 _ 34m 1729,
2007 ; 3596 1773
2006 — IBEE 1801
2005 3742 1832
2004 i 3834 ) 1875
2003 —= 3676 _ 1805
2002 - ' - 1835
2001 : 3689 i 1825
2000 3887 T . .
1939 = = 3006] 1883
1998 = 3979 1913
i 3976 1805
1996 4014 1931
wes | 4045 1028
e — e e il ML
1904 | 4054 1920

= e ———r=—
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Tabelle 2: Lebendgeborene von 1994 -2013
Lebendgeborene nach Geschlecht

Zeltraum: 1984 - 2013

PETEN _ Lebendgeborene :
- insgesami méannlich | welblich
2013 14 4 10
2012 25 13 12
2011 T 15, 9
2010 om o 7l 20
2009 = = ==l 15
2008 =1/ s 1
2007 20| - 7 13
2006 | 14 B 5 a
2005 23 o 13 10
2004 - az 17 15
2003 1 10, 11
2002 22 12 10
2001 28 18 11
2000 == B 35 B L 14
we | 20/ 8| = "
1908 22 9 13
1997 25 B 15, 11
1996 13 8 5
1895 18 - 10 [}
1994 15 ) 7
Tabelle 3: Gestorbene von 1994 - 2013
Gestorbene nach Geschlecht
Zeltraum: 1994 — 2013
e == Gestorbene . e
insgasamt ménnlich welblich
2013 52 - 17 35
2012 83 3 32
2011 o 26 36
2010 ' 70 35 35
2008 60 19 41
2008 54 27 27
2007 B4 22 ) 42
2006 44 I o 24
2005 72 35 a7
2004 71 3z 3
2003 68 21 47
2002 45 21 24
20M 39 17 22
2000 85 35 50
o - 83 e = 50
1998 i 79 26/ 53
1897 82 a5 47
1996 B0 30 50
1895 [ 78 32 T
1994 | B 36 53
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Tabelle 4: Wohngebaude- und Wohnungsbestand am 31.08.2011

Wohngebiude- und Wohnungsbestand nach Anzah| der Réume und Wohnflache - 2011 (31.08.2011)
Wohngebdude Wohnungen In Wehn- und Nichtwohngeb3uden
darunter mit davon mit ... Raum/Riumen Raume In
| Wohn- Wohnungen
Insqge- 1 - = Insge- T
Woh- | flachein mit 7 oder
samt | Wt | s | qgogme | S| T2 3 4| 8 |6 | BS] mehe Riu
ng En men
1000 758 174 1518] 1955| 29) 72| 454 694| 420| 192! 85 641

Tabelle 5: Fortschreibung Wohngebé&ude-/Wohnungsbestand 2013

Forischreibung des Wohngebiiude- und Wohnungsbestandes auf Grundlage der Gebiude- und
t_‘y’_g_hnungszﬁhlung 2011(Stand 31.Mal 2013) - 2013 (31.12.2013)
_ Wohngeb3uda l\I'.I'nhn-- Wohnungen In Wohn- und Nichiwohngebauden
davon fischa . daven mit ... Reum/R&umen | Riume in
Insge et In {insge 7 T T T Wohnungen
= mit |z undmanr | o100 | = lila]s|a|s|s o
= samt | ' | | T und mehr
samt Wahnung:'h'nhm.mg&n Wohnungen |hel mt T | mehe| * Raumen
1083 B27| 123 133 - 15,7 1900|37 157|470 540 360 183 144 1138
EE= e ——

Tabelle 6: Wohngeb&ude- und Wohnungsbestand nach Anzahl der R&ume und Wohnflache

Wohngebiiude- und Wohnungsbestand nach Anzahl der Riume und

Wohnfliche
Zeltraum: 2002 - 2011
Waohngebdude thnﬂngan-h Wohn- und Nichtwohngebduden
darunter mit daven mit ... Reum/Riumen Raume in
samt m,:g Woh- | ogorme | Samt [1 (2] 3 | 4|5 |8 oder rr:h?rl o
_gen man
2011 1090 758 174 151,93 1855 28] 72| 454 604 429] 192 BS G41
2010 1079 747 174 151,0 1944| 29| 72| 446| 693] 429] 191 B4 634
2009 1079 74T 174 150,9 1046| 29| 72| 447| 696] 428, 180 B4 fi3q
2008 1074 a4 173 150,2 1837| 29| 72| 445| 692| 426 189 Ba 634
2007 1068 740 172 148,2| 1931| 28| 72| 444| 690) 425] 188 83 626
2006 1057 7a0 170 1475 1917| 29| 72| 444| GBS 420 180 83 626
2005 1048 723 1691 1464 1008 28| 71| 444| 687| 420| 175 82 619
2004 1043 718 168 14586 1901, 29| 71| 445| 684 416 174 82 619
2003 964 B62 152 1358 1772 14| 69| 447| 6842; 302| 160 78 584
2002 961 650 152 1352 1789 14| 70| 416| 642 390| 159 78 584
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Tabelle 7: Fortschreibung Wohngebaude-/Wohnungsbestand 2011 - 2013

Fortschreibung des Wohngebiude- und Wohnungsbestandes auf
Grundlage der Gebiiude- und Wohnungszihlung 2011(Stand 31.Mai
2013)

Zeltraum: 2011 - 2013

=
Wohngebiude Wohn [Wehnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden
I | davon sl | davon mit ... Raum/RAumen Ri:nm in
chelinsge
T mit 2 B " e 2 tl2lalale]e|me i
1] - b | 7
gamt w""“""““""““""“pﬂuhnung.n St st samt gl d ;;:ﬂr::lhr
2013| 1083 827 123| 133| -l 185,7| 1900]37|157|470|548|360(183| 144 1138
2012| 1075 819 123 133 = 154,7| 1890|37|156 467|549|358|180| 143 1131
2011) 1072 817 122 133] -1 154,1| 1883 37|152 467|550|354|180| 143 1130

Tabelle 8: Baufertigstellung neuer Wohngeb&ude und Wohnungen in Wohngebauden
von 2001 bis 2013

Baufertigstellungen neuer Wohngebiude und Wohnungen in
Wohngebiuden

Zoltraum: 2001 - 2013

Fertigstellung neuer 1

Wohngebiudae _ Wohnungen in Wohngebduden Wohn-

Jahr| davon mit _____davon in Gebduden mit |&:ﬁ:‘:n':_
Insgesamt| 1 2 3 oder mehrlinsgesamt 4 I\'J 2 |3 oder mehrjhiuden in

Wohnung WohnungenWohnungen 'Wohnung/Wohnungen Wohnungen' 1000 m®

2013 8 8 Sae i W B| B J 1o
2012 3 2 . B x 4 2| 3 7 o5
2011 1 1 i B 1l | ] 08
2010 . : - . J. - e
2000 a4 1 4 4 A
2008) 4] 3 1 1 8 al 2 - 07}
2007] 11 0 1 412l 2 4 15
2006 kil 6 1 P 8| 5 3 > 10
2005 6l 5 1 " T | [ 5 2 - 08
2004 6 5 : - 6 6 i |08
2003, 3 3 3 3 i R |
2002] 23 20 - 3 29 20 - Bl 27
2001 27 26 1 - 28 26 - 2,3
— —— —=—
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5.2 Datenerfassung Bevilkerungsentwicklung

(Quelle: Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte)

Bevdlkerungsentwicklung 2005 bis 2014 gesamt - Stadt Mirow und Ortsteile
(Stand: 31.12.2014)

Jahr Einwohnerzahl

2005 3363

2006 3379

. 2007 3434

2008 3472

2008 3568

2010 3562

2011 3564

2012 3535

2013 3464

2014 4082
Entwicklung Bevélkerung und Altersstruktur in der Stadt Mirow
(Stand: 21.09.2015)
Jahr unter6 | 6-15 16-25 26-65 dlter als | Einwohner
(31.12.) Jahre Jahre Jahre Jahre 65 Jahre | gesamt
2005 117 158 322 1677 614 2888
2006 105 154 301 1674 684 2918
2007 107 157 296 1660 745 2965
2008 96 156 292 1643 804 2991
2009 111 160 289 1652 857 3069
2010 116 175 272 1632 868 3063
2011 121 186 253 1629 875 3046
2012 129 174 228 1632 852 3015
2013 119 165 202 1610 849 2945
2014 123 164 182 1590 868 2927
2015 (21.09.) 107 171 180 1612 889 2959
Zuwachs/Riickgang | - 8,5% +8,2% -441% | -3,9% +44,8% | +2,45%
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5.3 Datenauswertung Bevolkerung / Entwicklungen des Wohngebaudebestandes
(Eigenheimbau) bis 2015

Bevdlkerungseniwicklung Gesamtstadt
Nach den vorliegenden Daten des Statistischen Amtes M-V (siehe Datenerfassung unter
Punkt 5.1) sind im Stadtgebiet Mirow von 1994 -2010 folgende Einwohnerentwicklungen zu
beobachten:
« Bis 1998 sind relativ gleichbleibende Einwohnerzahlen zu verzeichnen; von 1999 -
2003 sind die Einwohnerzahlen riicklaufig.

« 2004 ist wieder ein leichter Anstieg zu becbachten aufgrund der Fusion mit der ehe-
maligen Gemeinde Diemitz.

« |In den Jahren 2005 — 2010 verringerte sich die Einwohnerzahl von 3742 Personen
auf 3423 Personen (Rickgang von 8,5%).

« \on 1994 bis 2010 ist insgesamt ein Einwohnerriickgang von 15,5% zu verzeichnen.

Am 31.12.2013 lebten in der Stadt Mirow 3453 Einwohner (Quelle: Wikipedia), die Einwoh-
nerzahl ist im Vergleich zum Jahr 2010 leicht angestiegen (+ 30 Einwohner).

Laut Einwohnerbestandsstatistik des Amtes Mecklenburgische Kleinseenplatte betrug am
31.12.2014 die Einwohnerzahl 4082 Einwohner (siehe Datenerfassung unter Punkt 5.2).
Dieser Einwohneranstieg ist zurlick zufiihren auf die Fusion der Stadt Mirow mit der ehema-

ligen Gemeinde Roggentin.

Im Vergleich der Einwohnerzahlen von 1994 und 2014 ist festzustellen, dass die Einwohner-
zahlen mit 4054 EW (Stand 1994, Angabe statistisches Amt M-V) und 4082 EW (Stand
2014, Angabe Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte) in den letzten 20 Jahren durch Fusio-
nen mit den Umlandgemeinden insgesamt gleich geblieben sind.

Mach den vorliegenden Daten des Statistischen Amtes M-V zu den Geburten und den Zah-
len der Gestorbenen ist festzustellen, dass im Stadtgebiet ein Gestorbeneniiberschuss zu
verzeichnen ist. Die Einwohnerriickgdnge im Stadtgebiet sind sowohl auf Wanderungsver-

luste als auch auf Gestorbeneniberschiisse zuriickzufihren.

Bevolkerungsentwicklung / Altersstruktur im Ortsteil Mirow
Nach den Daten des Amtes Mecklenburgische Kleinseenplatte (siehe Punkt 5.2) hat sich die

Einwohnerentwicklung in der Stadt Mirow in den letzten 10 Jahren wie folgt vollzogen:
« von 2005 bis 2011 war ein leichter Anstieg zu beobachten,

« von 2012 bis 2014 war ein leichter Riickgang zu verzeichnen
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e von 2014 zu 2015 ist die Einwohnerzahl wieder leicht gestiegen.
« Insgesamt ist in der Stadt Mirow von 2005 bis 2015 ein leichter Einwohnerzuwachs
(+71 EW/ 2,45 %) zu beobachten.

In der Altersstruktur ist im Zeitraum von 2005 bis 2015 ist ein Riickgang der Bewohner in den
Altersgruppen unter 6 Jahren (-8,5%), zwischen 16-25 Jahre (-44,1%) und zwischen 26-65
Jahre (-3,9%) zu beobachten.

In der Altersgruppe zwischen 6-15 Jahren war ein leichter Zuwachs zu verzeichnen (+8,2%),
in der Altersgruppe >65 Jahre betrug der Zuwachs +44,8%.

Entwicklung des Wohngebaudebestandes

Laut Gemeindedaten zum Wohngebéude- und Wohnungsbestand am 31.Mai 2013 (siehe
Punkt 5.1 Tabelle 5) sind in der Stadt Mirow 1083 Wohngebé&ude erfasst, davon 827 Wohn-
gebdude mit 1 Wohnung (das sind 76,4% des Gebdudebestandes).

Nach der Wende war eine groRe Nachfrage nach Wohnbaustandorten abzudecken. Die
Stadt Mirow hat {iber Bebauungspldne neue Baurechte geschaffen. In der Stadt Mirow und in
den Ortsteilen entstanden in den 90igern viele neue Eigenheime.

Aus der Tabelle 8 im Punkt 5.1 (Baufertigstellung neuer Wohngebaude) ist ersichtlich, dass
die Zahl der Fertigstellung neuer Wohngebdude mit 1 Wohnung (Annahme Eigenheime)
nach dem Jahr 2002 zwar deutlich abgenommen hat, aber in den Jahren danach bis 2013
immer noch neue Wohngeb&ude, vor allem mit 1 Wohnung (Eigenheime) errichtet wurden.

5.4 Prognose Entwicklung Bevdlkerung / Vorausschitzung Eigenheimbedarf im
Ortsteil Mirow bis 2030

Prognose EW-Entwicklung fiir die Region It. RREP MS-LVO M-V vom 15.Juni 2011
Seit der Wende ist die Einwohnerentwicklung in der Mecklenburgischen Seenplatte riicklau-
fig und gekennzeichnet durch

« Geburtenriickgange

« Abwanderungen junger, gut ausgebildeter Bevilkerungsschichten

« \erschiebungen in der Altersstruktur.
Nach den Entwicklungsprognosen im RREP MS ist von weiteren Einwohnerriickgangen bis
2030 auszugehen, was u.a. zuriick zufiihren ist auf negative Salden der natirlichen Bevolke-
rungsentwicklung (Gestorbeneniiberschuss) als auch auf negative Wanderungssalden

(Wanderungsverluste).
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Fir die Planungsregion Mecklenburgische Seenplatte wird bezogen auf den 31.12.2006 ein
Riickgang der Bevilkerungszahl bis zum Jahr 2030 von rund 29% auf ca. 215.000 Einwoh-
ner prognostiziert. Der relative Einwohnerverlust in der Planungsregion fallt damit starker aus
als der durchschnittliche Bevolkerungsriickgang im Bundesland M-V (-14,3%).

Prognose EW-Entwicklung im Ortsteil Mirow
2014 lebten in der Stadt Mirow 4082 Einwohnern (Angabe: Amt Mecklenburgische Klein-

seenplatt), das entspricht in etwa den Einwohnerzahlen von 1994. Durch Fusionen mit den

Nachbargemeinden konnte diese Gréfkenordnung gehalten werden. Ohne diese Fusionen

wéren die EW-Entwicklungen dem allgemeinen Trend entsprechend ricklaufig gewesen.

In Auswertung der EW-Entwicklungen im Ortsteil Mirow ist jedoch festzustellen, dass in der
Stadt selbst die Einwohnerzahlen in den vergangenen Jahren nicht zuriick gegangen sind,
sondern relativ stabil geblieben und von 2005 (2888EW) bis 2015 (2959EW) leicht angestie-

gen sind.

Die zukiinftige Bevblkerungsentwicklung in der Stadt Mirow wird wie in anderen Stadten
auch durch die Entwicklung der beiden folgenden Komponenten bestimmt:
« der Entwicklung von Geburten und Sterbeféllen (natiirliche Bevdélkerungsentwickiung) und
» der Abschétzung von Zuziigen und Wegziigen (der Wanderungen).
Die natiirliche Bevilkerungsentwicklung ist gegenwaértig und zukiinftig gepragt von relativ
konstanten Faktoren. Die Geburienrate wird sich auf einem geringen Niveau stabilisieren
und die allgemeine Lebenserwartung steigt. Im Ergebnis verschiebt sich die Altersstruktur
zugunsten der Anteile von &lteren Personen. Hieraus resultiert eine Zunahme der Sterberate,
die zukiinftig Uber der Zahl der Geburten liegen wird und somit eine wachsende negative
Differenz zwischen Geburten und Sterbefélle bewirkt.
Die Wanderungsbewegung ist aufgrund der vielschichtigen Griinde fir Zu- bzw. Abwande-
rungen eine beeinflussbare und somit fiir die Erstellung der Prognosen eine wesentliche Va-
riable der Bevilkerungsentwicklung. Als wesentliche Griinde fiir Wanderungen gelten Ar-
beits- und Ausbildungsplatze, die in der Region fehlen.

Die Auswirkungen dieser allgemeinen Trends werden regional jedoch unterschiedlich ausfal-
len. Entgegen allen Prognosen fiir das Land M-V werden fir einzelne Regionen durchaus
positive Entwicklungen vorausgesagt. So widerspricht z.B. Professor Helmut Kliter von der
Greifswalder Universitdt den bisher géngigen Bevdlkerungsprognosen und prognostiziert
insbesondere fiir den MNorden M-V (fir die Kiistenbereiche und das Hinterland bis hinein in
die Seenplatte) positive Entwicklungen.
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Die Stadt Mirow liegt in landschaftlich attraktiver Umgebung (Lage innerhalb von Kleinseen
und Waldgebieten). Die Nachfrage nach Wohnstandorten in der Stadt Mirow ist nie abgebro-
chen. Wie schon erwdhnt und der Tabelle 8 Punkt 5.1 zu entnehmen ist, hat nach 2002 die
Zahl der fertig gestellten Wohngebéude mit 1 WE (Annahme Eigenheime) zwar deutlich ab-
genommen, aber in den Jahren danach sind jéhrlich im Durchschnitt noch ca. 5-6 Eigen-

heime neu errichtet warden.

Aus Sicht der Stadt sind fiir die weitere Entwicklung insbesondere mafigebend:

e Nach der Einstufung der zentralen Orte hat die Stadt Mirow die Funktion eines
Grundzentrums im ldndlichen Raum. Grundzentren sollen die Bevblkerung ihres
Nahbereiches mit Leistungen des qualifizierten Grundbedarfs versorgen (Pkt. 3.2.3
(4) RREP MS). Der Nahbereich umfasst das heutige Stadtgebiet Mirow und die Ge-
meinde Schwarz.

« Gemah Landesraumentwicklungsprogramm M-V 3.2(4) und 3.2(5) sind die Gemein-
dehauptorte als Standorte grundzentraler Funktionen festgelegt. Nach Pro-
grammsatz 3.3.3 (3) RREP MS ist der Ortsteil Mirow Standort der zentralen Aufgaben
(Ziel der Raumordnung und Landesplanung).

« Die gleichbleibende Einwohnerentwickiung im Ortsteil Mirow und die in den vergan-
genen Jahren nicht abgebrochenen Nachfragen nach Wohnbaustandorten sind flr
die Stadt Mirow Grund genug, den zu erwartenden demografischen Wandel nicht
unbedingt als Ansatz und MaBstab fiir die zukiinftige Entwicklung im Ortsteil
Mirow anzusehen, sondern durchaus auch von gleichbleibenden Entwicklungen
auszugehen.

Bei Ansatz der relativen Einwohnerverluste in M-V und in der Planungsregion MS lassen sich
folgende Szenarien der Bevolkerungsprognosen 2030 fiir den Ortsteil Mirow ableiten:
2006 lebten im Ortsteil Mirow 2918 Einwohner.

« Bei Annahme, dass bis 2030 die Einwohnerzahlen um 14% (durchschnittlicher Bevdl-
kerungsriickgang M-V von 2006 bis 2030) sinken, wiirde sich die Einwohnerzahl im
Jahr 2030 auf 2490 Einwohner verringern.

« Bei Annahme, dass bis 2030 die Einwohnerzahlen um 29% (durchschnittlicher Bevol-
kerungsriickgang in der Planungsregion MS von 2006 bis 2030) sinken, wirde sich
die Einwohnerzahl im Jahr 2030 auf 2072 Einwohner verringern.

Von 2005 bis 2015 wurden im Ortsteil Mirow im Wesentlichen gleichbleibende Einwohner-
zahlen ermittelt. Unter der Annahme, dass dieser Entwicklungsstand auch bis 2030 gehalten

werden kann, ware 2030 auch Einwohnerzahl von ca. 3000 Einwohnern méglich.
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Vorausschitzung des Eigenheimbedarfs im Ortsteil Mirow bis 2030

In Auswertung der Tabelle 8 im Punkt 5.1 (Baufertigstellung neuer Wohngeb&ude) ist festzu-
stellen, dass bis 2002 eine erhdhte Nachfrage nach Wohnstandorten bestand und danach
die Nachfragen zwar abgenommen, aber nicht nachgelassen haben.

Die Stadt Mirow geht davon aus, dass auch in den nachsten Jahren mit einer Nachfrage
nach Wohnstandorten zu rechnen ist. Die Stadt liegt in attraktiver landschaftlicher Umgebung
und in den letzten Jahren waren in der Stadt verstarkt Tendenzen zu beobachten, dass zu-
nehmend .eine neue Lust auf Leben in sauberer Luft und am Wasser® eine Rolle bei der
Standortwahl spielt. Es wurden verstérkt Wiinsche nach Errichtung eines Zweitwohnsitzes im
Stadtgebiet geduliert, der dann spater als Dauerwohnsitz genutzt wird.

Die Stadt Mirow geht deshalb davon aus:
« dass auch in den nichsten Jahren mit gleichbleibenden Nachfragen nach Bau-
grundstiicken zu rechnen ist und
« unter der Annahme, dass durchschnittlich bis 2030 weiterhin 5 neue Eigenhei-
me pro Jahr entstehen, im Stadtgebiet bis 2030 noch ca. 75 Bauplatze
(15x5=75) vorgehalten werden sollten.

Der Bedarf wird vorrangig im Ortsteil Mirow (Gemeindehauptort) abzudecken sein.

Vorausgeschitzt wird, dass im Ortsteil Mirow bis 2030 die Vorhaltung von ca. 60 Bau-

grundstiicken fiir den Eigenheimbau erfolgen sollte.
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6.0 ZUSAMMENFASSUNG UND STANDORTBEZOGENE HANDLUNGS-
EMPFEHLUNGEN

Gegenwartig kann die Stadt Mirow aktuell im Bereich der Schillerstraie neue Standortange-
bote (Baufldchen) fir ca. 24 Eigenheime anbieten.

Bei Annahme, dass bis 2030 im Ortsteil Mirow ein Bedarf von insgesamt 60 Baugrundsti-
cken fiir den Wohnungsbau vorzuhalten ist, wére in den Baugebieten Birkenstrafle, Am
Kanal und Retzower StraBe oder auf anderen Flichen die Vorhaltung von ca. 36
Standortangeboten erforderlich.

Die Situation in den einzelnen B-Plangebieten stellt sich aktuell wie folgt dar:

Bebauungsplangebiet ,,Birkenstrafie®

Im Plangebiet ,Birkenstrale" erfolgten Verdichtungen und Erg&nzungen insbesondere auf
den Flachen nérdlich der Birkenstrafte sowie an der Larzer und Starsower Strafte.

Die Vermarktung der innenliegenden Fldchen hat sich als schwierig herausgestelit.

Mit der Wiederaufstockung des Stadtwaldes und der Erneuerung der Allee in der Birkenstra-
e wurde 2014 im Plangebiet eine villig neue Situation geschaffen, die eine weitere Umset-
zung der Planung auf Teilflichen nunmehr génzlich ausschliefit. Bedingt durch die Lage in
Nachbarschaft zu Waldfiachen sind die gesetzlich vorgeschrieben Bebauungsabstande zum
Wald von 30m zu beriicksichtigen.

Im Plangebiet sind derzeit Bebauungen auf sudlich an der Birkenstrale liegenden Teilfla-
chen (ca. 5-6 Standorte) méglich; die Ver- und Entsorgung ist iber die vorhandenen Netze in
der Birkenstralle gegeben. Auf den innenliegenden Flichen beidseitig des Stadtwaldes ist
eine Umsetzung nur méglich, wenn die Fldchen erschiossen werden (Bau neuer Erschlie-
Rungsanlagen erforderlich) und die Flécheninanspruchnahmen (private Flachen, ungiinstiger
Flachenzuschnitt) gekldrt werden kénnen. Lt. rechtskriftigem B-Plan wéren bauliche Ent-
wicklungen auf den inneren Fléchen beidseitig der Aufforstungen in folgender Grofie mog-
lich: westlich der Aufforstung ca. 8 Standorte und @stlich der Aufforstung ca.8-10 Standorte.
Im WA-Gebiet nérdlich der Birkenstrafte sind auf einer Teilfliche am nordéstlichen Rand
geplanten Entwicklungen auf riickwértigen Flachen noch nicht umgesetzt worden (ca. 5-6
Standorte).

Im Plangebiet ,Birkenstrafie” kénnen somit noch insgesamt ca. 26-30 Standorte angeboten
werden. Davon sind die unmittelbar an der Birkenstrale liegenden unbebauten Fléchen (ca.
5-6 Standorte) sofort bebaubar (ErschlieBung vorhanden); Voraussetzung fir die Umselfzung
auf den anderen Fldchen sind der Bau neuer Erschliefungsanlagen und die gekldrte Fla-
cheninanspruchnahme (Fldchen z.Z. Privateigentum).
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Bebauungsplangebiet ,Am Kanal*

Eine weitere Umsetzung des Bebauungsplanes ist nur méglich wenn, das Plangebiet er-
schlossen wird; notwendig sind Anschliisse an die zentralen Ver- und Entsorgungssysteme
sowie Straftenausbaumafinahmen bzw. Neubau von Stralten.

Lt, rechtskraftigem B-Plan werden am Orisrand nach Starsow entlang der Zuwegung zum
Friedhof ca. 5 Baugrundstiicke angeboten und auf den nérdlich und ostlich des Friedhofs
liegenden Fldchen ca. 10-12 Grundstiicke.

Auf den riickwértigen Grundstiicksflachen der Grundstiicke an der Starsower Strale sind ca.
6-8 Bebauungen mdglich. Wenn die Ver-und Entsorgung mit (ber die Grundstiicksflachen

von der Starsower Strafte aus erfolgt, wire hier eine Umsetzung auch sofort moglich.

Im Plangebiet ,Am Kanal” ist somit noch ein Standortangebot von insgesamt ca. 21-24 Bau-
plétzen vorhanden; Voraussetzung fir eine Umsetzung ist der Bau neuer Erschliefungsan-
lagen (Ver-und Entsorgungsleitungen, StrafRenaus-/ neubau). Sofort bebaubar wéren nur die
an der Starsower Straflle liegenden riickwértigen Grundstiicksfidchen wéren bei einer Er-
schiiefung von der Starsower Strafle aus (lber die vorderen Grundstiicksflichen und ca. 8
Standorte).

Bebauungsplangebiet , Retzower Stralle"

Ostlich der Retzower Stralte sind die MI- und WA-Gebiete im Wesentlichen erschlossen und
bebaut worden; es sind nur noch einzelne Licken (ca. 3) vorhanden.

Westlich der Retzower Strafle sind zwei Teilflichen unbebaut geblieben. Im Siden des
Plangebietes sind die an den KIK-Markt angrenzende Fidchen, fir die eine zwei- bzw. drei-
reihige Bebauung und die Errichtung eines Spielplatzes vorgesehen waren, bis heute noch
nicht erschlossen und bebaut worden (ca. 8-10 Baustandorte). Nordlich der denkmalge-
schiitzten Einzelanlage (Friedhof) waren Entwicklungen in zwei Reihen mit einem Spielplatz
vorgesehen (ca. 4-5 Standorte); die ebenfalls noch nicht erschlossen und bebaut wurden.
Voraussetzung fiir die Umsetzung der in 2. und 3. Reihe geplanten Vorhaben ist der Bau
neuer ErschlieBungsanlagen; fur die direkt an der Retzower Stralle liegenden Grundstlicke
kann die Erschliefung tiber die vorhandenen Anlagen in der Retzower Stralie gesichert wer-
den. Die unbebauten Planflachen befinden sich ausschlieRlich in Privateigentum.

Im Plangebiet ,Retzower Strafie” kbnnen somit noch insgesamt ca. 15-18 Standorte angebo-
ten werden, davon ca. 12-15 Standorte westlich der Retzower Strafle. Eine Bebauung der
unmittelbar an der Retzower Strafe liegenden Grundstiicksfidchen (einreihige Bebauung in
den Liicken mit ca. 5-6 Standorten) ware auch ohne den Bau neuer ErschlieBungsanlagen
sofort gegeben.
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ZUSAMMENFASSUNG/ HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Im Ergebnis der Untersuchungen ist festzustellen:

« In den drei B-Plangebieten besteht noch Baurecht fir die Umsetzung von insgesamt
ca. 72 Eigenheimstandorten (30+24+18).

« Fiir den Bedarf bis 2030 wurde fiir den Ortsteil Mirow die Vorhaltung von 60 Standor-
ten geschétzt. Neben den im vergangenen Jahr geschaffenen Angeboten in der
Schillerstraflie (24 Bauplatze) ist somit bis 2030 eine Vorhaltung von ca. 36 Standor-
ten ausreichend.

Das mit den vorhandenen B-Pldnen ausgewiesene und noch vorgehaltene Bauvolumen von
ca. 72 Standorten Ubersteigt somit den zu erwartenden Bedarf; Flachenvorhaltungen in die-
ser Grolenordnung sind heute nicht mehr begrundbar.

Die weitere Umsetzung der Planungen in den drei Gebieten ist verbunden mit der Errichtung
neuer ErschlieBungsaniagen. Da es sich bei den im Geltungsbereich der rechtskréftigen B-
Pldne liegenden Planflachen vor allem um Flachen in Privatbesitz handelt, bedarf es zu-
ndchst auch einer Kldrung der Flacheninanspruchnahme.

Die Stadt Mirow wird und kann aus gegenwartiger Sicht auch nicht die in den Baugebieten
ausgewiesenen Planungen umsetzen; es missten private Erschlieffungstréger gefunden

werden,

Im Ergebnis der Untersuchungen werden folgende standortbezogenen Handlungsempfeh-
lungen zum weiteren Umgang mit den Bebauungsplédnen vorgeschlagen:

B-Plangebiet Nr.8/91 , Birkenstrafe"

Durch die 2014 im Plangebiet umgesetzten Mafinahmen (Wiederaufforstungen Stadtwald,
Ersatzpflanzungen von Alleenbdumen in der Birkenstrafie) haben sich die Gegebenheiten im
Plangebiet grundlegend verandert. Empfohlen wird, den Bebauungsplan im Bereich sudlich
der Birkenstralle neu zu {iberplanen und an die aktuellen Gegebenheiten anzupassen. Dabei
sind die entstandenen Waldfldchen in den vorhandenen Abmessungen zu beriicksichtigen.
Im Rahmen der Uberplanung sollten die Baurechte auf den noch nicht bebauten Flachen
westlich der Aufforstungen (am Ortsausgang nach Starsow) zuriick genommen werden.

Die unbebauten Flachen ostlich der Aufforstung zwischen Birkenstralle, L&rzer und
Starsower Strafe sollten neu {berplant werden mit der Mallgabe einer Reduzierung des
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Bauvolumens auf max. 10 - 12 Standorte. An der Birkenstralie sind hier noch ca. 5-6 Bebau-
ungen méglich; auf den riickwértigen inneren Flachen sollten im Einvernehmen mit den Ei-
gentiimern die Uberbauung gepriift und mogliche Bebauungen (max. 5-6 Standorte) ausge-
wiesen werden

Auf den nérdlich der Birkenstrale am nordostlichen Rand noch nicht bebauten Flachen soll-
ten die Baurechte aufgehoben werden bzw. gesndert werden. Auf den rlickwartigen Fléchen
kénnte nur noch eine Bebauung in zweiter Reihe gestattet werden unter der Maligabe der
ErschlieBung von der Birkenstralle aus Uber die vorderen Grundstiicksflachen (ca. 2-3 Stan-
dorte).

Die Standortangebote im Plangebiet lassen sich so auf ca. 10-15 Bauplatze reduzieren.

B-Plangebiet Nr.9/92 , Am Kanal"
Das Plangebiet, unmittelbar am Wasser und naturnah gelegen, ist nach wie vor fir Bauwilli-

ge interessant. Die vorhandene Zuwegung zum Friedhof und der Weg an den rickwartigen
Grundstiicksgrenzen parallel zur Starsower Strafte befinden sich in Eigentum der Stadt.
Auch wenn die Stadt aus gegenwaértiger Sicht fir die ErschlieBung des Gebietes keine
Haushaltsmittel einstellen kann, sollten die Bauflichenvorhaltungen an den &ffentlichen Ver-
kehrsflachen noch nicht aufgegeben werden.

Um jedoch eine Reduzierung der Standortangebote zu erreichen, wird empfohlen, die Plan-
flachen am dstlichen Rand hinter dem Friedhof zuriick zu nehmen. In diesen Bereichen sind
die Erschliefungsstralte neu herzustellen (einschliellich Uberfilhrung in stadtisches Eigen-
tum). Auf den an den Friedhof nordlich bzw. nordéstlich angrenzenden Flachen befinden sich
aufterdem Gehdlze, die heute als gesetzlich geschiitztes Biotop registriert sind und eine
Bebauung erschweren.

Die Standortangebote im Plangebiet lassen sich so auf ca. 15 Bauplétze reduzieren.

B-Plangebiet Nr. 10/92 , Retzower Strafie”
Die Planungsziele im Bereich dstlich der Retzower Strale sind heute im Wesentlichen um-

gesetzt: die Flchen wurden erschlossen und sind mit Ausnahme einzelner Liicken (ca. 3)
auch bebaut worden.

Auf den westlich der Retzower Strafie liegenden unbebauten Teilflichen sollten die Baurech-
te in 2. und 3. Reihe aufgehoben und nur noch eine einreihigen Bebauung an der Retzower
Strale (ca. 5-6 Standorte) gestatte werden.

Die Standortangebote im Plangebiet lassen sich so auf ca. 8 Bauplétze reduzieren.
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E A & 5 GmbH Neubrandenburg Stadt Mirow

architekten . stadiplaner . ingenieura Konzept zu den Wohnbaufldchen
Zusammenfassung

Bei Umsetzung der Handlungsempfehlungen in den Plangebieten lassen sich die
Standortangebote insgesamt auf ca. 38 Bauplatze reduzieren, was auch dem prognos-
tizierten Bedarf fiir 2030 von ca. 36 Standortangeboten (siehe vorangegangene Aus-
filhrungen) annidhernd entspricht.

Die Gemeinden schaffen mit der Aufstellung von Bebauungspldnen Baurechte, die

+Angebote” sind (B-Plan = Angebotsplanung).

Da die Umsetzung in den genannten B-Plangebieten der Stadt Mirow jedoch auch zu-
kiinftig aufgrund der Eigentumsverhaltnisse vor allem abhéngig ist von den Entschei-
dungen der privaten Grundstiickseigentiimer, ist die Stadt Mirow der Auffassung,
dass zukiinftig auch Ausweisungen von einzelnen neuen Bauflachen, die dem Bedarf

Bauwilliger entsprechen, durchaus beriicksichtigt werden kénnen.
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ﬁ A& S GmbH Neubrandenburg Stadt Mirow
rchitekten . i i Konzept zu den Wohnbauflachen

ANLAGEN

Anlage 1: Ubersichtsplan mit Kennzeichnung der Lage der B-Plangebiete in der Stadt
Anlage 2: Ubersichtsplan / Handlungsempfehlungen B-Plan Nr. 8/91 ,Birkenstrafie”
Anlage 3: Ubersichtsplan / Handlungsempfehlungen B-Plan Nr. 9/92 ,Am Kanal*

Anlage 4: Ubersichtsplan / Handlungsempfehlungen B-Plan Nr.10/92 ,Retzower Strafe"
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STADT MIROW

Konzept zum weiteren Umgang mit Wohnbaufiachen
Ubersichtsplan zur Lage der B-Plangebiete
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Stadt Mirow - Konzept zum weiteren Umgang mit Wohnbaufldche, Bebauungsplan Nr. 8/91 "Birkenstrafe"
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Ausgangsbedingungen / Flachennutzung 2015 Handlungsempfehlungen
D Uberplanung und Anpassung des Bebauungsplanes
vorhandene bebaute Fladchen (WA-Gebiete)
noch nicht bebaute Fldchen (geplante WA-Gebiete und @ Ausweisung der Wiederaufforstungsfiache

anderweitige Nutzungen) @ Aufhebung der Baurechte westlich der Aufforstung

@ Anderung der Festsetzungen 6stlich der Aufforstung
mit der MaRgabe "Reduzierung des Bauvolumens"

Wiederaufforstungsflachen nach Beseitigung vorhandener
Bestockung (Stadtwald Mirow)

vorhandene verkehrliche ErschlieBung

i i i Aufhebung bzw. Anderung der Festsetzungen architekten & stadtplaner GmbH Neubrandenburg
(Birkenstralle, sonstige Wege /unbefestigte Flédchen) @ g 9 4 Bearbeiter: Dipl. Ing, R. Nietiedt / Januar 2016
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Ubersichtsplan Flachennutzung / Han'dl-unxgsemmnngen;__

Ausgangsbedingungen / Flachennutzung 2015
vorhandene bebaute Flachen (WA-Gebiet)

noch nicht bebaute Fléchen (geplante WA-Gebiete)
offentliche Grunflachen (Friedhof)

vorhandene verkehrliche ErschlieBung (unbefestigte Wege)

angrenzendes Gehblzbiotop

Handlungsempfehlungen

' I Aufhebungsfléche
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gepl. Verkehrsflache

gepl. Wohnhaus

vorh. Wohnhaus

Baumerhalt

Parzellierungsvorschlag

Kataster

Anderungsbereich des Bebauungsplan Nr. 8/91
"Birkenstrale Mirow" der Stadt Mirow

MaRstab 1 : 500
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