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Die Stadtvertretung Mirow beschlie3t den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16/97 ,,Gartenstraf3e*

der Stadt Mirow bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) einschlielich
Begriindung und beschlieBt, diesen wiihrend der Dienst- und Offnungszeiten im Amt Mecklenburgische
Kleinseenplatte 6ffentlich auszulegen sowie die Behorden, die Nachbargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, zu beteiligen.
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Begriindung:
Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16/97 der Stadt Mirow ,,GartenstraBe* bestehend aus

Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung wird beschlossen.

Entsprechend § 13 Abs. 2 BauGB entfillt die nach § 3 Abs. 1 BauGB erforderliche friithzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit.

Die Behorden und sonstigen Trédger offentlicher Belange werden schriftlich gemél § 4 Abs. 1 BauGB durch die
Verwaltung bzw. einen gemal} § 4b BauGB beauftragten Dritten formlich beteiligt.

Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wird iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,
die fiir die Neugestaltung und Entwicklung des Gebietes in Betracht kommen, und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung informiert und aufgefordert, sich zu du3ern.

Der Beschluss iiber die Offentlichkeitsbeteiligung ist gemiB § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.
AuBerdem sind gemiB § 4a Abs. 4 BauGB der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung und die nach

§ 3 Abs. 2 Satz 1 auszulegenden Unterlagen zusétzlich in das Internet (www.amt-mecklenburgische-kleinseenplatte®)
einzustellen.
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Satzung der Stadt Mirow iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16/97
,Gartenstrafe*

Aufgrund des § 10 des (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. |
S. 2939) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung

VOM ..o der Bebauungsplan Nr. 16/97 ,Gartenstrake”, wirksam seit dem
03.02.2002 im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16/97 ,Garten-
strake” Flurstlicke 39, 40, 41, 42/1, 42/2, 43/1, 43/2, 44/1 und 44/2 der Flur 8 in der Gemar-
kung Mirow wie folgt geéndert:

A Zeichnerische Festsetzungen

Die zeichnerischen Festsetzungen fur den Geltungsbereich der 2. Anderung werden
vollstandig gestrichen und durch zeichnerische Festsetzungen des Anderungsbebau-
ungsplans ersetzt. Die 1.Anderung wird aufgehoben, inr Plangeltungsbereich liegt voll
umfanglich innerhalb des Geltungsbereichs der 2. Anderung.

B Textliche Festsetzungen
Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 16/97 ,Gartenstra3e” der Stadt

Mirow (Ursprungsbebauungsplan) werden von der 2. Anderung nicht bertihrt und gel-
ten fort.

Planzeichnung (Teil A) M1:1.000

/

95

56/2

Kartengrundlage: ALKIS Da-
ten vom 23.11.2020

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
|. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet i. V. m. textlicher ~ § 4 BauNVO
Festsetzung Nr. 1.1.1 des wirksamen Bebau-
ungsplans
MI Mischgebiete i. V. m. textlicher Festsetzung § 4 BauNVO
Nr. 1.1.1 des wirksamen Bebauungsplans

2. Mal der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1,2 Geschossflachenzahl als Héchstmal § 16 BauNVO
0,6 Grundflachenzahl § 16 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse § 16 BauNVO

I als Hochstmal}
11111 als Mindest- und Hochstmalf}

3. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

g geschlossene Bauweise § 22 BauNVO
a abweichende Bauweise i. V. m. textlicher § 22 BauNVO
Festsetzung Nr. 1.2.1 des wirksamen Bebau-
ungsplans
Baulinie § 23 Abs. 2 BauNVO
Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

Satzung der Stadt Mirow (ber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16/97 "GartenstraRe"
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Lage des
Anderungsbereichs

4. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flachen fur besondere An- § 23 Abs. 3 BauNVO
lagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes i. V.
m. textlicher Festsetzung Nr. 1.5 des wirksa-
men Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der§ 9 Abs. 7 BauGB
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16/97

[ ]

/.’M

>

Abgrenzung des Mal3es der Nutzung inner-
halb eines Baugebietes
Firstrichtung

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 4 BauGB
§ 86 Abs. 1 LBauO M-V

Nutzungsschablone
GEBIET
GRZ|GFZ

Geschosse [Bauweise

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, die am
14. Juni 2021 geandert worden ist .
Es qilt die PlanzV vom 18.12.1990, die zuletzt am 14.06.2021 geandert worden ist.

Verfahrensvermerke

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

Die Stadtvertretung der Stadt Mirow hat in ihrer Sitzung am 23.06.2020 den Beschluss
zur Aufstellung des 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16/97 ,Gartenstraie” im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gefasst. Die Bekanntmachung des
Beschlusses erfolgte am 30.01.2021 im ,Kleinseenlotse“ Nr. 01/2021.

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 22.12.2020 beim Amt fir
Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte zur Anzeige gebracht.
Die landesplanerische Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 11.01.2021 vor.

Von der fruhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und Beteiligung der
Behotrden nach § 4 Abs. 1 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen.

Die Stadtvertretung der Stadt Mirow hat in ihrer Sitzungam ............ den Entwurf des 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 16/97 ,Gartenstrae* mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung der von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange erfolgte geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom ............bzw. ............ .

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom ........... biszum ........... 6ffentlich im Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte
ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am ............ im ,Kleinseenlotse“ Nr. ......... ortstblich
bekanntgemacht. Zuséatzlich waren der Inhalt der Bekanntmachungen und die
auszulegenden Unterlagen unter der Adresse www.amt-mecklenburgische-
kleinseenplatte.de eingestellt.

Die Stadtvertretung der Stadt Mirow hat in ihrer Sitzungam .................. die
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die die vorgebrachten
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16/97 ,Gartenstrale” bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurdeam .................. von der
Gemeindevertretung der Stadt Mirow als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretungvom .................. gebilligt.

Mirow, den ..................

Siegel Burgermeister

Der katastermafRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
erfolgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes
entstanden ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Mirow, den ..................

Siegel Blrgermeister

10. Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16/97 ,Gartenstrale“ als Satzung, bestehend

11.

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Mirow, den ..................

Siegel Blrgermeister

Der Beschluss der Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16/97
,Gartenstral’e“ und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
allen Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sindam ........... im ,Kleinseenlotse“ Nr. ........... ortsuiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§
44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Mirow, den ..................

Siegel Burgermeister

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16/97

"GartenstralRe" der Stadt Mirow
Stand: Entwurf August 2021

Planverfasser: Gudrun Trautmann
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2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16/97
,Gartenstrafe

Begrindung

Abbildung 1: eigenes Foto

Stand: Entwurf August 2021
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1. Rechtsgrundlage
Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S.
2939) geandert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682).

2. Einfuhrung
2.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Planbereich des Bebauungsplans Nr. 16/97 ,GartenstralRe” befindet sich zwischen Stre-
litzer StraRe (B198), Rudolf-Breitscheid-Stralke (L33), Leussower Weg und Gartenstralte am
Markt im unmittelbaren Ortskern von Mirow. Der Anderungsbereich der 2. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 16/97 ,Gartenstralle” hat eine Grofie von 0,5 ha. Der Planbereich liegt
nordlich des Marktplatzes, 6stliche der Rudolf-Breitscheid-Strafe und westlich der Garten-
stralRe. Er umfasst die Flurstiicke 39, 40, 41, 42/1, 42/2, 43/1, 43/2, 44/1 und 44/2 der Flur 8
in der Gemarkung Mirow.

Er wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden: durch ein Wohn- und Geschéaftshaus Rudolf-Breitscheid-Stral3e 12 und
ein Wohnhaus (Flurstiicke 45/2 und 45/3),
im Osten: durch die Gartenstralte, das Wohngrundstiick Rudolf-Breitscheid-

Stralle 12 und einen Garten (Flursticke 37, 43/3, 45/3 und 57),
(Flurstucke 131/6 und 133/2 Flur 1 sowie 19/3 Flur 2),

im Suden: durch den Markt und Wohnbebauung Strelitzer Stralie 1
(Flurstticke 38 und 95) und
im Westen: durch Rudolf-Breitscheid-Strale (Flurstiick 94).

Die Grenze des Anderungsbereichs stimmt im Westen und Osten und teilweise im Siiden mit
der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans Nr. 16/97 Uberein. Der Geltungsbereich
der 1. Anderung liegt voll umfanglich innerhalb des Geltungsbereichs der 2. Anderung.



2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 16/97 ,Gartenstral3e” ist mit Ablauf des 03.02.2002 wirksam gewor-
den. Er weist allgemeine Wohngebiete, Mischgebiete und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung aus.

Bereits mit der 1. Anderung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16/97 ,Gartenstrafie*
wurden die Voraussetzungen geschaffen, dass das Mirower Gesundheitshaus in der heuti-
gen Form entstehen konnte. Seit seiner Griindung zeichnet sich durchgangig eine positive
Entwicklung ab. Mittlerweile sind die rdumlichen Mdglichkeiten des Gesundheitshauses so
gut wie ausgeschopft. Da sich jedoch weitere Arzte und Therapieeinrichtungen z. B. Ergo-
therapie ansiedeln méchten, ist eine Erweiterung des Gesundheitshauses von Néten. Dies
soll planungsrechtlich mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16/97 ,GartenstraRe*
gesichert werden.

Die Stadt Mirow schlieRt mit dem Vorhabentrager einen stadtebaulichen Vertrag zur Uber-
nahme der Planungskosten ab.

2.3 Planverfahren

Das Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 16/97 ,Gartenstralle” erfolgte im umfanglichen
Verfahren. Das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16/97 ,GartenstraRe*
erfolgte im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB.

Das Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16/97 ,Gartenstrafe® wird im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Der Anderungsbereich der 2. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 16/97 ,Gartenstral3e“ hat eine Gréf3e von 0,5 ha.

Im allgemeinen Wohngebiet sowie im Mischgebiet sind keine Vorhaben zulassig, die einer
Pflicht zur Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (DE 2743-304 Kleinseenlandschaft zwischen Mirow und
Wustrow, Arten: Bauchige Windelschnecke, Europaische Sumpfschildkréte, Fischotter,
Schmale Windelschnecke, Sumpf-Glanzkraut) ist vom Standort ca. 3 km entfernt. Der Ab-
stand zum nachstgelegenen EU- Vogelschutzgebiet (DE 2741-401 ,Buchholzer-Krimmeler
Heide"; Arten: Bekassine, Blassgans, Blasshuhn, Bruchwasserlaufer, Eisvogel, Fischadler,
Flussseeschwalbe, Gansesager, Gartenrotschwanz, Grauammer, Graugans, Grauschnap-
per, Haubentaucher, Heidelerche, Hockerschwan, Kiebitz, Kndkente, Kormoran, Kornweihe,
Kranich, Krickente, Loffelente, Mittelspecht, Neuntéter, Ortolan, Raubseeschwalbe, Raub-
wirger, Reiherente, Rohrdommel, Rohrweihe, Rotmilan, Saatgans, Schellente, Schnatter-
ente, Schwarzmilan, Schwarzspecht, Seeadler, Silberreiher, Singschwan, Sperbergrasmu-
cke, Spiellente, Stockente, Tafelente, Trauerseeschwalbe, Tripfelsumpfhuhn, Turmfalke,
Turteltaube, Wachtel, Wachtelkdnig, Waldschnepfe, Weil3storch, Wendehals, Wespenbus-
sard, Wiesenweihe, Zwergmowe, Zwergsager) betragt Uber 5,2 km. Die FFH- und SPA-Ge-
biete sind vom Plangeltungsbereich durch abriegelnde Siedlungselemente getrennt. Anhalts-
punkte fur die Beeintrachtigung des Natura 2000-Gebietes bestehen aus diesem Grunde
nicht.

Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Stdrfallbetriebe) zu beachten sind.

Gemal § 13 Abs. 3 wird deutlich herausgestellt:

,Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5
Satz 3und § 10 abs. 4 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.”



Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 23.06.2020 den Beschluss zur Einleitung des
Verfahrens zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16/97 ,Gartenstrale“ im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13a BauGB gefasst. Die Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte
am 30.01.2021 im Kleinseenlotse Nr. 01/2021.

Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 22.12.2020 beim Amt fur Raumordnung
und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte zur Anzeige gebracht. Die Grundsatze
und Ziele der Raumordnung und Landesplanung wurden der Stadt Mirow durch Schreiben
vom 11.01.2021 mitgeteilt.

Auslegungsbeschluss

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans wurde am ................... von der Stadt-
vertretung als Grundlage fir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Be-
hérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

3. Ausgangssituation
3.1  Stadtebauliche Einbindung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16/97 ,Gartenstrale“ befin-
det sich im Stadtkern von Mirow am Marktplatz westlich der Rudolf-Breitscheid-Strale und
Ostlich der Gartenstralle.

3.2 Bebauung und Nutzung

Im Planbereich ist grofitenteils bebaut.

Direkt am Markt (Rudolf-Breitscheid-Stralte 2 steht ein zweigeschossiges Wohn- und Ge-
schaftshaus, welches die Sonnenapotheke beherbergt. Dann folgt das Gesundheitshaus,
welches strallenseitig aus einem zweigeschossigen und einem dreigeschossigen Gebaude-
teil besteht und hofseitig noch eingeschossige Anbauten hat. Der Gebaudekomplex dient ei-
ner moglichst umfassenden medizinischen Versorgung. Die Basis bilden allgemeinmedizini-
sche Praxen. Regelmaflig kommen Facharzte und Spezialisten in Gesundheitshaus (Kardio-
loge, Orthopade, Schmerztherapie und psychologische Sprechstunde). Es gibt eine Praxis
fur Physiotherapie; die Apotheke steht gerade leer. Im Haus gibt es auch ein kleines Hotel
mit 6 behindertengerechten Appartements mit Wellness- und Fitnessbereich und das Bistro.
Das nordlichste Grundstiick im Plangeltungsbereich ist mit einem zweigeschossigen Wohn-
und Geschaftshaus in der Rudolf-Breitscheid-Stralle bebaut. Hierin befindet sich ein Buchla-
den und Geschenkidee. AuRerdem gibt es Ferienappartements auf dem Grundstick.

3.3 ErschlieBung

Der Geltungsbereich wird von der Rudolf-Breitscheid-Stralte, der Landesstralle L33, er-
schlossen. Der nordliche Teil der Flache des Gesundheitshauses wird zusatzlich von der
Gartenstralde, einer ortlichen Strale, erschlossen. Dieser Teil des Grundstlickes dient zur
Unterbringung des ruhenden Verkehrs des Gesundheitshauses.

Die technische ErschlieRung (Wasserver- und Abwasserentsorgung, Strom und Telefon) ist
in der Rudolf-Breitscheid-Stral’e und in der Gartenstralle vorhanden.



3.4 Natur und Umwelt

Es gibt keine Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts im Plangel-
tungsbereich. Es gibt nur wenige unversiegelte Bereiche, die als Freiflachen genutzt werden.
Ein Nebengebaude auf dem Grundstiick Rudolf-Breitscheid-Straflie 2 ist ein Baudenkmal.
Der Plangeltungsbereich liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstlicke des Plangeltungsbereichs befinden sich in Privateigentum.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der 2. Anderung liegt innerhalb des wirksamen Bebauungsplans Nr.
16/97 ,GartenstralRe“.
Eine Erweiterung des Gesundheitshauses im Hofbereich ist hier nicht mehr mdglich.

4.2 Landes- und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Der Stadt Mirow wurde keine zentralértliche Funktion zugeordnet. Die Gemeinde liegt im
landlichen Raum. Die Gemeinde liegt insgesamt im Vorbehaltsgebiet Tourismus und Teile
von ihr in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Es besteht Anschluss an das grof3rdumige
und Uberregionale StralRennetz und Wasserstrallen. Im Gemeindegebiet gibt es Vorrangge-
biete und Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege. Das Vorbehaltsgebiet
Trinkwassersicherung betrifft den Plangeltungsbereich nicht.

Im Programmsatz 4.1 (5) heif’t es: ,In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale
sowie Mdglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen.*

4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte 2011

Die Stadt Mirow wurde als Grundzentrum eingeordnet. In der Gemeinde gibt es Vorrangge-
biete und Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege. Teile der Gemeinde sind
Tourismusschwerpunktraum andere Tourismusentwicklungsraum. In der Gemeinde gibt es
Vorbehaltsgebiete Fischerei und Trinkwasser. Mirow ist Uber das groRraumige, das uberregi-
onale, das regionale und das bedeutsame flachenerschlieliende Strallennetz erschlossen.
Erganzt wird die ErschlieBung der Gemeinde durch das regional bedeutsamen Radrouten-
netz und das regionale Schienennetz sowie wichtige Schifffahrtswege.



Stadt Mirow August 2021
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16/97 ,Gartenstralie”

Abbildung 2: Kartenausschnitt aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklen-
burgische Seenplatte

Quelle: http://www.rpv-vofpohﬁmerln.dé/ﬁI;eadmin/dateier{/doléu-
mente/pdf/RREP_MS_2011/RREP_MS_2011_Karte.pdf, Abruf am 08.06.2019

.Programmsatz 4.1(2) RREP MS zielt auf den Grundsatz Innen- vor Aufienentwicklung ab.
Dieser besagt, dass der Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Erneue-
rung und Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel der Vorrang vor der Ausweisung neuer
Siedlungsflachen einzuradumen ist.

Die Planung entspricht den Programmsatzen 6.3.4(1): ,Vorrangstandorte fir Einrichtungen
des Gesundheitswesens sind die Zentralen Orte.“, 6.3.4(4): ,In allen Teilrdumen der Pla-
nungsregion soll in zumutbarer Entfernung eine bedarfsorientierte und ausgewogene ambu-
lante medizinische Versorgung sichergestellt werden. Dabei soll insbesondere den Anforde-
rungen einer alter werdenden Bevdlkerung Rechnung getragen werden. Zur Sicherstellung
der medizinischen Grundversorgung in den Landlichen Radumen soll auch auf die Umsetzung
alternativer Angebotsformen hingewirkt werden.*, 6.3.4(5): ,Einrichtungen der ambulanten
hausarztlichen Versorgung sind mindestens in den Zentralen Orten vorzuhalten.“ und 4.1(4):
.Die Wohnbauflachenentwicklung ist auf die Zentralen Orte und Siedlungsschwerpunkte zu
konzentrieren.”

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 11.01.2021 wurde das Vorhaben raumordne-
risch bewertet:

,Das Gesundheitshaus ist zentral gelegen in der Gartenstrale des Grundzentrums Mirow.
Seit seiner Griindung ist eine durchgéngig positive Entwicklung zu verzeichnen.



Da sich weitere Arzte und Therapieeinrichtungen ansiedeln wollen, ist eine bauliche Erweite-
rung des Gesundheitshauses erforderlich. Die gegenwértigen rdumlichen Méglichkeiten rei-
chen dafiir nicht aus.

Gemadls der ... aufgefiihrten MalRgaben libernimmt das Gesundheitshaus wichtige Funktio-
nen der medizinischen Versorgung der Bevélkerung fiir den Nahbereich des Grundzentrums
Mirow. Von daher wird dem Vorhaben zur Erweiterung aus raumordnerischer Sicht grund-
sétzlich zugestimmt. Die Entwicklung ist mit ihrer Lage im Zentrum Mirow stédtebaulich sehr
gut integriert und somit auch durch &ffentlichen Personennahverkehr gut erreichbar. ...

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16/97 ,Gartenstral3e” der Stadt Mirow entspricht
den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung.*

4.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Mirow ist seitdem ................... wirksam.

Im Flachennutzungsplan sind im Geltungsbereich 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16/97
.Gartenstralte“ Mischgebiet und allgemeines Wohngebiet dargestellt. Das Gesundheitshaus
ist als medizinische Einrichtung gekennzeichnet und der Plangeltungsbereich als Schutzgebiet
fur Trinkwasser dargestellt.

5. Planungskonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16/97 ,Gartenstrae* soll die Erweiterung des
Gesundheitshauses planungsrechtlich ermdglicht werden.

5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Festsetzung eines Mischgebietes und eines allgemeinen Wohngebietes im Bebauungs-
plan entspricht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.

6. Planinhalt

6.1  Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der 2. Anderung sind in der wirksamen Satzung Mischgebiet nach § 6
BauNVO und allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Die textliche Festsetzung Nr. 1.1.1 in der wirksamen Satzung bleibt bestehen.

6.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der 2. Anderung sind in der wirksamen Satzung, die Grundflachenzahlen
0,4 und 0,6 festgesetzt.
Die textliche Festsetzung Nr. 1.1.2.1 bleibt bestehen.



Die Zahl der Vollgeschosse und in Abhangigkeit davon die Geschossflachenzahl werden im
Rahmen der 2. Anderung teilweise neu festgesetzt. Am Markt und in der Rudolf-Breitscheid-
StralRe soll die Bebauung 2-3-geschossig erfolgen; in der Gartenstrafte und im Innenbereich
kann sie zweigeschossig erfolgen.

6.1.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Im Geltungsbereich der 2. Anderung ist in der wirksamen Satzung geschlossene und abwei-
chende Bauweise festgesetzt. Am Markt und in der Rudolf-Breitscheid-Strafle wird geschlos-
sene Bauweise festgesetzt. In der Gartenstralde bleibt es bei der abweichenden Bauweise.
Die textliche Festsetzung Nr. 1.2.1 in der wirksamen Satzung bleibt bestehen.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wurde mit Baulinie (am Markt und in der Rudolf-Breit-

scheid-Stral’e) und Baugrenze definiert.
Die textliche Festsetzung Nr. 1.2.2 und 1.2.3 in der wirksamen Satzung bleibt bestehen.

6.2 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Die textliche Festsetzung Nr. 1.5 in der wirksamen Satzung bleibt bestehen.

6.3 Ortliche Bauvorschriften

Die textliche Festsetzung Nr. 1.2.4 in der wirksamen Satzung bleibt bestehen.

Der Biurgermeister Siegel



Satzung der Stadt Mirow Uber den

Teil A Planzeichnung 1 Whs ’ el 4 w
Parkplatz Nr.1 Nr.2

79 Leussower Weg
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Kartengrundlage: Vermessungsbliro Walther
17235 Neustrelitz MiihlenstraBe 8

Stand: 17.03.1997

BEBAUUNGSPLAN NR. 16/97 "GARTENSTRASSE”

Aufgrund des § 10 des Baugesstzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Augus‘qi 1997
(BGBI. | S. 2141), sowie nach § 86 der Landesbauordnung fiir Mecklenburg—Vorpommern in derj|
Fassung der Bekanntmachung vom 06.05.1998 (GS Meckl.—Vorp. Gl. Nr. 16, Seite. 468) wird nt‘pch
Beschlussfassung durch die Stadtvertreterversammiung vom 28.03.2000 und mit Genehmljgung

der hoheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 16 /97 fir das
Gebiet "GartenstraBe”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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= 3
28

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI.

1998, Teil I, S. 137)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs— u.

Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

3. Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 53)

4. Landesbauordnung M-V i. d. F. der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V
S. 468; berichtigt S. 612) zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes zum Schutz
der Natur und der Landschaft im Lande M—V (LNatG M—V) und zur Anderung ande-er
Rechtsvorschriften vom 21. Juli 1998 (GS M-V Gl Nr. 791-5; GVOBI. 1998 S. 647)

5. Kommunalverfassung der Landes M—V (KV M—V) i. d. F. der Bekanntmachung vom
13. Januar 1998 (GVOBL. M-V S. 29) zuletzt gedndert durch das Zweite Gesetz
zur Anderung der Kommunalverfassung fiir das Land M=V (2. AndG KV M-V) vom

22. Januar 1998 (GVOBI. M—V S. 78)
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) eingemessenes GroBgriin

TB 1.1 Teilbereich

Nutzungsschablone

Gebietsbezeichnung | Geschossigkeit
GRZ GFZ

Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGH

§ 9 Abas. 1 Nr. 2 DauGl
§ 22 Abs. 1 u. 3 BauNv0
§ 22 Abs. 3 u. 4 BauNVO

§ 23 Abs. 1 u. 2 BauNvO
§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1, Nr. 11 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1, Nr. 20, 25 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1, Nr. 25a und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1, Nr. 10 und |
Abs, 6 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

Teil B Textliche Festsetzungen

1.1.2
1.1.2.1

1.1.2.2

1.1.2.3

1.2

1.21

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.3

1.4

1.5

1.6

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO) |
Die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind zuldssig.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen, sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

Mischgebiet (Ml, § 6 BauNVQ)

Die nach § 6 Abs. 2 BauNVQ allgemein zuldssigen Nutzungen sind zuidssigq,
nicht zuldssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO.
Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zuldssigen Vergniigungsstétten und
die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstdtten sind
‘gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 16 (2) Bau NVO)

Grundfldchenzahl / GRZ (§ 16 (2) Bau NVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist eine GRZ von 0.4 zuldssig.

Im Mischgebiet (MI) ist eine GRZ von 0.6 festgesetzt. Im TB 1.5 betrdgt die
GRZ 0.4.

GeschoBfldchenzahl / GFZ (§ 16 (2) Bau NVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist eine GFZ von 0.8 zuldssig.

Im Mischgebiet (MI) ist eine GFZ von 1.2 festgesetzt. Im TB 1.5 betrdgt die
GFZ 0.8; in den Teilbereichen 1.2 und 1.4 betrdgt die GFZ 1.0.

Zahi der Voligeschosse (§ 16 (2) Bau NVO)

In den Teilbereichen 1.1 und 1.3 werden zwei Voligeschosse als zwingend
festgesetzt. In den Ubrigen Teilbereichen werden zwei Vollgeschosse als
ricchsimul festgeseizi.

Bauweise, lberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen sowie
Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNV0)

im WA Die Bauweise weicht von der offenen Bauweise insofern ab, als dle max.
zZuldssige Gebdudeldnge von 50,0 m auf max. 18,0 m verkiirzt wird.
Im TB 2 sind nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig.

im M Im TB 1.1 und 1.3 wird geschlossene Bauweise festgesetzt.
In den Ubrigen Teilbereichen weicht die Bauweise von der offenen
Bauweise insofern ab, als die zuldssige max. Gebdudeldnge
von 50,0 m auf max. 18,0 m verkiirzt wird.

Baulinie (§ 23 (2) BauNV0)

Abweichend von der Baulinie kdnnen Gliederungselemente der Fassaden wie Gesimse, |
Stiirze, Einschnitte, Vor— und Riickspriinge bis zu einer Tiefe von maximal 0,50 m
von der Baulinie abweichen.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 (5) BauNV0)

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind eingeschossige Nebenanlagen

i.S. des § 14 BauNVO und sonstige bauliche Anlagen, die nach Landesrecht
in den Abstandsfldchen zuldssig sind, zuldssig.

Zu den sonstigen zuldssigen baulichen Anlagen gehdren Garagen, Carports, Terrassen,
Pergolen, Einfriedungen und Stiitzmauern.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Die Stellung der Hauptgebdude wird durch die Firstrichtung festgesetzt.
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemdB § 14 BauNVO sowie
bauliche Anlagen gemdB § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO sind nicht Bestandteil
der Festsetzung.

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (§ 9@ (1) 10 BauGB)

Der TB 3 ist von jeder sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung, Einfriedung
und Nutzung freizuhalten.

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 BauGB)
Der Parkplatz an der GartenstraBe wird als Verkzhrsfliche besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung: Uffentliche Parkfldche festgesetzt.

Der FuBweg vom Markt zu den Parkstellfiichen an der GartenstraBSe wird als
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung:
FuBgdngerbereich festgesetzt.

Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
— LdrmschutzmaBnahmen (§ 9 (1) 24 BauGB)

Passive LdrmschutzmaBnahmen nach DIN 4109

Fir aile zum Zweck des Neubaus von Wohnhdusern iiberplanten Baufldchen bzw. des
Aus— und Umbaus von Wohngebduden im Geltungsbereich, sind passive Ldrmschutz—
maBnahmen vorzusehen.

Die jeweils erforderliche Luftschallddmmung der AuBenbauteile ist entsprechend den
Vorschriften der DIN 4109 Tabellen 9 und 10 nachzuweisen. Die in ANLAGE 7 und 9
der Ldrmimmissionsprognose der Fa. PLANIVER zu diesem Bebauungsrian ausge—
wiesenen erforderlichen resultierenden SchalldémmaBe R'w'res sind fiir die Planungen
des Bauherren heranzuziehen.

Schlafrdume und Kinderzimmer sollten auf der dem Schall abgewandten Seite
angeordnet werden. In allen anderen Féllen sind fiir Schlaf— und Kinderzimmer
entlang der B 198 bzw. L 33 kiinstliche Liiftungseinrichtungen vorzusehen, die
ebenfalls die zuvor genannten Anforderungen an die Luftschallddmmung der
AuBenbauteile erfillen miissen.

Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)

Im TB 4 ist eine ca. 1,50 m breite Hecke anzupflanzen.
Ausnahmen im Bereich der Zu— und Abfahrten sind zuldssig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 86 LBauO M-V)

Gebdude sind mindestens mit feuerhemmenden Umfassungswidnden und
harter Bedachung auszufiihren. Davon ausgeschlossen sind Nebenanlagen
i.S. des § 14 BauNVO.

Hinweise

Innerhalb des Geltungsbereiches des Satzung befinden sich mehrere,

gemdB § 76 LNatG M—V nach der fortgeltenden Baumschutzverordnung
vom 28.Mai 1981 geschiitzte Bdume, einschlieBlich alter Obstbdume,

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtmﬂreterversummlung hat in ihrer. Sitzung am "13.02.1997 die Aufstellung des
Bebaguungsplanes Nr, 1%497 GartenstrgBe” beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemds
§ 2(1) BauGB am 27.Ut. 37 ortsiiblich -bekanntgemacht. :

Mirow, den 0.0 3 .2000 e, Der Biirgermeister
2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist beteiligt worden.
: -'—"-sc“::j
Mirow, den 20.03 3000 ; Der Blirgermeister

3. Dle frUihzeitige Biirgerbetelligung nach §.3 Abs. 1 Sdtz'1 BauGB ist am Q&Q.@.‘.S.gdurchge—
durchgefiihrt worden. ' ; & ‘}
e a g \\_&f—
Mirow, den30.03. 3000 Der Blirgermeister

- "‘,, a1
!

4. Die von der Planung berilhrten Triger &fféntlicher Belqh-ge sind mit Schreiben vom 0305%

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert ‘worden. '
Mirow, den 30.03.3000 _ Der Biirgermeister

5. Die Stadtvertreterversammiung hat om 4304‘98 den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Ausiégung bestimmt:

i (o

Mirow, den 30.03.3.000 Der Blrgermeister

6. Die Entwilirfe des Bebauungsplans, bestehend dus der Planzeichnun (Teit A) und de
Text (Teil B), sowie der Begriindung haben .in der Zeit vomﬂ.:&@.f’.?@....bis zum .4:3.:5?@1:4@33
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die Hffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels,

daB Bedenken und Anre?ungen wdhrend de;n&u%!eggngsfﬁst von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, a :._..5.- ortsiiblich bekanntgemacht wo()den.

—
Mirow, den 30.03.9000 Der Blrgermeister

7. Der katastermdgige Bestand wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehait, da8 eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : 500 vorliegt. RegreBanspriiche kdnnen nicht
abgeleitet werden. _ :

. /7
Neustrelitz, den 01.02.2001 b [' /{ ’P,K——; Ayzzlter des Katasteramtes
L , LN,
.7 s UL
o (%
8. Die Stadtvertreterversammiung hat die“vorgebrachten Bedenken uréd egungen der Bilirger

Anr
sowie die Stellungnahmen der Triiger &ffentlicher Belange am <:02:.2000 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. )

g

Mirow, den 30.03.3000 i Der Blirgermeister

9. Dfirﬁ Bebﬁbﬁra)gspian, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
922000 von der Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen&gie Begriindung zum

Bebauungspian wurde mit BeschluB der Stadtvertreterversammiung vom th ,_.\}gebilligt.
) i
Mirow, dend0.03. Q000 S Der Blirgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

—

Mirow, den Q%,03.2002 Der Blirgermeister

11. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wihrend der Dienststunden von jede eingesehen werden kann und lber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind qmﬁﬁwn der Mirower Zeitung ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Midngeln der Abwiigung sowie auf die
Rechtsfolgen (§§ 214 f. BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erldschen von Entschddigungsansprlichen
(§ 44 BauGB) thgeerEe;:l worden.

0
Die Sctzung ist am(B: iQQim Kraft getreten. ¢ :‘:

Mirow, den D%, 02 .00 Der Biurgermeister
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Regionalbiiro Neustrelitz
—Treuhdnderischer Sanierungstrdger der Stadt Mirow

Stddtebauliche Planung:

bsr freie Architekten und Ingenieure
braun schmidt reinke eilrich viebke
Schwedenstr. 14, 17033 Neubrandenburg
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